CLAUZE CONTRACTUALE MINIME

CAPITOLUL L. Pl\RTILE CONTRACTANTE
Prezentul contract, numit in continuare Contractul, s-a incheiat in Bucuresti, la data de [...], intre:

e Societatea ALGORITHM CONSTRUCTII S3 SRL, persoana juridica romana, cu sediul social
in Mun. Bucuresti, Calea Vitan nr. 154-158, CLADIRE ADMINISTRATIVA, Biroul 5, Sector 3,
inregistratd la Oficiul Registrului Comertului Bucuresti sub nr. J40/8651/08.06.2017, cod
unic de Tnregistrare RO37714360, prin Presedinte Consiliu de Administratie in
calitate de reprezentant al Asocierii ALGORITHM CONSTRUCTII S3 SRL si SMART CITY
INVEST S3 SRL conform HCL Sector nr. .../2022, in calitate de Concedent, si

e [...] (castigatorul procedurii de atribuire), cu sediul in [...], telefon/fax [...], numar de
inregistrare [...], cod fiscal/cod unic de finregistrare [...], cont nr. [...] deschis la [...],
reprezentat prin [...], avand functia de [...], in calitate de Concesionar, s-a incheiat
prezentul contract de concesiune.

CAPITOLUL II. DEFINITII
n sensul prezentului Contract, termenii si expresiile scrise cu majusculd in cele ce urmeaza vor
avea, cu exceptia situatiei in care contextul reclama altfel, sensul stabilit in prezentul articol:

”An Contractual” - inseamna o perioada de timp incepand la Data Contractului si terminandu-
se la aceeasi data a anilor urmatori, pana la data incetarii duratei prezentului
Contract;

"Bunurile de retur” - toate bunurile puse la dispozitie de Concedent la inceputul contractului de
concesiune, inclusiv activele create/executate de Concesionar (daca va fi
cazul), in timpul deruldrii contractului, care revin de plin drept, gratuit si
libere de orice sarcini Concedentului, la incetarea Contractului. Sunt bunuri
de retur: terenurile pe care se dezvolta obiectivul si constructiile aferente,
inclusiv parcajele, toate instalatiile, echipamentele si dotarile necesare
functionarii acestuia;

"Bunurile sunt bunurile finantate in integralitate de Concesionar (au apartinut

proprii” - Concesionarului si au fost folosite de catre acesta pe durata concesiunii), cu
exceptia bunurilor de preluare; la incetarea Contractului, raman fin
proprietatea operatorului Concesionar, acesta putand dispune de ele oricum
doreste nefacand parte din proprietatea Concedentului;

"Bunuri sunt bunurile ce au apartinut Concesionarului/finantate in integralitate
de preluare” de acesta fara aprobarea/avizarea Concedentului in perioada de derulare a
contractului, care nu au facut obiectul caietului de sarcini si ofertei dar s-au



”Contract” -

”"Concedent” -

”"Data de

Tncepere” -

”Data Expirarii” -

”Data Incetarii” -

”Hala Laminor/
Imobilul/
Obiectivu

III -
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"Proiect” -

”Subcontractant” -

dovedit a fi necesare pentru realizarea obiectivelor contractului, cu exceptia
celor rezultate din investitiile obligatorii conform contractului, si au fost
finantate si utilizate de catre concesionar pe durata concesiunii si care, la
incetarea contractului de concesiune, pot reveni concedentului (drept de
preemptiune la cumparare acordat Concedentului de catre Concesionar),
partial sau total, in masura in care acesta din urma isi manifesta intentia de
a prelua bunurile respective in schimbul platii unei compensatii egale cu
valoarea contabila actualizata.

prezentul contract de concesiune impreuna cu toate documentele prevazute
inart. [...];

autoritatea contractanta, Asocierea ALGORITHM CONSTRUCTII S3 SRL si
SMART CITY INVEST S3 SRL, care incheie contractul de concesiune;

data prevazuta la art. ... din prezentul Contract;
data prevazuta la art. .... din prezentul Contract;
data prevazuta la art. ... din prezentul Contract;

totalitatea terenului in suprafata de 129.902 mp, situat in Bd. Basarabia nr.
256 si 256A si constructiile aferente, precum si un numar de 1.345 locuri de
parcare si spatii de depozitare astfel cum sunt descrise la art. [...] din
prezentul Contract;

toate actele normative in vigoare care emana de la orice organ competent
potrivit Constitutiei sa elaboreze acte normative;

operatorul economic declarat castigator al procedurii de dialog competitiv
pentru atribuirea contractului de concesiune, care dobandeste prin
incheierea contractului dreptul exclusiv de a proiecta, construi si opera
Imobilul Hala Laminor astfel cum este descris prin prezentul Contract pe
durata concesiunii;

obiectivul de investitii ,,Reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminorul
in vederea cresterii calitatii vietii si a bunastarii locuitorilor din sectorul 3
Bucuresti”;

orice operator economic care nu este parte a prezentului Contract si care
executa anumite parti ori elemente ale investitiilor/serviciilor, raspunzand in
fata Concesionarului de organizarea si derularea tuturor etapelor necesare
in acest scop. Punerea la dispozitie a unui utilaj sau furnizarea de
materiale/bunuri in cadrul Contractului nu este considerata subcontractare
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in sensul prezentului Contract;

"Zile” - zile calendaristice daca in cuprinsul prezentului Contract sau in Lege nu se
prevede altfel;

[Alte clauze cu privire la definitii vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului
competitiv]

CAPITOLUL lll. SCOPUL CONTRACTULUI

Art. 1

Scopul principal al prezentului Contract consta in asigurarea pe baza unei gestiuni optime a
efectuadrii la un nivel corespunzator a activitatilor ce fac obiectul Contractului, precum si
intretinerea si dezvoltarea bunurilor de retur incredintate Concesionarului pentru efectuarea
respectivelor activitati.

CAPITOLUL IV. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2

(1) Obiectul Contractuluiil constituie incredintarea de catre Concedent a lucrarilor de proiectare,
construire si operare (de a exploata/folosi si de a culege fructele) a spatiului Hala Laminor astfel
cum e definit in preambulul prezentului Contract in vederea cresterii calitatii vietii si a bunastarii
locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti, in conformitate cu documentatia de atribuire a Contractului
si cu oferta depusa si dobandirea de catre Concesionar a dreptului si a obligatiei de a proiecta,
construi si exploata Obiectivul, in conditiile prevazute in prezentul Contract.

Art. 3

(2) Concedentul acorda si asigura Concesionarului dreptul de folosinta si construire si pune la
dispozitia acestuia, liber de sarcini si de orice ocupanti (cu sau fara titlu), Imobilul compus din
Teren in suprafata de 129.902 mp, situat in Bd. Basarabia nr. 256 si 256A si constructiile aferente,
precum si un numar de 1.345 locuri de parcare.

(3) Terenul in suprafata de 129.902 mp este compus din urmatoarele loturi:

1. Teren in suprafata de totala 59.617 mp din acte si 59.614 mp din masuratorile cadastrale,
aflat in proprietatea Algorithm Constructii S3 SRL, avand numarul cadastral 209760 (nr. cad. vechi
7699/12/10), intabulat in Cartea Funciard nr. 209760 (nr. CF vechi 107047_1) a Mun. Bucuresti
Sectorul 3, impreuna cu constructiile edificate pe acesta C1, C2, C3, C4, C5, respectiv C6, descrise
astfel:

. C1 - birouri-P+3E, cu o suprafata construita la sol de 115 mp si o suprafata construita
desfasurata de 460 mp, avand nr. cadastral 209760-C1;

. C2 - vestiar-subsol, in suprafata construita la sol de 261 mp, avand nr. cadastral 209760-
C2;



. C3 - birouri-P+3E, in suprafata construita la sol de 114 mp si o suprafata construita
desfasurata de 456 mp, avand nr. cadastral 209760-C3;

° C4 - vestiar-subsol, in suprafata construita la sol de 314 mp, avand nr. cadastral 209760-
C4;

° C5 - vestiar-subsol, in suprafata construita la sol de 763 mp, avand nr. cadastral 209760-
C5;

° C6 - Hala Laminor - parter, in suprafata construitd la sol de 58.049 mp, rezultand o
suprafata totala construita la sol de 59.016 mp, avand nr. cadastral 209760-C6.

2. Terenin suprafata de totala 10.303 mp din acte si 10.270 mp din masuratorile cadastrale,
aflat in proprietatea Algorithm Constructii S3 SRL, avand numarul cadastral 201765 (nr. cad. vechi
5887/33/2), intabulat in Cartea Funciara nr. 201765 (nr. CF vechi 68373_2) a Mun. Bucuresti
Sectorul 3, impreuna cu constructia edificata pe acesta C61 - Activ Hala Laminor, avand nr.
cadastral 201765-C1.

3. Teren in suprafata totala de 12.898 mp si 12.897 mp din masuratorile cadastrale, aflat in
proprietatea Algorithm Constructii S3 SRL, avand categoria de folosinta ,curti-constructii" din
care Cc-6331 mp si Dr. (2.1) - 820 mp, Dr. (2.2) - 1241 mp, Dr. (2.3) - 1211 mp, Dr. (2.4) - 1271
mp, Dr. (2.5) - 2114 mp, avand numar cadastral 214487, inscris in CF nr. 214487 (nr. CF vechi
108424, nr. cad vechi 7699/12/11/2/2), conform incheierii nr. 35348/22.04.2019, emisa de OCPI
Bucuresti.

4. Teren in suprafata totala de 10.114 mp, cu categoria de folosinta ”curti constructii”, aflat
in proprietatea Algorithm Constructii S3 SRL, avand numar cadastral 214489 (nr. cad. vechi
7699/12/11/2/4), inscris in Cartea Funciara nr. 214489 (nr. CF vechi 108426) a localitatii Bucuresti
Sectorul 3, conform incheierii nr. 35344/22.04.2019 emisa de OCPI Bucuresti - BCPISectorul 3 si
constructiile edificate pe acesta:

e (6 - statie gaze cu o suprafata construita la sol de 59 mp - avand numar cadastral 214489-

C3;
e (12 - Statie Gaze, cu o suprafata construita la sol de 783 mp - avand numar cadastral
214489-C6;
e (21 - Bazine, cu o suprafata construita la sol de 201 mp - avand numar cadastral 214489-
C7;
e (22 - Statie pompare, cu o suprafata construita la sol de 246 mp - avand numar cadastral
214489-CS;
e (24 - Turn Racire, cu o suprafata construita la sol de 256 mp - avand numar cadastral
214489-C9.
5. Teren in suprafata totala de 3.155 mp din acte si 3.156 mp din masuratorile cadastrale,

aflat in proprietatea Algorithm Constructii S3 SRL, avand categoria de folosinta “curti constructii”,
avand numar cadastral 214306 (nr. cad. vechi 5887/41/7/3/4/17/18/3/3), intabulat in Cartea
Funciara nr. 214306 a Mun. Bucuresti Sector 3 (nr. CF vechi 107187) si constructia C9 — depozit
lubrifianti, cu o suprafata construita la sol de 267 mp, avand nr. cad. 214306-C9, conform
incheierii nr. 35349/22.04.2019, emisa de OCPI Bucuresti — BCPI Sector 3.

6. Teren in suprafata totala de 2220 mp si 2.218 mp din masuratorile cadastrale, aflat in



proprietatea Algorithm Constructii S3 SRL, cu categoria de folosinta ,curti-constructii”, avand
numar cadastral 214305 (nr. 5887/41/7/3/4/17/18/3/2) si constructia C15-decantor, cu o
suprafata construita la sol de 566 mp, avand numar cadastral 214305-C3, imobil Tnscris in CF nr.
214305 (nr. CF vechi 107186) a localitatii Bucuresti Sectorul 3, conform incheierii nr.
35350/22.04.2019, emisa de OCPI Bucuresti - BCPI Sector 3.

7. Teren in suprafata totala de 553 mp, aflat in proprietatea Algorithm Constructii S3 SRL,
cu categoria de folosinta "’curti constructii”, avand numar cadastral 209751, intabulat in Cartea
Funciara nr. 209751 a localitatii Bucuresti, Sectorul 3, conform incheierii nr. 35347/22.04.2019
emisd de OCPI Bucuresti - BCPI Sectorul 3 (nr. cad. vechi 7699/10/2 si nr. CF vechi 81810_3).

8. Teren in suprafata totala de 352 mp, aflat in proprietatea Algorithm Constructii S3 SRL,
cu categoria de folosinta "curti constructii”, avand numar cadastral 214273, intabulat in Cartea
Funciara nr. 214273 (nr. cad. vechi 7699/9/2 si CF vechi 107025) a localitatii Bucuresti Sectorul 3,

conform incheierii nr. 35345/22.04.2019 emisa de OCPI Bucuresti — BCPI Sectorul 3.

9. Teren in suprafata totala de 30.730 mp si 30.728 mp din masuratorile cadastrale, aflat in
proprietatea Smart City Invest S3 SRL (fosta Investitii Spatii Verzi S3 SRL), cu categoria de folosinta
"curti constructii”, avand numar cadastral 214488, intabulat Tn Cartea Funciara nr. 214488 (nr.
cad. vechi 7699/12/11/2/3 si CF vechi 108425) a localitatii Bucuresti Sectorul 3, conform
incheierii nr. 85905/12.11.2018 emisa de OCPI Bucuresti — BCPI Sectorul 3 si constructiile
edificate pe acesta: C102 - depozit laminate cu suprafata construitd de 8973 mp; C106 - anexa
hala cu suprafata construita de 953 mp.

(4) Concesionarul va re reaaliza proiectarea, finantarea, constructia si operarea Obiectivului pe
toata durata contractului, potrivit obligatiilor asumate prin oferta depusa.

(5) Tn perioada convenitd, ulterior realizarii investitiilor minime obligatorii pentru realizarea
Obiectivului [vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfasurdrii dialogului competitiv]
Concesionarul va avea obligatia de exploatare eficientd a Obiectivului, Tn regim de
continuitate si permanenta, cu respectarea obligatiilor asumate prin Contract, documentatia
de atribuire si oferta depusa.

(6) La sfarsitul perioadei de concesiune, Obiectivul Tmpreuna cu toate bunurile accesorii care
sunt necesare intrebuintarii acestuia [vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii
dialogului competitive] vor fi predate de catre Concesionar Concedentului cu titlu gratuit si
libere de orice sarcini.

[Alte clauze cu privire la Obiectul Contractului vor face obiectul negocierilor pe parcursul

desfdsurdrii dialogului competitiv]

CAPITOLUL V. REDEVENTA

Art. 4

(1) Concesionarul va fi obligat la plata unei Redevente anuale catre Concedent, in valoare de
minim 2 % din veniturile din exploatare la care se adauga TVA, dar nu mai putin de 60.000 Euro
anual, incepand cu Data punerii in Functiune a Obiectivului. Punerea in functiune coincide cu data



emiterii Autorizatiei de securitate la incendiu pentru lucrarile receptionate potrivit procesului
verbal de receptie la terminarea lucrarilor..

(2) Cuantumul minim al redeventei, stabilit initial de partila 60.000 Euro anual, va fi actualizat
anual cu Indicele Preturilor de Consum (IPC Total), raportat de catre Institutul National de
Statistica pentru fiecare an.

(3) Pentru primul an pentru care este datoratd, cuantumul minim al redeventei va fi stabilit
prin raportarea fractiunii de an cuprinsa intre Data punerii in functiune si data de 31 decembrie
a anului respectiv, la valoarea minima a redeventei stabilita mai sus.

(4) Pana la Data punerii in functiune a Obiectivului, Concesionarul va plati cuantumul minim
al redeventei anuale in suma de 60.000 Euro (in echivalent lei la cursul BNR), la care se adauga
TVA.

(5) Plata Redeventei se va face anual, pana la data de 1 martie a anului urmator anului pentru
care se datoreaza.

(6) Depasirea termenului de plata a Redeventei indreptateste Concedentul la plata de
penalitati in cuantum de [va face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului
competitiv] pe zi intarziere.

[Nota: Redeventa minimd anuald constituie factor de evaluare si nu poate fi mai mica de 2% din
totalitatea veniturilor obtinute din exploatare, dar nu mai putin de 60.000 euro. Aceastd clauzd
privind procentul aferent redeventei va fi completatd dupd atribuirea contractului cu procentul
din venituri ofertat de cdstigdtor, care nu poate fi mai mic de 2%]

[alte clauze privind plata redeventei vor face obiectul negocierilor pe perioada dialogului]

CAPITOLUL VI - INTRAREA IN VIGOARE A CONTRACTULUI

Art. 5
Contractul intra in vigoare la data semnarii acestuia de catre Parti.

[Alte clauze cu privire la intrarea in vigoare a contractului vor face obiectul negocierilor pe
parcursul desfdasurdrii dialogului competitiv]

CAPITOLUL VII. DURATA CONTRACTULUI

Art. 6

Durata prezentului contract este de maxim 65 ani si cuprinde perioada de obtinere a finantarii,
de proiectare, de constructie si de operare a Obiectivului.

Durata de obtinere a finantarii, (daca este cazul) nu poate depasi doua luni de la data incheierii
contractului.

[Notd: durata contractului constituie factor de evaluare. In urma atribuirii contractului
ofertantului cdstigdtor aceastd clauzd va predea durata exactd ofertatd de cdtre operator, care
nu poate fi mai mare de 65 de ani (780 luni)]

[Alte clauze cu privire la Durata Contractului precum si determinarea cazurilor si conditiilor in care
contractul poate fi prelungit cu respectarea prevederilor legale aplicabile, vor face obiectul
negocierilor pe parcursul desfdasurdrii dialogului competitiv]



CAPITOLUL VIII OBLIGATIILE PARTILOR

(A) Obligatiile Concedentului

Art. 7 Transferul bunurilor

(2) Concedentul acorda si asigura dreptul de folosinta asupra Imobilului, liber de orice
sarcina, Tn beneficiul Concesionarului pe toata durata contractului, si garanteaza dreptul de acces
neingradit la Imobil incepand cu data predarii

(2) Concedentul are obligatia de a preda Imobilul catre Concesionar liber de sarcini si de orice
ocupanti (cu sau fara titlu), intr-o stare corespunzatoare, astfel cum aceasta stare este
consemnata prin Procesul verbal de constatare si inspectie a stdrii Imobilului din data de [...]
[stabilirea datei va face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv]
fntocmit cu ocazia predarii.

(3) Predarea Imobilului se va realiza anterior datei inceperii lucrarilor si va fi constatata prin
incheierea unui proces-verbal de catre Concedent si Concesionar. Paza fizica si juridica a
Obiectivului va fi transferatd Concesionarului la data preddrii. Pana la data predarii,
Concesionarul nu are nicio obligatie de plata in legatura cu Imobilului, cu exceptia redeventei
anuale de 60.000 Euro.

[Data exacta a preddrii Imobilului va face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului
competitiv]

(4) La fncetarea Contractului, indiferent de motivul Tncetarii, Concesionarul va transfera
Concedentului posesia asupra Imobilului, libera de orice sarcini.

(5) Transferul posesiei asupra Imobilului va fi constatat prin incheierea unui proces-verbal de
catre Concedent si Concesionar.

[Alte clauze cu privire la transferul bunurilor vor face obiectul negocierilor pe parcursul
desfdsurdrii dialogului competitiv]

(B) Obligatiile Concesionarului

Sectiunea 8.1 — Obligatii referitoare la finantare

Art. 8

Concesionarul se obliga sa obtinad finantarea necesara in vederea implementarii proiectului si
indeplinirii tuturor obligatiilor aferente prezentului Contract, in conditiile specificate in oferta
depusa, in termen de [...], care nu poate depasi 2 luni.

[obligatiile privind obtinerea finantdrii, dacd este cazul, precum si termenul pentru obtinerea
finantdrii vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv, cu

mentiunea cd termenul nu poate depdsi 2 luni).

Art. 9



Concesionarul va avea obligatia de a incepe activitatile de proiectare si executie aferente
contractului, prevazute in oferta, sub conditia suspensiva a obtinerii finantarii.

Art. 10

Neindeplinirea conditiei suspensive mentionate mai sus in termenul specificat, da dreptul
Concedentului de a inceta unilateral Contractul, fara nicio alta formalitate si fara a fi necesara
interventia unei instante. Dacd neindeplinirea conditiei suspensive mentionate mai sus in
termenul specificat se datoreaza culpei Concesionarului, atunci incetarea va opera cu obligarea
Concesionarului de a plati concedentului penalitati in cuantum de [...] lei.

[Penalitdtile pentru neindeplinirea obligatiilor vor face obiectul negocierilor pe parcursul
desfdsurdrii dialogului competitiv.]

Sectiunea 8.2 — Obligatii referitoare la Imobil

Art. 11

Concesionarul se obliga sa fie prezent la data si ora stabilite prin prezentul Contract [vor face
obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv] in vederea semnarii
procesului-verbal de predare primire a Imobilului.

Art. 12

Concesionarul declara ca a efectuat in mod personal inspectia Imobilului si a Tmprejurimilor
acestuia si ca a analizat conditiile fizice aferente si modul in care acestea vor afecta derularea
Proiectului, sens in care s-a incheiat Procesul verbal de constatare si inspectie a stdrii Imobilului
din data de [...]. Concesionarul nu are dreptul de a solicita Concedentului efectuarea unor lucrari
de modificare sau imbunatatire a Imobilului fata de starea consemnata in Procesul verbal de
constatare si inspectie a stdrii Imobilului din data de [...]. , ori dreptul de a solicita Concedentului
suportarea costurilor aferente unor astfel de lucrari.

[Alte clauze cu privire la obligatiile referitoare la Imobil vor face obiectul negocierilor pe parcursul
desfdsurdrii dialogului competitiv]

Art. 13
Concesionarul se obliga sa foloseasca Imobilul exclusiv in scopul indeplinirii obligatiilor sale
prevazute in prezentul Contract si pentru activitati adiacente acestor obligatii.

Art. 14

(1) Concesionarul va suporta toate costurile si taxele pentru accesul cu destinatie speciala
sau temporara care 1i pot fi necesare, inclusiv cele pentru accesul la Imobil. De asemenea,
Concesionarul va obtine, cu riscul si pe cheltuiala sa, orice alte facilitati suplimentare din afara
Imobilului, care ii pot fi necesare la executia Proiectului.

(2) Concesionarul va executa toate marcajele si indicatoarele de-a lungul drumurilor de acces
si va obtine aprobarea autoritatilor competente pentru marcaje si indicatoare precum si pentru
utilizarea acestor drumuri.

(3) Concesionarul va suporta toate costurile necesare aducerii drumurilor de acces in stare
de compatibilitate sau disponibilitate, pentru uzul si necesitatile Concesionarului.



Art. 15
Concesionarul se obliga ca la finalizarea lucrarilor de constructie, sa treaca la refacerea drumului,
trotuarelor si a imprejmuirilor deteriorate de Concesionar cu ocazia executarii lucrarilor.

[Alte obligatii referitoare la conditiilor de acces la Imobil / terenurile aferente Imobilului vor face
obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv]

[Alte clauze cu privire la Obligatii referitoare la Imobil vor face obiectul negocierilor pe parcursul
desfdsurdrii dialogului competitiv]

Sectiunea 8.3 — Autorizatii

Art. 16

Concesionarul se obliga sa obtina pe propria cheltuiala toate autorizatiile, aprobarile, avizele si
permisele necesare implementarii prezentului Proiect si sa efectueze toate formalitatile necesare
in conformitate cu legislatia aplicabila.

Art. 17 Obligatia de informare

(1) Concesionarul are obligatia de a informa Tn mod periodic Concedentul, la solicitarea
acestuia din urma, cu privire la stadiul obtinerii autorizatiilor necesare realizarii Proiectului.

(2) Informarea va lua forma unei notificari scrise, ce va fi comunicata la adresa de contact
indicata in prezentul Contract.

(3) Obligatia de informare se va considera executata dupa ce vor fi prezentate informari cu
privire la obtinerea tuturor autorizatiilor necesare executarii lucrarilor de constructie aferente
Proiectului.

(4) Daca pe parcursul derularii Contractului, una dintre autorizatii expira sau este retrasa,
Concesionarul este obligat sa informeze Concedentul cu privire la aceasta situatie, iar obligatia
de informare prevazuta in cadrul acestui articol se va relua, pana la momentul obtinerii
autorizatiei in cauza.

Sectiunea 8.4- Proiectul tehnic

Art. 18

(1) Concesionarul are obligatia de a realiza Proiectul tehnic [va face obiectul negocierilor pe
parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv] in conformitate cu Oferta finala, pana la data de [...]
[stabilirea datei va face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv].

(2) Documentatia tehnica pentru autorizatia de construire (DTAC-ul) va fi adusa la cunostinta
Concedentului. Concedentul are dreptul de a formula obiectiuni in termen de [...] [stabilirea
termenului va face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv] de la
primirea Documentatiei, daca aceasta contravine Ofertei Finale. Concesionarul va tine cont de
obiectiunile Concedentului si va lua masuri pentru remedierea lor in termen de [...] [stabilirea
termenului va face obiectul negocierilor pe parcursul desfasurdrii dialogului competitiv] Absenta
obiectiunilor din partea Concedentului, transmise in [...] [stabilirea termenului va face obiectul



negocierilor pe parcursul desfdasurdrii dialogului competitiv], se considera drept o aprobare a
Documentatiei intocmite de Concesionar.

(3) Necomunicarea Proiectului tehnic pana la data stabilita in cadrul acestui articol va atrage
obligatia de plata a penalitatilor in cuantum de [va face obiectul negocierilor pe parcursul
desfdsurdrii dialogului competitiv], pe zi de intarziere.

(4) Pe parcursul Contractului, Proiectul tehnic nu poate suferi modificari ce contravin Ofertei
finale, decat dupa aprobarea Concedentului.

[Alte clauze cu privire la obligatiile pdrtilor referitoare la Proiectul tehnic vor face obiectul
negocierilor pe parcursul desfdasurdrii dialogului competitiv]

Sectiunea 8.5 — Constructie

Art. 19

Concesionarul are obligatia de a asigura construirea, fie direct, fie printr-un antreprenor general
[va face obiectul negocierilor] a Obiectivului, astfel cum acesta este definit in Oferta finala si in
Proiectul tehnic [va face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv], in
conformitate cu termenele prevazute in Graficul de Executie [va face obiectul negocierilor pe
parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv], pe propria cheltuialda si asumandu-si riscurile
potrivit matricei de distributie a riscurilor, in conformitate cu autorizatiile de constructie,
prevederile Contractului si legislatia aplicabila in domeniul calitatii in constructii.

Art. 20

Concesionarul se obliga sa construiasca Obiectivul Tn conditii de securitate, cu prezervarea
integritatii caracterului de monument istoric al Imobilului si cu asigurarea si protejarea
monumentelor istorice alaturate sau aflate in vecinatatea imediata.

Art. 21

Concesionarul se obliga sa finalizeze fiecare etapa de constructie in termenul stabilit prin Graficul
de Executie [va face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitive.
Contractul de Concesiune va prevedea sanctiunile aplicabile in caz de intdrzieri in programul de
constructie, precum si situatiile de exonerare].

Art. 22

La finalizarea Obiectivului, Concesionarul are obligatia de a indeparta de pe terenul aferent
Imobilului orice utilaje, surplus de materiale, echipamente, moloz, deseuri si va avea obligatia de
recopertare (daca e cazul) in conformitate cu prevederile Documentatiei descriptive si ale Ofertei
finale.

Art. 23

Concesionarul are obligatia sa intocmeasca pe propria cheltuiala Cartea Tehnica a Constructieiin
termen de [...] zile [vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv]
de la data finalizarii Obiectivului.

Art. 24

(1) Concedentul are dreptul de a monitoriza executia lucrarilor de constructie pentru a se
asigura ca standardele si cerintele impuse prin Documentatia tehnica si obligatiile asumate de
catre Concesionar prin Oferta Finala sunt indeplinite in mod corespunzator.

(2) Tn m&sura in care Concedentul va sesiza abateri de la legislatia in vigoare cu privire la
executia lucrarilor, il va notifica pe Concesionar, in vederea remedierii acestora si va dispune
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termenul de remediere, care nu poate fi mai mic de [...] [termenul va face obiectul negocierilor
pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv].

(3) Daca Concesionarul nu da curs solicitarii Concedentului in termenul specificat sau daca il
notifica pe acesta ca nu va da curs celor solicitate, atunci partile vor putea apela la [va face
obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv] in vederea concilierii
punctelor divergente.

[Alte clauze cu privire la obligatiile pdrtilor in perioada Constructiei vor face obiectul negocierilor
pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv]

Sectiunea 8.6 — Operare

Art. 25

Concesionarul se obligd sa asigure operarea eficace a Obiectivului in regim de continuitate si
permanenta in conformitate cu dispozitiile prezentului Contract si cu cele ale actelor normative
emise de catre autoritatile centrale sau locale, in masura n care acestea sunt aplicabile
Proiectului.

Art. 26

Concesionarul se obliga sa asigure disponibilitatea continud a Obiectivului pe tot parcursul
perioadei de operare. [clauzele cu privire la disponibilitatea Obiectivului vor face obiectul
negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv]

Art. 27

Concesionarul se obliga sa asigure pe toata durata de operare a Obiectivului, servicii de curatenie,
intretinerea cdilor de acces din incinta Obiectivului, functionarea sistemului de iluminat din
incinta Obiectivului, signaletica precum si functionarea tutor echipamentelor si instalatiilor
potrivit standardelor si cerintelor asumate prin oferta depusa.

Art. 28

Concesionarul se obliga sa instaleze si utilizeze echipamente si instalatii, care sunt prevazute cu
tehnologii ce asigura eficienta energetica, conform celor asumate prin oferta depusa.

Art. 29

Concesionarul se obligd sa asigure toate accesoriile si echipamentele necesare operarii
Obiectivului, respectiv [vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului
competitiv], in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire si ale Ofertei finale.

Art. 30

Concesionarul se obliga sa asigure operarea Obiectivului la standarde de performanta si calitate
conform prevederilor din prezentul Contract.

Art. 31

(1) Concesionarul are obligatia de a transmite Concedentului, impreuna cu dovada platii
redeventei, documente justificative din care sa reiasa modul in care a fost calculata redeventa.

[Alte clauze cu privire la obligatiile pdrtilor in perioada Operdrii vor face obiectul negocierilor pe
parcursul desfdasurdrii dialogului competitiv]

Sectiunea 8.7 —intretinere si Mentenanta
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Art. 32

(1) Concesionarul are obligatia de a mentine Obiectivul, impreuna cu toate accesoriile sale in
stare normala de functionare [va face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului
competitiv], in conformitate cu prevederile Documentatiei descriptive si ale Ofertei finale, pe
toata perioada derularii Contractului.

(2) Documentatiile privind managementul calitatii vor fi intocmite de Concesionar si vor fi
aduse la cunostinta Concedentului, in conformitate cu clauzele Contractului.

(3) Concedentul are dreptul de a verifica respectarea standardelor de calitate in ceea ce
priveste lucrarile de constructie si activitatile de operare si intretinere.

Art. 33
Concesionarul va fi responsabil pentru distrugerile sau deteriorarile intervenite asupra lucrarilor
de constructie a Obiectivului sau in timpul perioadei de operare si intretinere.

[Alte clauze cu privire la obligatiile pdrtilor privind Intretinerea si Mentenanta vor face obiectul
negocierilor pe parcursul desfasurdrii dialogului competitiv]

Sectiunea 8.8 - Regimul juridic al bunurilor

Art. 34

Obiectivul si bunurile puse la dispozitia Concesionarului de catre Concedent, in scopul executarii
lucrarilor si furnizarii serviciilor care fac obiectul contractului, prevazute in Anexa [...] sunt
considerate bunuri de retur.

Art. 35

Bunurile de retur revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini Concedentului la incetarea
Contractului.

Art. 36

Bunurile utilizate de Concesionar pentru executarea Contractului, altele decat bunurile de retur,
sunt considerate bunuri proprii.

[Alte clauze cu privire la Regimul juridic al bunurilor vor face obiectul negocierilor pe parcursul
desfdsurdrii dialogului competitiv]

Sectiunea 8.9 — Predarea amplasamentului la incetarea Contractului

Art. 37

La momentul semnarii procesului-verbal de predare-primire a Obiectivului, dreptul de
proprietate asupra oricaror structuri, constructii sau Tmbunatatiri aduse de catre Concesionar
terenului, inclusiv toate accesoriile Obiectivului [vor face obiectul negocierilor pe parcursul
desfdsurdrii dialogului competitiv] se va transfera de drept in patrimoniul Concedentului.

[Alte clauze cu privire la Predarea amplasamentului vor face obiectul negocierilor pe parcursul
desfdsurdrii dialogului competitiv]
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Sectiunea 8.10- Alocarea riscurilor

Art. 38

Riscurile proiectului sunt preluate de Concedent si Concesionar, in conformitate cu matricea de
distribuire a riscurilor, constituita in Anexa [...] la Contract.

[Alte clauze cu privire la Alocarea riscurilor vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii
dialogului competitiv]

Sectiunea 8.11 - Asigurari

Art. 39

(2) Concesionarul se obligad sa incheie, pe riscul si raspunderea sa, contracte de asigurare
pentru [...], potrivit Anexei [...] intr-un termen de cel mult [...] zile [va face obiectul negocierilor
pe parcursul desfasurdrii dialogului competitiv] de la data [...] [va face obiectul negocierilor pe
parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv] prezentului Contract.

(2) Concesionarul are obligatia de a incheia politele de asigurare numai cu un asigurator
agreat de catre Concedent [va face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului
competitiv].

[Alte clauze cu privire la Asigurdri vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii
dialogului competitiv]

Sectiunea 8.12—- Taxe si impozite

Art. 40

Concesionarul se obliga sa suporte pe toata durata derularii contractului orice taxe si impozite
referitoare la prezentul Proiect impuse acestuia prin legislatia aplicabila.

[Alte clauze cu privire la Taxe si impozite vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfasurdrii
dialogului competitiv]

Sectiunea 8.14- Subcontractare

Art. 41

(1) Concesionarul va avea dreptul de a subcontracta parti din lucrarile si serviciile care fac obiectul
prezentului Contract, potrivit prevederilor documentatiei de atribuire si ofertei depuse.
Concesionarul va fi integral responsabil pentru actele, actiunile si omisiunile
subcontractantilor, in conformitate cu clauzele Contractului de Concesiune.

(2) Subcontractarea unei parti din contract nu diminueaza raspunderea Concesionarului in ceea
ce priveste indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul Contract.

[Alte clauze cu privire la Subcontractare vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii
dialogului competitiv]

CAPITOLUL IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 42

Concesionarul isi asuma in totalitate raspunderea pentru Proiectul Tehnic [va face obiectul
negocierilor pe parcursul desfasurdrii dialogului competitiv].
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Art. 43
Concesionarul va ramane raspunzator fata de terti pentru pagubele cauzate acestora atat pe
perioada Constructiei cat si pe perioada Operarii Obiectivului.

Art. 44

Concedentul este raspunzator pentru nepredarea Obiectivului catre Concesionar ]n conditiile
prevazute de art. [...]. Neindeplinirea acestei obligatii da dreptul Concesionarului de a notifica
Concedentul pentru indeplinirea obligatiei intr-un termen de maxim [....] zile. Neindeplinirea
obligatiei de predare a Obiectivului dupa expirarea duratei prevazuta in notificare va atrage
obligarea Concedentului la plata de penalitati Tn cuantum de [va face obiectul negocierilor pe
parcursul desfdasurdrii dialogului competitiv] lei, pe zi de intarziere.

Art. 45 Cesiunea unor drepturi

Concesionarul cesioneaza Concedentului, prin prezentul Contract, cu titlu de garantie, toate
drepturile pe care le are si pe care ar putea sa le dobandeasca Tmpotriva tertilor sustinatori
pentru nerespectarea obligatiilor asumate de catre acestia prin angajamentul de sustinere ferm,
conform art. 42 din HG nr. 867/2016

[Alte clauze cu privire la Rdspunderea contractuald vor face obiectul negocierilor pe parcursul
desfdsurdrii dialogului competitiv]

CAPITOLUL X. DREPTUL DE INTERVENTIE

Art. 46

in cazul in care Concesionarul nu fsi indeplineste obligatiile asumate in cadrul contractului
Concedentul, din proprie initiativa poate inlocui Concesionarul in conditiile legii si ale prezentului
contract [orice membru al consortiului responsabil pentru neindeplinirea obligatiilor, in cazul in
care mai multi operatori actioneazd impreund].

[cazurile care dau dreptul finantatorilor, respectiv Concedentului, sd inlocuiascd Concesionarul
sau un membru al consortiului vor face obiectul negocierilor in faza dialogului si se pot referi,
printre altele, la intdrzieri semnificative in realizarea activitdtilor care fac obiectul contractului
sau la neindeplinirea obligatiei de a interveni la timp in cazul aparitiei unor elemente care pun in
pericol securitatea constructiei sau a utilizatorilor]

[mecanismul pentru inlocuirea Concesionarului sau a membrilor consortiului va face obiectul
negocierilor in etapa dialogului]

Art. 47
Entitatea care va inlocui Concesionarul sau membrul consortiului trebuie sa isi asume aceleasi
obligatii fata de Concedent si institutia finantatoare ca operatorul inlocuit.
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Art. 48

Entitatea care va inlocui Concesionarul sau un membru al consortiului trebuie sa indeplineasca
criteriile de calificare si de selectie stabilite prin anuntul de concesionare si documentatia de
atribuire pentru membrul inlocuit.

CAPITOLUL XI. DECLARATII S| GARANTII ALE PARTILOR

Art. 49 DECLARATII S| GARANTII ALE CONCEDENTULUI

Concedentul declara ca:

(a) are capacitatea, puterea si autoritatea legalda de a deveni parte la si de a executa
obligatiile Concedentului conform prezentului Contract

(b) se obligd sa elibereze Garantia de participare in termen de [...] zile de la semnarea
prezentului Contract

(c) este proprietarul Imobilului Hala Laminor, astfel cum este descris in prezentul Contract
(d) Imobilul nu este grevat de sarcini cu exceptia [....]

[Alte clauze cu privire la Garantii vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfasurdrii dialogului
competitiv]
Art. 50 DECLARATII S| GARANTII ALE CONCESIONARULUI

Concesionarul declara ca:

(a are capacitatea, puterea si autoritatea legala de a deveni parte la si de a executa
obligatiile Concesionarului conform prezentului Contract
(b) detine calificarile, experienta si competentele tehnice adecvate, precum si resurse

disponibile (inclusiv resurse financiare) suficiente pentru a putea executa obligatiile
Concesionarului conform prezentului Contract

[Alte clauze cu privire la Garantii, inclusiv cu privire la garantia de bund executie vor face obiectul
negocierilor pe parcursul desfdasurdrii dialogului competitiv]

CAPITOLUL XIl. MODIFICAREA CONTRACTULUI
Art. 51

(2) Orice Modificare va fi aprobata printr-un act aditional la Contract.

(2) Contractul poate fi modificat, fara organizarea unei noi proceduri de atribuire, in conditiile
Legii.

(3) Contractul de concesiune poate fi modificat, fara organizarea unei noi proceduri de
atribuire, atunci cand un nou concesionar 1l inlocuieste pe cel caruia Concedentul i-a atribuit
initial concesiunea de servicii, Tn una dintre urmatoarele situatii:
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(b) in cazul in care tertul sustinator dobandeste parti sociale, actiuni, parti de participare in
cadrul concesionarului — prezenta clauza este considerata clauza de revizuire si nu este
considerata modificare substantiala.

(c) drepturile si obligatiile Concesionarului initial rezultate din prezentul Contract sunt
preluate ca urmare a unei succesiuni universale sau cu titlu universal in cadrul unui proces de
reorganizare, inclusiv prin fuziune ori divizare de catre un alt operator economic care indeplineste
criteriile de calificare si de selectie stabilite initial, cu conditia ca aceasta modificare sa nu
presupunad alte modificari substantiale ale prezentului Contract si sa nu se realizeze cu scopul de
a eluda aplicarea procedurilor de atribuire prevazute de lege;

(d) incetarea anticipata a contractului de concesiune si a cesiunii contractelor incheiate cu
subcontractantii de catre concesionarul principal al autoritatii contractante, ca urmare a unei
optiuni stabilite a autoritatii contractante.

(4) Contractul de concesiune poate fi modificat, fara organizarea unei noi proceduri de
atribuire, atunci cand modificarile, indiferent de valoarea lor, nu sunt substantiale, respectiv
contractul modificat nu prezinta caracteristici care difera in mod substantial de cele ale
prezentului Contract semnat initial.

(5) Farda a aduce atingere prevederilor articolelor anterioare modificarea prezentului
Contract in perioada de valabilitate este considerata substantiala atunci cand este indeplinita cel
putin una dintre urmatoarele conditii:

(a) modificarea introduce conditii care, daca ar fi fost incluse in procedura de atribuire
initiala, ar fi permis selectia altor candidati decat cei selectati initial sau acceptarea unei alte
oferte decat cea acceptata initial sau ar fi atras si alti participanti la procedura de atribuire;

(b) modificarea schimba echilibrul economic al contractului de concesiune in favoarea
concesionarului si/sau alocarea riscurilor intre parti intr-un mod care nu a fost prevazut in
concesiunea de lucrari initiala;

(d) un nou concesionar inlocuieste concesionarul initial, in alte cazuri decat cele prevazute in
prezentul Contract.

(6) Aplicarea de penalitati sau alte daune interese conform prezentului Contract reprezinta
o aplicare automata a clauzelor contractuale.

[cazuri si clauze cu privire la modificarea contractului, incluzdnd, fard limitare, situatii de
impreviziune, praguri valorice acceptate, procedura de revizuire etc vor face obiectul negocierilor
pe parcursul desfasurdrii dialogului competitiv]

CAPITOLUL XIIl. INCETAREA EFECTELOR CONTRACTULUI

Art. 52

Prezentul Contract isi inceteaza de drept efectele la data expirarii perioadei de concesiune de [...]
ani [va face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv] de la Data intrarii
in vigoare [va face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv].

Art. 53

Contractul isi inceteaza efectele la data la care partile hotarasc in acest sens prin acordul lor
exprimat in scris.

Art. 54

(1) in cazul exercitdrii de citre Concedent a dreptului de a inceta Contractul ca urmare a
neindeplinirii conditiei suspensive de obtinere a finantarii, in termenul si conditiile stipulate in
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Sectiunea [...] Obligatii referitoare la finantare din Capitolul [...], Contractul inceteaza fara a fi
necesara nicio alta formalitate sau interventia unei instante.

(2) n cazul in care interesul national sau local, impune o asemenea masurd, Concedentul are
dreptul de a denunta unilateral prezentul Contract, dupa plata prealabild catre Concesionar a
unei despagubiri juste, determinate dupa cum urmeaza [...] [va face obiectul negocierilor pe
parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv].

(3) Oricare dintre parti are dreptul de a denunta unilateral prezentul Contract in cazul unui
eveniment de Fortda majora, astfel cum acestea sunt definite prin prezentul Contract, atunci cand
cazul de Forta majora/ depdseste un numar de [...] zile [va face obiectul negocierilor pe parcursul
desfdsurdrii dialogului competitiv].

(4) Contractul isi Tnceteaza efectele in cazul in care se constata ca, la momentul atribuirii
contractului, Concesionarul se afla sub incidenta unui motiv de excludere, astfel cum sunt acestea
reglementate de dispozitiile legale in vigoare;

(5) Contractul Tsi inceteaza efectele in cazul in care se constata ca nu ar fi trebuit atribuit
contractul Concesionarului, ca urmare a unei incalcarii grave de catre acesta a obligatiilor care
rezulta din legislatia europeana relevanta, iar aceasta incalcare a fost stabilita printr-o decizie a
Curtii de Justitie a Uniunii Europene.

[Cazurile si evenimentele care indreptdtesc pdrtile sd inceteze Contractul vor fi reglementate prin
clauzele acestuia, In conformitate cu legislatia aplicabild. Cazurile de incetare vor include, printre
altele, abandonul amplasamentului de cdtre Concesionar, incdlcarea de catre
Concesionar/Concedent a obligatiilor care-i revin in temeiul Contractului si omisiunea de a
remedia aceste incdlcdri.]

[Contractul va stabili sumele pldtibile in caz de incetare a acestuia. Aceste sume vor acoperi
inclusiv datoriile Concesionarului cdtre finantatori, rezultate ca urmare a utilizdrii imprumutului
pentru realizarea lucrdrilor de constructie.]

[Alte clauze cu privire la Incetarea efectelor Contractului vor face obiectul negocierilor pe
parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv]

CAPITOLUL XIV. PENALITATI
Art. 55

(1) Pentru neindeplinirea de catre Concesionar a obligatiilor esentiale prevazute in prezentul
Contract in termenul convenit de catre parti, Concesionarul datoreaza Concedentului o suma de
[...] lei pe zi de intarziere.

(2) Penalitatile pentru nerespectarea obligatiilor de plata incep sa curga de drept, fara
punere in intarziere si fara nicio alta formalitate prealabild, de la data scadentei astfel cum
aceasta a fost prevazuta in Contract si pana la data indeplinirii respectivei obligatii. Pentru
incalcarea altor orice alte obligatii esentiale ale Concesionarului, acesta va datora penalitati in
cazul in care nu remediaza incdlcarea intr-un termen de remediere rezonabil notificat de
Concedent, care nu va fi mai mic de [...] zile. [termenul va face obiectul negocierilor pe parcursul
desfdsurdrii dialogului competitiv]

[sumele concrete stabilite cu titlu de penalitdti de intdrziere vor face obiectul negocierilor pe
parcursul desfasurdrii dialogului competitiv]
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(3) Pentru neindeplinirea de catre Concedent a obligatiilor esentiale prevazute in prezentul
Contract, acesta va datora Concesionarului penalitdti in cuantum de [...] [sumele concrete
stabilite cu titlu de penalitdti de intdrziere vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii
dialogului competitiv pe zi de intarziere. Penalitatile sunt datorate numai daca Concedentul nu
remediaza Tncalcarea intr-un termen de remediere rezonabil notificat de Concesionar, care nu va
fi mai mic de [...] zile_[termenul va face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului
competitiv].

[Alte clauze cu privire la Penalitdti vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfasurdrii
dialogului competitiv]
[Cazurile de exceptare de la aplicarea penalitatilor vor face obiectul dialogului]

CAPITOLUL XV. REPARTITIA BUNURILOR LA INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 56

(2) La incetarea efectelor Contractului in conformitate cu prevederile Capitolului ... (lesirea
din vigoare a Contractului) [va face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului
competitiv] din prezentul Contract, Obiectivul si Accesoriile lui [vor face obiectul negocierilor pe
parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv] precum si orice alte bunuri realizate din fondurile
proprii ale Concesionarului, [vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului
competitiv] astfel cum acestea sunt definite in Anexa [...], vor trece de drept, cu titlu gratuit si
libere de orice sarcini sau obligatii, in proprietatea Concedentului.

(2) Predarea-preluarea Obiectivului si Accesoriilor sale [vor face obiectul negocierilor pe
parcursul desfasurdrii dialogului competitiv] se va realiza in baza unui proces-verbal de predare-
primire Tncheiat intre Concedent si Concesionar in termen de [...] zile [va face obiectul
negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv] de la data [...] [va face obiectul
negocierilor pe parcursul desfasurdrii dialogului competitiv]

Art. 57

(2) Bunurile proprii ale Concesionarului vor ramane in proprietatea acestuia pe toata
perioada Concesiunii si ulterior incetarii acesteia

(2) La incetarea prezentului Contract, Concesionarul are obligatia ca intr-un termen de

maxim [...] zile [va face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv] sa
elibereze Obiectivul [vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfasurdrii dialogului competitiv]
de toate bunurile proprii.

[Alte clauze cu privire la Repartitia bunurilor, inclusiv a Bunurilor de preluare la incetarea
Contractului vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv]

CAPITOLUL XVI. FORTA MAJORA

Art. 58

(2) Forta majora inseamna, in raport cu fiecare parte, un eveniment extern dincolo de
controlul partilor, care nu se datoreaza culpei acestora, imprevizibil, absolut invincibil si
insurmontabil, inclusiv dar fara a se limita la razboaie, revolutii, inundatii, cutremure, incendii sau
orice alte catastrofe naturale, carantind, embargo, stari de alerta, stari de urgenta, mobilizare
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generala, cat si orice alt eveniment certificat de Camera de Comert si Industrie sau de orice alta
entitate competenta ca un eveniment de forta majord, care afecteaza in mod substantial
executarea obligatiilor uneia dintre parti in cadrul Proiectului.

[Alte clauze cu privire la Forta majord vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii
dialogului competitiv]

CAPITOLUL XVII. LITIGII
Art. 59

[Procedura de solutionare a disputelor va face obiectul negocierilor pe parcursul desfasurdrii
dialogului competitiv. Pdrtile vor incerca, in primul rénd, solutionarea pe cale amiabild a
disputelor.]

CAPITOLUL XVIIl. STANDARDELE DE PERFORMANTA SI CALITATE. CONDITII. GARANTII

Art. 60

Concesionarul are obligatia respectarii Standardelor de performanta si calitate [vor face obiectul
negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv] detaliate in Anexa [...] la prezentul
Contract.

Art. 61

Tn méasura in care, pe parcursul operdrii Obiectivului, Concesionarul nu atinge standardele de
calitate prevazute in prezentul articol, acesta va fi obligat la plata unor penalitati, calculate
procentual, respectiv [vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfasurdrii dialogului
competitiv], in functie de gradul de indeplinire a standardelor de performanta si calitate, pana la
remedierea neconformitatii.

[Alte clauze cu privire la Standardele de performantd si calitate, conditii si garantii vor face
obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv]

CAPITOLUL XIX. ANEXE

Anexele Contractului sunt urmatoarele: oferta tehnica si financiara, documentele proiectului,
asigurarile, angajamentele tertilor sustinatori, contractele de subcontractare, Procesul verbal de
constatare si inspectie a starii Imobilului.

[Alte clauze cu privire la Anexe vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului
competitiv]

CAPITOLUL XX. DISPOZITII FINALE SI TRANZITORII
Art. 63
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Contractul de Concesiune este incheiat in limba romand [si in limba englezd. In caz de

neconcordantd intre versiunea in limba englezd si versiunea in limba romdnd, versiunea in limba

romdnd va prevala.]

Art. 64

Documentatia de atribuire si Oferta Concesionarului sunt parti integrante ale Contractului. Tn

cazul unor neconcordante intre prevederile Contractului si cele ale documentatiei de atribuire

sau ale Ofertei Concesionarului, vor prevala prevederile din documentatia de atribuire si cele din

Oferta.

Art. 65

Declaratiile de sustinere prezentate de tertii sustinatori, in conformitate cu prevederile legale,

fac parte integranta din contractul de Concesiune.

Art. 66

(1) Tn orice situatie in care, potrivit prevederilor prezentului Contract este necesard emiterea de
aprobari, certificate, consimtaminte, stabiliri, Tnstiintari si solicitari, comunicarea se va face in
scris, cu confirmare de primire, si va fi inregistrata atat in momentul transmiterii cat si in
momentul primirii.

(2) Limba folosita pentru comunicare va fi limba romana.

[Alte clauze cu privire la Dispozitiile finale si tranzitorii vor face obiectul negocierilor pe parcursul
desfdsurdrii dialogului competitiv]

[Notd Numerotarea capitolelor, sectiunilor si articolelor este orientativd si se va proceda la o
renumerotare, in functiile de clauzele suplimentare negociate, in cadrul etapei a II-a a procedurii
de dialog competitiv]
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