DOCUMENT DESCRIPTIV
1. OBIECTIVELE PE TERMEN LUNG, MEDIU $1 OBIECTIVELE IMEDIATE ALE PROIECTULUI

1.1. Situatia actuala a amplasamentului

Imobilul care face obiectul proiectului este situat in fosta zona industriala din Estul Municipiului
Bucuresti, pe teritoriul ansamblului industrial Uzinele Malaxa si ocupa o suprafata totala de teren
de aproximativ 129.902 mp, din care 67.705 mp sunt ocupati de Hala Laminor, punctul central al
proiectului.

Hala Laminor, anterior ,Fabrica de Tevi N. Malaxa”, a fost proiectata de arhitectul Horia Creanga
si executata intre anii 1935 — 1936 in cadrul Uzinelor Malaxa.

Cladirea, construita pe structura metalica si avand deschideri impresionante de 180 m, respectiv
400 m, a constituit una dintre cele mai mari hale industriale din tara si reprezinta un simbol al
miscarii moderniste.

Uzinele Malaxa au fost redenumite in a doua jumatate a secolului XX ,Uzinele 23 August”, iar
Fabrica de Tevi a devenit Uzina ,Republica”. Tn aceeasi perioada au fost construite o serie de noi
dotari, care nu s-au integrat in totalitate conceptului promovat de arhitectul Horia Creanga.

Atat Halele Uzinei Malaxa, cat si Fabrica de Tevi Republica figureaza pe lista monumentelor
istorice actualizata in 2015, la pozitiile 352 si 353.

Ulterior anilor 1990, ansamblul industrial a fost privatizat, iar pe teritoriul complexului au
continuat sa se desfasoare diverse activitati cu caracter comercial, in timp ce Hala Laminor a fost
golita de utilaje si a ramas intr-o stare de paragina pana in anul 2014, cand Sectorul 3 al
Municipiului Bucuresti a dobandit dreptul de proprietate asupra acesteia si a inceput proiectul
de restaurare a Halei si reconversie a intregii zone aferente.

Tn vederea punerii in sigurantd, a restaurdrii si conservarii Halei, precum si a construirii unei
parcari subterane si a circulatiilor aferente in subsolul acesteia a fost obtinut Certificatul de
urbanism nr. 1071/1547456 din 25.08.2017, a carei valabilitate a fost prelungita succesiv.

n baza certificatului de urbanism anterior mentionat, a fost obtinutd Autorizatia de construire
nr. 543/1643231 din 26.10.2018, in temeiul careia au fost executate lucrarile de construire
pentru punerea in sigurantd, restaurarea, conservarea si construirea parcararii subterane cu
circulatiile aferente in subsolul Halei.

in prezent, Hala Laminor este restaurat3, lucrdrile executate in baza acestei autorizatii fiind in
curs de finalizare.

Avand in vedere ca imobilul este Tnscris in lista monumentelor istorice, in procesul de reabilitare
s-a pastrat structura metalica originalda si s-au introdus elemente noi, legate de eficienta
energetica (pereti si acoperisuri vitrate cu rupere termica) sau de spatii de depozitare si parcare
(cca. 1300 locuri). De asemenea, s-a primit aviz favorabil pentru realizarea unor alei, in incinta



imobilului, menite sa faciliteze executarea lucrarilor asupra monumentului istoric, si pentru
realizarea unui spatiu de tip esplanada in zona de S-E a halei. Pentru valorificarea Halei Laminor
s-a propus conversia intr-un complex multifunctional prin: restaurarea, consolidarea,
amenajarea interioara a halei si pe toate laturile de platforme destinate circulatiei pietonale,
acces auto pentru servire si parcare pe latura de est, prelungirea soselei Dudesti-Pantelimon spre
sud, amenajarea unei piete urbane reprezentative, platforma pentru circulatie pietonal3,
organizarea unei retele stradale care sa deserveasca terenul fostei platforme industriale Faur si
sa colecteze fluxuri pietonale spre Hala monument.

n vederea desfasurarii proiectului ,Reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea
cresterii calitatii vietii si a bunastarii locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti” sunt afectate
urmatoarele suprafete de teren cu constructiile aferente acestora, situate in intravilanul Mun.
Bucuresti, Bd. Basarabia nr. 256 si nr. 256A, Sector 3:

Suprafete de teren

209760 59614 59617
Hala Laminor

201765 10270 10303

214487 12897 12898

s Curti 214489 10114 10114
construct 214306 3156 3155

214305 2218 2220

209751 553 553

214273 352 352

Total ACS3 99174 99212

Smart City Curti 214488 30728 30730

Invest S3) | constructii

Total general 129902 129942

Constructii



209760 - 1345 locuri
Hala Laminor — 58.049 mp A de parcare
C6 + C61 201765 - 68319 In lucru spatii de
10.270 mp depozitare
Corp de birouri - C1 209760 115 (amprenta la Finalizata
(P+3) sol)
Corp de birouri - C3 209760 114 (amprenta la Finalizata
(P+3) sol)
“Vestiar subsol” - C2 209760 261 Finalizata
“Vestiar subsol” - C4 209760 314 Finalizata
ACS3
“Vestiar subsol” - C5 209760 763 Finalizata
“Decantor” - C3 214305 566 Tn conservare
Depomttgnﬂanu i 214306 267 Tn conservare
“Statie gaze” - C6 214489 783 n conservare
“Statie gaze” - C3 214489 59 n conservare
“Turn racire” - C9 214489 256 n conservare
Statie pompare - C8 214489 246 n lucru
Bazine - C7 214489 201 in lucru
. Hala Smart City 214488 8973 Tn conservare
Smart City
Invest 53 |Anexa hala (magazii) - 214488 953 Tn conservare

C106

Avand in vedere ca o parte dintre imobilele afectate dezvoltarii proiectului se afla in proprietatea
Smart City Invest S3 SRL, in vederea incheierii contractului de concesiune si pentru a putea
dispune de totalitatea imobilelor, societatea Algorithm Constructii S3 SRL s-a asociat cu Smart
City Invest S3 SRL.

Concedentul va fi asocierea dintre Algorithm Constructii S3 SRL si Smart City Invest S3 SRL,
asociere care a fost aprobata de catre Consiliul Local al Sectorului 3 Bucuresti si care a
imputernicit Algorithm Constructii S3 SRL conform HCL S 3 nr. [.....]-sa deruleze procedura si sa
semneze contractul de concesiune.



Asociatii societatii Algorithm Constructii S3 SRL sunt Algorithm Residential S3 S.R.L., cu o cota de
participare la beneficii si pierderi de 85.4185% si SD3 — Salubritate si deszapezire S3 SRL, cu o
cota de 14.5815%.

Asociat majoritar al societatii Algorithm Residential S3 S.R.L. este Sectorul 3 al Municipiului
Bucuresti prin Consiliul Local al Sectorului 3 Bucuresti, cu o cotd de participare la beneficii si
pierderi de 99.9679%, impreuna cu Administrare Active Sector 3 SRL, care detine o cota de
participare de 0.0321%.

De asemenea, Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti prin Consiliul Local al Sectorului 3 Bucuresti
este asociat unic in cadrul societatii SD3 — Salubritate si deszapezire S3 SRL.

Asociatii societatii Smart City Invest S3 SRL sunt Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti prin Consiliul
Local al Sectorului 3 Bucuresti, cu o cota de participare la beneficii si pierderi de 99.833% si SD3
— Salubritate si deszapezire S3 SRL, cu o cotd de 0.167%.

1.2. Analiza zonei de influenta

Zona de influenta a proiectului se situeaza in partea de Est a Bucurestiului, respectiv in sectorul
administrativ 3.

Obiectivul de investitii este delimitat astfel:

e Soseaua Industriilor, bulevard cu 4 benzi care uneste Bd. Basarabia cu Drumul intre
Tarlale, conexiunea cu Autostrada A2;

e Bulevardul Basarabia, bulevard cu 4 benzi care conecteaza zona de Est a Bucurestiului cu
Piata Muncii;



e Drum privat (in Vestul proprietatii) actualmente in incinta FAUR, aflat in curs de a deveni

Fig. nr. 1 — Pozitionare Hala Laminor

Spatiul denumit in continuare ,,Hala Laminor” este reprezentat de Teren in suprafata de 129.902
m?, pe care se afld Hala Laminor — constructie in suprafatd de 67.705 m?, Parcaje - 1.345 locuri
de parcare si spatii de depozitare.



A
Fig. nr. 2 — Hala Laminor

n vecinatatea Halei Laminor se afl3:

1. Platforma Faur-Republica: Printre cei mai mari angajatori prezenti pe platforma Faur, se
numara companii active in domenii precum call-center, fabricarea utilajelor si a masinilor,
comert cu ridicata, mai ales al materialului lemnos si al materialelor de constructii ,
precum si al aparatelor electrocasnice, dar si fabricarea materialului rulant.

2. Destinatii comerciale: Dedeman Pantelimon, Centrul comercial Cora Pantelimon, Brico
Depot, Mobexpert, Kaufland Vergului (proiect).

3. Complexul RAMS: RAMS Rezidential (1 bloc de locuinte), RAMS Business Center (o cladire
de birouri), RAMS Industrial Park (spatii de depozitare).

4. Rezidential: in regim redus de inaltime in cartierul Industriilor si in regim nalt in zona
cartierelor Pantelimon si Costin Georgian, precum si in proiectele planuite in vecinatate.

1.3. Obiectivele proiectului

Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti prin Algorithm Constructii S3 SRL urmareste revitalizarea si
schimbarea de functiune a fostului complex industrial Faur- Republica, avand in vedere ca orasul
nu mai poate acomoda vechile activitati industriale desfasurate in zona.

Autoritatea urmareste sa asigure servicii de care sa beneficieze atat populatia actuald a zonei, cat
si populatia care se va adauga in viitor.



Reconversia si exploatarea Halei Laminor este in linie cu Strategia de dezvoltare durabila a
Sectorului 3 Bucuresti pentru perioada 2021 —2027. Prin proiect se adreseaza Obiectivul Strategic
1 al acesteia - ,,Dezvoltarea durabila a Sectorului 3 si mobilitate urbana”, obiectiv care are drept
prioritate Tmbunatatirea mobilitatii si accesibilitatii in cadrul Sectorului 3, prin masuri care sa
fmbunatateasca imaginea urbana si confortul.

Odata cu transformarea Halei Laminor intr-un Hub social se vor asigura servicii eficiente si
calitative pentru cetatenii din Sectorul 3, adresand astfel masurile de eficientizare a serviciilor
pentru cetateni prevazute in Strategie.

De asemenea, un alt obiectiv strategic al Autoritatii contractante este ,,Crearea de oportunitati
pentru mediul de afaceri” prin dezvoltarea infrastructurii pentru sprijinirea afacerilor.
Reconversia si exploatarea Halei Laminor are un impact major asupra dezvoltarii ecosistemului
antreprenorial din regiune prin Tncurajarea antreprenorilor din Sectorul 3 al Municipiului
Bucuresti.

Proiectul este centrul unui nou pol de regenerare urbanda complexd — urbana, social3,
arhitecturala - ce va duce la regenerarea intregii zone Faur - Republica ca un tesut urban eterogen
ce va lega zona industriala de zona Titan.

Reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminor corespunde conceptului de imbunatatire a
calitatii vietii cetatenilor, al distributiei spatiului urban intre participantii la viata urbana siredarea
oraselor catre locuitorii acestora.

Prin reconversia spatiului Laminor se doreste:

- crearea unui nou pol catalizator, o emblema (landmark) pentru Sectorul 3 al Municipiului
Bucuresti;

- crearea unei destinatii urbane de impact pentru intreaga comunitate;
- o platforma care sa promoveze schimburile socioculturale, dar si inovatia;

- crearea unui Hub social cu functiuni multiple, printre care birouri, comert si servicii,
divertisment si spatii pentru comunitate;

- o destinatie pentru toti si pentru oricine, care sa conecteze o categorie cat mai larga de
utilizatori: tineri antreprenori la Tnceput de cariera, familii cu copii, iubitori de mod de
viata (lifestyle) sanatos si responsabil, varstnici;

un spatiu cu spectru larg de utilizare: 24/24h, 7/7 zile.

Prin promovarea acestei investitii, Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti prin intermediul Algorithm
Constructii S3 SRL urmareste realizarea urmatoarelor deziderate care stau la baza unei dezvoltari
durabile a orasului:

e Dezvoltarea intregii zone prin combatarea saraciei si a excluziunii sociale;

e Crearea de noi locuri de munca;



e Stimularea antreprenoriatului din Sectorul 3;

e Generarea de beneficii socio-medicale si imbunatatirea conditiilor de locuit a celor peste
10.000 de locuitori din zona;

e Amenajarea de spatii comerciale, de recreere si culturale atat pentru persoanele
rezidente in Sectorul 3 Bucuresti, cat si pentru restul cetatenilor bucuresteni sau din alte
zone limitrofe capitalei;

e Amenajarea de locuri de parcare pentru persoanele rezidente precum si pentru cele care
se deplaseaza in zona in mod frecvent sau ocazional.

De asemenea, reabilitarea si utilizarea spatiului din Hala Laminor presupune crearea de noi locuri
de munca, care vor atrage colectarea de taxe si impozite. Totodatd, pe perioada realizarii
investitiei si operarii acesteia se estimeaza un potential de creare a unor locuri de munca in
intreprinderi conexe dupa cum urmeaza: companii de reabilitdri/ amenajari interioare,
producatori de materiale de constructii, furnizori de echipamente IT, furnizori de servicii de paza
si curatenie etc.

Dincolo de beneficiile sociale directe, de acces al cetatenilor la evenimente urbane/culturale,
beneficiile sociale se extind si la imbunatatirea accesului la alte unitati de interes din zona.

Solutia tehnica propusa nu va afecta statutul de monument istoric al obiectivului si va respecta
egalitatea de sanse prin includerea in proiectul tehnic a specificatiilor privind accesul si locurile
speciale pentru persoanele dezavantajate, precum si spatiile anexe, de tipul celor special
amenajate pentru mama si copil.

2. MODUL DE OPERARE VIZAT PENTRU DERULAREA PROIECTULUI

Autoritatea contractanta are in vedere realizarea proiectului ,Reconversia si exploatarea
spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitatii vietii si a bunastarii locuitorilor din sectorul
3 Bucuresti” prin incheierea unui contract de concesiune de lucrari cu un investitor privat care sa
asigure proiectarea, finantarea, constructia si exploatarea Halei Laminor.

Contractul de concesiune de lucrari este contractul prin intermediul caruia se incredinteaza unuia
sau mai multor operatori economici (Concesionari) executarea unei lucrari, iar in contraprestatie
acesta sau acestia dobandesc dreptul de a exploata rezultatul lucrarilor executate, preluand
totodata si o parte semnificativa a riscului de operare de natura economica.

Autoritatea Contractanta care a atribuit si a incheiat un contract de concesiune de lucrari are
calitatea de Concedent. Contractantul care a devenit parte intr-un contract de concesiune de
lucrari are calitatea de Concesionar. Contractul de concesiune de lucrari va cuprinde clauze clare
referitoare la drepturile si obligatiile fiecarei parti. Contractul de concesiune va avea clauze prin
care se stabileste Tn mod explicit modul de distribuire a riscurilor pe intreaga durata a acestuia.
Modul de distribuire a riscurilor de proiect intre partile contractante se va conveni pe parcursul



dialogului competitiv, Concesionarul preluand in mod obligatoriu o parte semnificativa a riscului
de operare de natura economica.

Tn temeiul contractului de concesiune, Concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, in tot
sau in parte, rezultatul lucrarilor, care fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de
concedent in etapa de dialog competitiv. Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege
fructele bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti
prin contractul de concesiune.

Obiectivul “Reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitatii vietii si
a bunastarii locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti” construit Tn baza unui contract de concesiune
de lucrari va fi utilizat contra cost. Concesionarul va avea dreptul de a incasa veniturile rezultate
din activitatea de operare a obiectivului, cat si din posibile activitati suplimentare desfasurate in
incinta acestuia (publicitate, activitati comerciale, servicii etc.) cu conditia indeplinirii cerintelor
legale privind desfasurarea acestor activitati.

Scopul principal al contractului este sa asigure, pe baza unei gestionari optime, efectuarea la un
nivel corespunzator a activitatilor, la preturi accesibile pentru utilizatorii finali, precum si
intretinerea si dezvoltarea oricaror bunuri de retur incredintate concesionarului pentru
efectuarea respectivelor activitati. in acest sens, indiferent de modul de distribuire a riscurilor,
modul de recuperare a costurilor de catre concesionar trebuie stabilit astfel incat sa il determine
pe acesta sa depuna toate diligentele necesare pentru reducerea costurilor respective (art. 96
alin. (1) din HG nr. 867/2016).

Modul in care se realizeaza recuperarea costurilor de catre concesionar include, in mod
obligatoriu preluarea unei parti semnificative a riscului de operare de natura economica aferent
contractului de concesiune de lucrari (art. 96 alin. (2) din HG nr. 867/2016).

Pe parcursul derularii contractului de concesiune de lucrari pentru realizarea “Reconversiei si
exploatarii spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitatii vietii si a bunastarii locuitorilor din
sectorul 3 Bucuresti”, Autoritatea contractanta nu va contribui financiar la realizarea proiectului
si, de asemenea, nu are in intentie sa acorde sprijin complementar.

Tn cadrul dialogului competitiv se vor stabili in mod amanuntit conditiile de exploatare a
obiectivului.

Tn temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia de a asigura exploatarea
eficace, in regim de continuitate si permanenta, a lucrarilor publice care fac obiectul concesiunii,
in conformitate cu cerintele si destinatia impuse de concedent si stabilite in cadrul dialogului
competitiv.

Modul de exploatare a proiectului va fi stabilit prin contractul de concesiune de lucrari care va fi
incheiat intre asocierea Algorithm Constructii S3 SRL si Smart City Invest S3 SRL, avand calitatea
de Concedent si investitorul privat, avand calitatea de Concesionar, selectionat in conformitate
cu prevederile: Legii privind concesiunile de lucrari si concesiunile de servicii nr. 100/2016,
Hotararii de Guvern nr. 867/2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a



prevederilor referitoare la atribuirea contractelor de concesiune, Legii privind remediile si caile
de atac Tn materie de atribuire a contractelor de achizitie publica, a contractelor sectoriale si a
contractelor de concesiune de lucrari si concesiune de servicii, precum si pentru organizarea si
functionarea Consiliului National de Solutionare a Contestatiilor nr. 101/2016, Hotararii nr.
419/2018 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Ordonantei de
urgenta a Guvernului nr. 98/2017 privind functia de control ex ante al procesului de atribuire a
contractelor/acordurilor-cadru de achizitie publica, a contractelor/acordurilor-cadru sectoriale si
a contractelor de concesiune de lucrari si concesiune de servicii.

3. DESCRIEREA FUNCTIUNILOR, A AMPLASAMENTULUI SI A CAPACITATILOR CONSTRUCTIVE

3.1. Descrierea functiunilor

La stabilirea functiunilor pe care obiectivul trebuie sa le indeplineasca, se vor avea in vedere
urmatoarele:

- crearea unei destinatii pentru comunitate — componenta deosebit de importanta;

- spatiul comunitar si atractiile sunt vitale pentru succesul redezvoltarii; acestea trebuie sa
vind Tn sprijinul componentei comerciale a proiectului si sa raspunda necesitatilor zonei;

- posibilitatea proiectului de a genera atat locuri de munca pentru locuitorii Sectorului 3 al
Municipiului Bucuresti, cat si venituri pentru administratia locala prin aducerea de
functiuni comerciale/de agrement private platitoare de taxe;

- dezvoltarea proprietatii si a zonei, atat din punct de vedere economic, cat si social.

De asemenea, proiectul trebuie sa:

- devina catalizatorul regenerarii urbane a zonei de Est a Bucurestiului;

- asigure respectarea principiilor de dezvoltare durabila, sustenabild, verde si smart
technology prin redarea spatiului viabil zonelor verzi;

- asigure congruenta cu politica de regenerare a patrimoniului.

La intocmirea ofertelor, ofertantii trebuie sa aiba in vedere:

alocarea echilibrata in cadrul Halei Laminor a functiunilor de birouri, comert si servicii,

divertisment si spatii pentru comunitate;

- conceptul care integreaza cel mai bine circumstantele Halei Laminor si accelerareain timp
a regenerarii urbane a zonei de Est a Bucurestiului;

- modul in care este integrata natura in functiunile propuse prin ofert3;

- modul in care este prezervata integritatea monumentului istoric;

- modul in care sunt corelate functiunile astfel incat sa se integreze intr-un concept unitar,
respectiv asigurarea interactiunii intre diferitele functiuni propuse;

- modul in care proiectul va determina regenerarea urbana a zonei cu respectarea

principiilor de arhitectura si de constructie sustenabile (protejarea mediului, cresterea
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calitatii vietii Tn spatiul construit, eficienta energetica si consum responsabil, asigurarea
factorului social);
- gradul de inovare al conceptului in integralitatea sa.

Cu exceptia functiunii obligatorii administrative pentru birourile Primariei sector 3 Bucuresti,
celelalte destinatii sunt cu titlu de exemplu, ele urmand a fi stabilite pe parcursul dialogului
competitiv.

n cadrul contractului de concesiune de lucrdri Autoritatea Contractantd urmareste asigurarea
finantarii, proiectarii, realizarii si exploatarii Halei Laminor de catre un investitor privat cu
experienta in domeniu.

n conformitate cu legislatia specifica aplicabil3 (Legea nr. 100/2016, HG nr. 867/2016):

e Autoritatea Contractanta care a atribuit si a incheiat un contract de concesiune de lucrari
are calitatea de Concedent;

e Contractantul care a devenit parte intr-un contract de concesiune de lucrari are calitatea
de Concesionar.

Calitatea de Concesionar o poate avea orice persoana juridica de drept privat romana sau strdina
care a fost desemnata ca fiind castigatoare a procedurii de atribuire organizata conform Legii nr.
100/2016 si HG nr. 867/2016.

Procedura de atribuire aplicata pentru obiectivul de investitii “Reconversia si exploatarea
spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitatii vietii si a bunastarii locuitorilor din sectorul 3
Bucuresti” este dialogul competitiv.

Durata maxima a contractului de concesiune de lucrari care poate fi acceptata de Autoritatea
Contractanta nu poate depasi 65 de ani.

Durata finala a Concesiunii va fi stabilita prin contractul de concesiune. Aceasta va include durata
necesara proiectarii si realizarii constructiei plus durata de exploatare a obiectivului.

3.2. Amplasament, descrierea imobilelor destinate proiectului si caracteristici constructive
generale

3.2.1 Amplasament

Obiectivul de investitii “Reconversia si exploatarea Halei Laminor” este amplasat in partea de
Est a Bucurestiului, respectiv Tn sectorul administrativ 3.

Obiectivul de investitii este delimitat astfel:

e Soseaua Industriilor, bulevard cu 4 benzi care uneste Bd. Basarabia cu Drumul intre
Tarlale, conexiunea cu Autostrada A2;

e Bulevardul Basarabia, bulevard cu 4 benzi care conecteaza zona de Est a Bucurestiului cu
Piata Muncii;
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e Drum privat (in Vestul proprietatii) actualmente in incinta FAUR, aflat in curs de a deveni
bulevard public ce va uni Bd. Basarabia cu Bd. 1 Decembrie 1918.

n ceea ce priveste accesibilitatea, Hala Laminor se situeaz& in proximitatea a numeroase mijloace
de transport si dispune si de acces auto.

Transport:
1. Tn fata proprietétii:
e Statia de metrou Republica (3 min) — 6.000 calatori zilnic
e Statia de tren Titan Sud (4 min) — 12 trenuri pe ruta Oltenita-Bucuresti zilnic
e 3 statii de autobuz (2 min) — 1 linie urbana si 5 linii regionale
e 1 statie de tramvai (3 min) - 3 linii
2. Invecinitatea proprietétii:
e Statia de tramvai Faur Poarta 4 (10 min) — 2 linii
e Statia de autobuz Faur Poarta 4 (10 min) — 1 linie
Acces auto

e 2 intrari din Bulevardul Basarabia (existente)
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e 1lintrare prin drum incinta Faur (planificata)
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e Fig. nr. 3 — Accesibilitate Hala Laminor

3.2.2 Descrierea imobilelor destinate proiectului

1. Teren in suprafata de totala 59.617 mp din acte si 59.614 mp din mdsuratorile cadastrale,
aflat in proprietatea Algorithm Constructii S3 SRL, avand numarul cadastral 209760 (nr. cad. vechi
7699/12/10), intabulat in Cartea Funciara nr. 209760 (nr. CF vechi 107047_1) a Mun. Bucuresti

Sectorul 3, impreuna cu constructiile edificate pe acesta C1, C2, C3, C4, C5, respectiv C6, descrise
astfel:

. C1 - birouri-P+3E, cu o suprafata construita la sol de 115 mp si o suprafata construita
desfasurata de 460 mp, avand nr. cadastral 209760-C1;

° C2 - vestiar-subsol, in suprafata construita la sol de 261 mp, avand nr. cadastral 209760-
C2;
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. C3 - birouri-P+3E, in suprafata construita la sol de 114 mp si o suprafata construita
desfasurata de 456 mp, avand nr. cadastral 209760-C3;

° C4 - vestiar-subsol, in suprafata construita la sol de 314 mp, avand nr. cadastral 209760-

C4;
° C5 - vestiar-subsol, in suprafata construita la sol de 763 mp, avand nr. cadastral 209760-
C5;
° C6 - Hala Laminor - parter, in suprafata construita la sol de 58.049 mp, avand nr. cadastral
209760-C6.
2. Terenin suprafata totala de 10.303 mp din acte si 10.270 mp din masuratorile cadastrale,

aflat in proprietatea Algorithm Constructii S3 SRL, avand numarul cadastral 201765 (nr. cad. vechi
5887/33/2), intabulat in Cartea Funciara nr. 201765 (nr. CF vechi 68373_2) a Mun. Bucuresti
Sectorul 3, impreuna cu constructia edificatd pe acesta C61 - Activ Hala Laminor, avand nr.
cadastral 201765-C1.

3. Teren in suprafata totala de 12.898 mp si 12.897 mp din masuratorile cadastrale, aflat in
proprietatea Algorithm Constructii S3 SRL, avand categoria de folosinta ,curti-constructii" din
care Cc-6331 mp si Dr. (2.1) - 820 mp, Dr. (2.2) - 1241 mp, Dr. (2.3) - 1211 mp, Dr. (2.4) - 1271
mp, Dr. (2.5) - 2114 mp, avand numar cadastral 214487, inscris in CF nr. 214487 (nr. CF vechi
108424, nr. cad vechi 7699/12/11/2/2), conform incheierii nr. 35348/22.04.2019, emisa de OCPI
Bucuresti.

4. Teren in suprafata totala de 10.114 mp, cu categoria de folosinta ”curti constructii”, aflat
in proprietatea Algorithm Constructii S3 SRL, avand numar cadastral 214489 (nr. cad. vechi
7699/12/11/2/4), inscris in Cartea Funciara nr. 214489 (nr. CF vechi 108426) a localitatii Bucuresti
Sectorul 3, conform incheierii nr. 35344/22.04.2019 emisa de OCPI Bucuresti - BCPISectorul 3 si
constructiile edificate pe acesta:

° C6 - statie gaze cu o suprafata construita la sol de 59 mp - avand numar cadastral 214489-

C3;
° C12 - Statie Gaze, cu o suprafata construita la sol de 783 mp - avand numar cadastral
214489-C6;
° C21 - Bazine, cu o suprafata construita la sol de 201 mp - avand numar cadastral 214489-
C7;
. C22 - Statie pompare, cu o suprafata construita la sol de 246 mp - avand numar cadastral
214489-CS;
° C24 - Turn Racire, cu o suprafata construita la sol de 256 mp - avand numar cadastral
214489-C9.
5. Teren in suprafata totala de 3.155 mp din acte si 3.156 mp din masuratorile cadastrale,

X u

aflat in proprietatea Algorithm Constructii S3 SRL, avand categoria de folosinta “curti constructii”,
avand numar cadastral 214306 (nr. cad. vechi 5887/41/7/3/4/17/18/3/3), intabulat in Cartea
Funciard nr. 214306 a Mun. Bucuresti Sector 3 (nr. CF vechi 107187) si constructia C9 — depozit
lubrifianti, cu o suprafata construita la sol de 267 mp, avand nr. cad. 214306-C9, conform
incheierii nr. 35349/22.04.2019, emisa de OCPI Bucuresti — BCPI Sector 3.
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6. Teren in suprafata totala de 2220 mp si 2.218 mp din masuratorile cadastrale, aflat in
proprietatea Algorithm Constructii S3 SRL, cu categoria de folosinta ,curti-constructii”, avand
numar cadastral 214305 (nr. 5887/41/7/3/4/17/18/3/2) si constructia C15-decantor, cu o
suprafata construita la sol de 566 mp, avand numar cadastral 214305-C3, imobil inscris in CF nr.
214305 (nr. CF vechi 107186) a localitatii Bucuresti Sectorul 3, conform incheierii nr.
35350/22.04.2019, emisa de OCPI Bucuresti - BCPI Sector 3.

7. Teren in suprafata totala de 553 mp, aflat in proprietatea Algorithm Constructii S3 SRL,

2 n

cu categoria de folosinta "curti constructii”, avand numar cadastral 209751, intabulat in Cartea
Funciara nr. 209751 a localitatii Bucuresti, Sectorul 3, conform incheierii nr. 35347/22.04.2019
emisa de OCPI Bucuresti - BCPI Sectorul 3 (nr. cad. vechi 7699/10/2 si nr. CF vechi 81810_3).

8. Teren in suprafata totala de 352 mp, aflat in proprietatea Algorithm Constructii S3 SRL,
cu categoria de folosinta "’curti constructii”, avand numar cadastral 214273, intabulat in Cartea
Funciara nr. 214273 (nr. cad. vechi 7699/9/2 si CF vechi 107025) a localitatii Bucuresti Sectorul 3,
conform incheierii nr. 35345/22.04.2019 emisa de OCPI Bucuresti — BCPI Sectorul 3.

9. Teren in suprafata totala de 30.730 mp si 30.728 mp din masuratorile cadastrale, aflat in
proprietatea Smart City Invest S3 SRL (fosta Investitii Spatii Verzi S3 SRL), cu categoria de folosinta
"curti constructii”, avand numar cadastral 214488, intabulat in Cartea Funciara nr. 214488 (nr.
cad. vechi 7699/12/11/2/3 si CF vechi 108425) a localitatii Bucuresti Sectorul 3, conform
incheierii nr. 85905/12.11.2018 emisa de OCPI Bucuresti — BCPI Sectorul 3 si constructiile
edificate pe acesta:

° C102 - depozit laminate cu suprafata construita de 8973 mp;
C106 - anexa hala cu suprafata construita de 953 mp.

3.2.3 Caracteristici constructive generale

e Amplasamentul este cuprins conform PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB
nr. 269/2000 in subzona A2b — subzona unitatilor industriale si de servicii.

e Imobilul din Bd Basarabia nr. 256 figureaza pe lista monumentelor istorice actualizata in
2015, pozitia 352, cod B-ll-a-A-18091, Halele Uzinei ,,Malaxa” si pozitia 353 cod B-ll-a-A-
18092 Fabrica de Tevi Republica — Bd. Basarabia nr. 256A, sector 3.

e (Categoria de importanta a cladirii: ,,C” — (normala obisnuitd) — conform Anexei nr. 3 din
HG nr. 766/1997 si a Ordinului MLPTL nr. 31/N/1995.

III

e (lasa Il de importanta si de expunere la cutremur - “cladiri din patrimoniul nationa
conform codului de proiectare seismica P100-1/2013- Partea | — ,Prevederi de proiectare
pentru cladiri", avand factorul de importanta corespunzator este yl = 1,2 (tabel 4.2 - P100-
1/2006).
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Risc mare de incendiu pe ansamblu avand in vedere ca zonele cu risc mare reprezinta mai
mult de 30% din volum (cf. art. 2.1.3. din Normativul P118-99).

Gradul Il de rezistenta la foc, conform prevederilor art. 3.2.4. si a Tabelului 3.2.4 din
Normativul P 118-99.

Protectia civila

Se vor respecta prevederile Legii nr. 106/1996 si se vor amenaja adaposturi de protectie civila la
subsolul constructiei.

Accesul persoanelor cu handicap

Se va asigura accesul persoanelor cu handicap in obiectiv in conformitate cu dispozitiile Legii nr.
448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap.

3.2.8 Conditii privind protectia mediului

Lucrarile propuse in proiect nu au impact major asupra mediului, mai ales daca pe perioada
executiei lucrarilor se vor lua masuri speciale de protectia apei, aerului, precum si impotriva
zgomotului si vibratiilor. Tn acest sens se impun urmatoarele:

toate rezervoarele de stocare a combustibililor si carburantilor vor fi atent etansate;

orice material sensibil la actiunea apei, utilizat in timpul executiei constructiei va fi
depozitat in spatii inchise;

folosirea oricaror substante toxice in procesul de constructie se va face doar dupa obtinerea
aprobarilor necesare, functie de caracteristicile acestora, inclusiv masurile de depozitare;

depozitarea substantelor inflamabile sau explozive se va face cu respectarea stricta a
normelor legale specifice;

manipularea combustibililor se va face astfel incat sa se evite scaparile si imprastierea
acestora pe sol;

manipularea materialelor, a pamantului si a altor substante folosite se vor face astfel incat
sa se evite dizolvarea si antrenarea lor de catre apele de precipitatii;

inlocuirea foselor utilizate Tn mod obisnuit in timpul executarii lucrarilor cu toalete tip
cabine ecologice;

se vor adopta masuri pentru evitarea eroziunii hidraulice a suprafetelor excavate sau a
depozitelor temporare de pamant si a materialelor solubile sau antrenabile de curentii de
apa;

toate deseurile lichide vor fi colectate si descarcate conform indicatorilor de calitate ai
acestora;

pentru prevenirea poluarii aerului, lucrarile de organizare a santierului trebuie sa fie corect
concepute si executate, cu dotari moderne in baracamente si instalatii, care sa reduca
emisia de noxe in aer, apa si pe sol;
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e |aiesirea din excavatie se va instala structura tip portal care va pulveriza apa pe pamantul
din autobasculantele care vor trece pe sub ele, pentru a forma o crusta, care va impiedica
antrenarea pamantului de catre vant sau din cauza circulatiei in perioada de transport;

e pentru perioada de iarna, parcurile de utilaje si mijloace de transport vor fi dotate cu roboti
electrici de pornire, pentru a se evita evacuarea de gaze de esapament pe timpul unor
demarari lungi sau dificile. Asemenea instalatii se vor prevedea si la punctele de lucru;

e utilajele si mijloacele de transport vor fi verificate periodic in ceea ce priveste nivelul de
monoxid de carbon si concentratiile de emisii in gazele de esapament si vor fi puse in
functiune numai dupa remedie rea eventualelor defectiuni;

e serecomanda ca la executia lucrarilor sa se foloseasca numai utilaje si mijloace de transport
dotate cu motoare Diesel care nu produc emisii de Pb si foarte putin monoxid de carbon;

e alimentarea cu carburanti a mijloacelor de transport se va face numai in statia centralizata
din organizarea de santier.
3.2.9 Criterii de performanta energetica
Concesionarul se va asigura ca toate echipamentele vor fi eficiente din punct de vedere energetic.

Ofertantul va propune in oferta sa tehnicd metode de eficientizare a consumului de energie
electrica si termica.

3.3. Estimarea costurilor de investitie

Detaliile complete privind modelul financiar sunt cuprinse in Studiul de fundamentare ce va fi
fnmanat candidatilor calificati dupa prima etapa a procedurii de atribuire a contractului de
concesiune.

Suprafata construita, costul investitiei, precum si alocarea si functiunile spatiilor sunt elemente
cu caracter consultativ, care vor face obiectul dialogului competitiv si care nu sunt obligatorii
pentru concesionar.

Valoarea investitiei minime pentru realizarea proiectului prevazuta la nivelul Studiului de
fundamentare a deciziei de concesiune este estimativa. Candidatii vor prezenta in oferta ce va
fi depusa in etapa a lll-a a procedurii de atribuire a contractului de concesiune propunerea lor
privind investitia initiala, care nu va fi mai mica de 100.000.000 Euro.

3.4. Ipoteze privind modelul financiar

Pentru a analiza fezabilitatea financiara a proiectului, a fost construit un model financiar ce
reflecta fluxurile de numerar ale unei ipotetice entitati investitionale creata de investitorul privat
pentru a administra proiectul in scenariul de concesiune. Modelul de analiza a fezabilitatii
financiare s-a bazat pe urmatoarele categorii de ipoteze:
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e Modelul general al concesiunii,

e |poteze generale,

e Ipoteze in estimarea veniturilor,

e |poteze privind cheltuielile operationale si cele legate de taxe si impozite,

e Ipoteze privind finantarea proiectului,

® Rata de actualizare utilizata in calculul VAN.
3.4.1 Modelul general al concesiunii

Scenariul de Concesiune presupune concesionarea lucrdrilor necesare constructiei obiectivului
Hala Laminor catre un investitor privat (,Concesionarul”), selectat printr-o procedura publica de
atribuire. Tn schimbul concesiunii, Autoritatea Contractantd poate primi pe intreaga durati a
concesiunii o redeventa anuald calculata in raport cu valoarea veniturilor anuale realizate de
catre Concesionar, conform 100/2016 si HG 867/2016. Concesionarului fi va fi solicitat sa prezinte
Concedentului documente justificative cu privire la veniturilor realizate.

n cadrul concesiunii, investitorul are obligatia de a furniza finantarea necesara Proiectului, de a
realiza constructia si de a o intretine si exploata in folosul propriu pe durata prevazuta a
concesiunii (calculata de la data inceperii constructiei).

La incheierea perioadei de concesiune, constructia si echipamentele aferente vor fi transferate
in administrarea Primariei Sector 3 Bucuresti, fara plata unei valori reziduale.

Din modelul financiar rezultd o durata de concesiune de 65 de ani in care este inclusa durata de
proiectare, de realizare a investitiei si de amenajare a acesteia, estimata a fi de 5 ani (2023-2027).
Durata ofertata constituie factor de evaluare.

Scopul principal al contractului este sa asigure, pe baza unei gestionari optime, efectuarea la un
nivel corespunzator a activitatilor, la preturi accesibile pentru utilizatorii finali, precum si
intretinerea si dezvoltarea oricaror bunuri de retur incredintate concesionarului pentru
efectuarea respectivelor activitati. in acest sens, indiferent de modul de distribuire a riscurilor,
modul de recuperare a costurilor de catre concesionar trebuie stabilit astfel incat sa il determine
pe acesta sa depuna toate diligentele necesare pentru reducerea costurilor respective (art. 96
alin. (1) din HG nr. 867/2016).

Modul Tn care se realizeaza recuperarea costurilor de catre concesionar include, in mod
obligatoriu preluarea unei parti semnificative a riscului de operare de natura economica aferent
contractului de concesiune de lucrari (art. 96 alin. (2) din HG nr. 867/2016).

Pe parcursul deruldrii contractului de concesiune de lucrari pentru realizarea “Reconversiei si
exploatarii spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitatii vietii si a bunastarii locuitorilor din
sectorul 3 Bucuresti”, Autoritatea contractanta nu va contribui financiar la realizarea proiectului
si, de asemenea, nu are in intentie sa acorde sprijin complementar.
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3.4.2 Ipoteze generale

Modelul financiar a fost elaborat Tn euro. Atat tarifele cat si costurile de constructie si operare au
fost determinate in euro. Valorile in lei au fost convertite la un curs de 4.95 lei/euro.

Pentru estimarea evolutiei ulterioare nu a fost luata in calcul rata inflatiei nici pentru venituri si
nici pentru cheltuieli.

3.4.3 Ipoteze in estimarea veniturilor

Modelul prezinta situatia amenajarii halei ce prevede:
Tabel 6. - Venituri detaliate pe principalele functiuni

Spatiu Venituri din chirii
exterior JOTAL (EUR fara TVA)

EUR/
Parter Etaj 1 mp/ EUR/ an
luna
26.300 4.700 0 31.000 5.140.800
hypermarket 3.800 0 3800 12 547.200
general
2.500 0 2.500 12 360.000
8.400 0 8.400 10 1.008.000
shop
1.000 0 1.000 24 288.000
10.600 4.700 15.300 16 2.937.600
18.300 11.100 8.000 37.400 10.332.000
3.000 1.200 4.200 30 1.512.000
baruri
0 2.700 2.700 15 486.000
10.800 0 8.000 18.800 30 6.768.000
0 2.700 2.700 15 486.000
indoor

punct de
atractie 4.500 4.500 9.000 10 1.080.000
regionala

4.000 7.600 0 11.600 777.600
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0 1.800 1.800 24 518.400

primarie si
servicii 4.000 4.000 8.000 0 0
administrative

m 2.200 6.600 8.900 17.700 2.548.800

0 0 8.900 8.900 12 1.281.600
evenimente

2.200 4.000 6.200 12 892.800

spatii de birouri
partajate (co- 0 2.600 2.600 12 374.400
working)

TOTAL SPATIU

SF INCHIRIAT 50.800 30.000 16.900 97.700 16,03 18.799.200
TOTAL ARIE

CONSTRUITA 67.733 40.000 16.900 130.267

Pe baza analizei documentare si a sondajului, a rezultat ca in zona se pot utiliza tarife pentru
chirie cuprinse intre 10 si 30 de euro pe metru patrat avand in vedere ca in alte centre comerciale
amplasate mai in centrul Bucurestiului se practicd chirii intre 40-50 euro/ mp in astfel de
magazinel. Scopul este acela de a atrage mai multi comercianti si de a asigura o rata de ocupare
de peste 90%.

Gradul de vizitare al unui astfel de obiectiv constituie unul din factorii esentiali care contribuie
la succesul proiectului. Acesta depinde intr-o foarte mare masura de promovarea de catre
autoritatea publica locala a obiectivului.

Concesionarul va avea dreptul de a incasa veniturile rezultate din activitatea de inchiriere a
obiectivului, cat si din posibile activitati suplimentare desfasurate in incinta acestuia (publicitate,
activitati comerciale, servicii etc.) cu conditia indeplinirii cerintelor legale privind desfasurarea
acestor activitati.

Conform modelului financiar din Studiul de fundamentare “Reconversia si exploatarea spatiului
Hala Laminor in vederea cresterii calitatii vietii si a bunastarii locuitorilor din sectorul 3
Bucuresti”, cifra de afaceri totala a concesionarului pentru 65 de ani a fost estimata la o valoare
de 1.178.891.867 euro fara TVA, respectiv 5.835.514.739 lei fara tva. Cifra de afaceri a fost
estimata in conformitate cu prevederile art. 12 si art. 13 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 100/2016.

3.4.4 Ipoteze privind cheltuielile operationale si cele legate de taxe si impozite

Cheltuielile operationale cuprind urmatoarele elemente:

1 studiul Bucharest retail market 2021, Kushman & Wakefield | Echinox
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e Cheltuieli cu salariile personalului (determinate pe baza salariului mediu si a numarului
mediu de persoane estimate a fi angajate pe urmatoarele categorii de angajati: muncitori
calificati de intretinere, ingineri, casieri etc.);

e Cheltuieli cu energia electrica;

e Cheltuieli de asigurare;

e Cheltuieli administrative si de marketing;

e Alte cheltuieli operationale (utilitati, intretinere, materiale auxiliare si consumabile, paza).

Tn cadrul modelului financiar a fost estimatd o pondere de 18% din venituri pentru cheltuielile
operationale. Acest indicator este utilizat de catre dezvoltatorii imobiliari ai unor obiective
similare.

A fost consideratd o cota a impozitului pe profit de 16%. De asemenea, modelul include si taxa
locald pe cladire anuala de 1,5% din valoarea impozabild a constructiei, taxa locala pe teren?,
precum si redeventa platita de concesionar(i) catre concedent de 2% din veniturile din
exploatare, dar nu mai putin de 60.000 de euro anual.

3.4.6 Ipoteze privind finantarea proiectului

Finantarea Proiectului va include atat capitaluri proprii ale investitorului privat cat si capital
imprumutat. Capitalul Tmprumutat va proveni din imprumuturi bancare pe termen lung (pentru
investitii), care vor fi destinate finantarii costurilor de constructie, dar si din linii de credit
destinate finantarii taxei pe valoarea adaugata aferente investitiilor.

Capitalul suplimentar necesar acoperirii costurilor finantarii (comisioane bancare si dobanda la
credite, fond de rulment) pana la atingerea pragului de rentabilitate al fluxului de numerar (sold
pozitiv de numerar la sfarsitul perioadei) va fi asigurat prin aport de capital din partea
investitorului.

Parametrii finantarii pentru investitii utilizati in cadrul modelului sunt urmatorii:
e Valoare nominala: 123.064.900 euro;
e Trageri pe durata proiectarii si constructiei (5 ani) conform esalonarii investitiei;

e Rambursare: in sistemul cu anuitate constanta in 15 ani de la incheierea perioadei de
gratie de 5 ani. Rambursarea creditului Tncepe in anul 2028. Anterior acestei date, pe
perioada de cinci ani a constructiei si pe perioada primului an de operare, investitorul va
beneficia de o perioada de gratie, platind doar dobanda;

e Dobanda anuala medie utilizata: 5%.
Rata de actualizare

Rata de actualizare a fluxurilor de numerar atribuibile investitorului a fost estimata la 5%, astfel
cum se utilizeaza in analizele cost-beneficiu din cadrul proiectelor cu finantare publica, nationala

2 Conform HCGMB nr. 105/27.04.2021
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sau din fonduri europene. in ofertele depuse, candidatii vor putea utiliza o altd ratd de
actualizare.

Detaliile complete privind modelul financiar, indicatorii de profitabilitate ale investitiei (RIR, VAN
si durata de recuperare) au fost calculate pe baza ipotezelor exprimate mai sus. Studiul de
fundamentare complet cuprinzand modelul financiar va fi inmanat candidatilor calificati dupa
prima etapa a procedurii de atribuire a contractului de concesiune.

Ipotezele si modelul financiar propus de Autoritatea Contractanta prin Studiul de
Fundamentare sunt estimative. Candidatii vor prezenta in oferta ce va fi depusa in etapa a lll-
a a procedurii de atribuire a contractului de concesiune propunerea lor privind modelul
financiar, vor detalia ipotezele in estimarea veniturilor si a cheltuielilor operationale.

3.5. Studii existente si studii suplimentare

Dupa etapa | — Etapa de depunere a solicitarilor de participare si selectarea candidatilor, prin
aplicarea criteriilor de calificare si de selectie prevazute in documentatia de atribuire, Autoritatea
Contractanta va invita in etapa Il — Etapa de dialog — pe candidatii selectati, in vederea identificarii
solutiei/solutiilor apte sa raspunda necesitatilor entitatii contractante pe baza careia/carora se
vor depune ofertele finale.

Autoritatea Contractanta va pune la dispozitie candidatilor selectati studiul de fundamentare a
deciziei de concesiune elaborat in cursul anului 2022, precum si documentatia tehnica aferenta
cladirilor existente si alte studii aferente Halei Laminor. De asemenea, in aceasta etapa candidatii
selectati vor fi invitati sa viziteze amplasamentul.

Este la latitudinea candidatilor sa-si faca propriile lor studii si analize tehnico-economice daca
doresc. Ele le vor serviin etapa lll — Etapa de depunerea ofertelor finale de catre candidatii ramasi
in urma etapei de dialog si evaluarea acestora, prin aplicarea criteriilor de atribuire.

Ulterior semnarii contractului de concesiune, concesionarul va fi obligat sa realizeze studiile

pentru obtinerea autorizatiilor si avizelor necesare construirii obiectivului, inclusiv a
documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie, in conformitate cu legislatia in constructii.

3.6. Valoarea estimata a contractului de concesiune

Conform dispozitiilor Legii nr. 100/2016, valoarea concesiunii din documentatia de atribuire nu
este valoarea investitiei din deviz, ci:

- art. 12: ,(1) Valoarea unei concesiuni de lucrdri sau a unei concesiuni de servicii este cifra totalda
de afaceri a concesionarului generata pe durata contractului, fGrd TVA, in schimbul lucrdrilor si
serviciilor care fac obiectul concesiunii, precum si pentru bunurile accesorii acestor lucrdri si
servicii.

(2) Valoarea unei concesiuni de lucrdri sau a unei concesiuni de servicii se estimeazd de cdtre
autoritatea/entitatea contractantd inainte de initierea procedurii de atribuire si este valabild la
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momentul initierii procedurii de atribuire prin transmiterea spre publicare a anuntului de
concesionare sau a anuntului de intentie in cazul concesiunii de servicii sociale ori alte servicii
specifice, prevdzute in anexa nr. 3.

(3) In sensul dispozitiilor alin. (1), in cazul in care valoarea concesiunii de lucrdri sau a concesiunii
de servicii in momentul atribuirii contractului de concesiune este mai mare cu peste 20% decdt
valoarea sa estimatd la momentul initierii procedurii de atribuire, se va considera cd estimarea
valabild este cea rezultatd la momentul atribuirii contractului de concesiune.”

- art. 13: ,,(1) Autoritatea/entitatea contractantd calculeazd valoarea estimatd a concesiunii de
lucrdri sau a concesiunii de servicii utilizdnd o metodd obiectivd ce trebuie specificatd in
documentatia de atribuire, prin raportare, in special, la urmdtoarele:

a) valoarea oricdrei forme de optiune sau de prelungire a duratei concesiunii de lucrdri sau
a concesiunii de servicii;

b) venitul din achitarea onorariilor si a amenzilor de cdtre utilizatorii lucrdrilor/serviciilor,
altele decdt cele colectate in numele autoritdtii/entitdtii contractante;

c) pldtile sau orice avantaje financiare, sub orice formd, efectuate de cdtre
autoritatea/entitatea contractantd sau de cdtre orice altd entitate publicd in favoarea
concesionarului, inclusiv compensatia pentru respectarea obligatiei de serviciu public si
subventiile publice de investitii;

d) valoarea granturilor sau a oricdror avantaje financiare, sub orice formd, primite de la terti
pentru executarea concesiunii de lucrdri sau a concesiunii de servicii;

e) venitul din vdnzarea oricdror active care fac parte din concesiunea de lucrdri sau din
concesiunea de servicii, cu respectarea prevederilor legale referitoare la regimul juridic al
bunurilor proprietate publicd;

f) valoarea tuturor bunurilor si serviciilor care sunt puse la dispozitia concesionarului de
cdtre autoritdtile/entitdtile contractante, cu conditia ca acestea sd fie necesare pentru
executarea lucrdrilor sau furnizarea serviciilor;

g) orice premiu sau platd acordatd candidatilor/ofertantilor.

(2) Autoritatea/entitatea contractantd nu are dreptul de a utiliza o anumitd metodd de calcul al
valorii estimate a unei concesiuni de lucrdri sau a unei concesiuni de servicii cu scopul de a evita
aplicarea procedurilor de atribuire prevdzute de prezenta lege.

(3) Entitatea contractantd nu are dreptul de a diviza o concesiune de lucrdri sau o concesiune de
servicii, astfel incat aceasta sd aibd ca efect neaplicarea procedurilor prevazute de prezenta lege,
cu exceptia situatiilor justificate de motive obiective.”

Conform modelului financiar din Studiul de Fundamentare “Reconversia si exploatarea Halei
Laminor”, cifra de afaceri totala a concesionarului estimat pentru 65 de ani este 1.178.891.867
euro fara TVA, respectiv 5.835.514.739 lei fara TVA, prin urmare valoarea estimata fara TVA a
proiectului este de 5.835.514.739 lei fara TVA. Cifra de afaceri a fost estimata avand la baza
venitul din operarea obiectivului, in conformitate cu prevederile art. 12 si art. 13 alin. (1) lit. b)
din Legea nr. 100/2016 din Legea nr. 100/2016.
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3.7. Redeventa

Concesionarul va fi obligat la plata unei Redevente anuale catre Concedent, in valoare de ...% din
veniturile din exploatare la care se adauga TVA, dar nu mai putin de 60.000 Euro anual, incepand
cu Data punerii in Functiune a Obiectivului. Punerea in functiune coincide cu data emiterii
Autorizatiei de securitate la incendiu pentru lucrdrile receptionate potrivit procesului verbal de
receptie la terminarea lucrarilor.

n perioada de realizare a proiectdrii si executiei obiectivului si pana la data emiterii Autorizatiei
de securitate la incendiu pentru lucrarile receptionate potrivit procesului verbal de receptie la
terminarea lucrarilor, concesionarul datoreaza redeventa minima de 60.000 Euro.

Cuantumul redeventei anuale datorate pentru perioada dintre data Procesului Verbal de
Receptie la Terminarea Lucrarilor si data incetarii dreptului de concesiune va fi dat de cea mai
mare dintre:

e Valoarea rezultata din aplicarea procentului de 2% asupra veniturilor de orice natura
incasate din exploatarea obiectivului, dar nu mai putin de valoarea ofertata si
e Valoarea plafonului minim al redeventei stabilite la 60.000 Euro.

Tn situatia in care nasterea dreptului de concesiune asupra obiectivului intervine in interiorul unui
an calendaristic, cuantumul Redeventei datorate pentru fractiunea de an cuprinsa intre data
Procesului Verbal de Receptie la Terminarea Lucrarilor si data de 31 decembrie a anului respectiv
va fi determinat pro-rata din valorile de la paragraful anterior.

Plata Redeventei se va face anual, pana la data de 1 martie a anului urmator anului pentru care
se datoreaza.

Depasirea termenului de platd a Redeventei indreptateste Concedentul la plata de penalitati.

Tn scopul aplicdrii prevederilor de mai sus, veniturile rezultate din exploatarea obiectivului
reprezinta totalul veniturilor de orice natura realizate de Concesionar, asa cum rezulta din
documentele contabile ale acestuia, validate prin raportul anual de audit.

4. PROPUNEREA AUTORITATII CONTRACTANTE DE DISTRIBUTIE A RISCURILOR DE PROIECT

Concesiunile se bazeaza pe transferul unei parti semnificative a riscului de operare catre
Concesionar, acesta din urma preluand riscurile legate de proiectarea noilor facilitati, constructia
si intretinerea lor, precum si riscurile legate de veniturile pe termen lung.

Alocarea finala a riscurilor este rezultatul negocierilor cu investitorii. Alocarea finala a riscurilor
este rezultatul negocierilor cu investitorii. Abordarea generalad a acestei probleme este ca riscul
se aloca acelei parti (Autoritate, Concesionar sau ambele parti) care il poate controla cel mai bine.
n practica, negocierile pot duce la realocarea anumitor riscuri pe durata Proiectului.

Matricea preliminara de repartitie a riscurilor de proiect este prezentata in tabelele de mai jos si
cuprinde descrierea riscurilor clasificate pe categorii.
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Concedentul nu se obliga la plata niciunei sume de bani.

Tindnd seama de precizarile de mai sus propunerea autoritatii contractante are in vedere o
distributie a riscurilor de proiect dupa cum urmeaza:
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Tabel 1. — A. Riscuri referitoare la locatie

Nr
crt.

Al

A2

A3

A4

Categoria de risc

Aprobari

Curatare si
viabilizare

Titlul de
proprietate

Mostenire culturala

Descriere

Concedent Comun

Nu pot fi obtinute toate X
aprobarile necesare sau

acestea pot fi obtinute cu

conditii neprevazute.

Pregatirea terenului are ca
rezultat costuri mult mai mari
decat cele prevazute si
necesita un timp cu mult
peste termenii contractului.

Cresterea costurilor si X
perioadei necesare pentru
achizitionarea terenului de la
proprietari si/sau pentru

acordarea dreptului de

utilizare a terenului respectiv.

Cresterea costurilor si a X
perioadei de timp ca rezultat

al unor descoperirii unor site-

uri arheologice si/sau

patrimoniu national.

26

Alocarea riscului

Concesiona
r

Consecinte

Studiul a luat in considerare Certificatele de Urbanism
emise si avizele conforme si specifice necesare la
momentul elaborarii Studiului. Pentru aceste motive,
am prevazut o perioada mai mare de proiectare si
autorizare a proiectului de 16 luni.

Costurile privind pregatirea terenului au fost deja luate
in calcul. Eventualele costuri suplimentare vor fi
suportate de Concesionar, iar depasirea timpului
prevazut in termenii contractuali nu va avea un impact
asupra duratei de concesiune stabilite prin contract.

Terenul este Tn proprietatea Concedentului, prin
urmare nu vor fi costuri suplimentare pentru achizitia
terenului.

Studiul a luat in considerare avizele specifice necesare,
mai ales ca Hala Laminor este obiectiv monument.
Pentru aceste motive, am prevazut o perioada mai
mare de proiectare si autorizare a proiectului de 16
luni.



A5

A6

A7

A8

Conditii de
amplasament

Mediu (1)

Mediu (2)

Disponibilitatea
locatiei

Conditiile de sol neprevazut
de grele.

Amplasamentele pentru
proiect prezinta un grad de
contaminare necunoscut

Pe parcursul implementarii
proiectului apar contaminari
ale proprietatilor adiacente,
care au efect asupra
proprietatilor disponibile
pentru proiect

Accesul la 0 anumita locatie
nu poate fi negociat cu
proprietarul acesteia

Tabel 2. — B. Riscurile etapei de pregatire/atribuire

Nr
crt.

Bl

Categoria de risc

Riscuri de pregatire

Descriere

Proiectul nu indeplineste
cerintele legislatiei Tn domeniu
privind pregatirea proiectului
de concesiune

X
X
X
X
Alocarea riscului
Concedent Comun Concesiona
r
X
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Eventuale costuri legate de studiile de teren au fost
deja luate n calcul, fiind suportate de Concesionar.

Eventuale costuri de decontaminare sunt deja luate in
calcul, fiind suportate de Concesionar.

Costurile de decontaminare cauzate de alte parti sunt
in sarcina poluatorului, rdmanand in sarcina
Concesionarului sa urmareasca remedierea situatiei
ivite.

Concedentul va asigura accesul la amplasamentul
proiectului.

Consecinte

Proiectul indeplineste cerintele legislatiei Tnh vigoare
privind concesiune (Legea 100/2016 cu completarile
si modificarile ulterioare).

Indicatorii din Studiul vor fi aprobati prin HCLPS3.

S-au luat in considerare perioade de timp rezonabile
pentru atribuirea contractului (7 luni). Efectele



B2

B3

B4

Opozitie publica
fata de proiect

Pregatirea
necorespunzatoare
a documentelor de
atribuire

Semnarea
contractului de
concesiune

Sprijinul scazut sau o atitudine
adversa a publicului fata de
proiect ar putea provoca
intarzieri

Lipsa de experienta in
pregatirea documentatiei de
atribuire determina intarzieri

Lipsa de experienta cu privire
la pregatirea si atribuirea
contractelor de concesiune
provoaca intarzieri in
semnarea contractului
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eventualelor intarzieri vor fi suportate de Concedent,
neafectand durata concesiunii.

Proiectul raspunde unei nevoi cunoscute atat
cetatenilor cat si autoritatii publice.

Proiectul se inscrie in Strategia de dezvoltare a
Sectorului 3 Bucuresti, elaborata cu respectarea
participarii publice.

Indicatorii din Studiul vor fi aprobati prin HCLPS3.

Eventualele intarzieri cauzate de atitudinea adversa
a publicului fata de proiect nu vor fi suportate de
Concesionar, din perspectiva duratei concesiunii.

Proiectul indeplineste cerintele legislatiei in vigoare
privind concesiune (Legea 100/2016 cu completarile
si modificarile ulterioare).

Pentru indepartarea acestui risc, Concedentul
beneficiaza de asistenta juridica din partea unui
birou de avocatura specializat in drept administrativ
si achizitii publice.

Proiectul indeplineste cerintele legislatiei in vigoare
privind concesiune (Legea 100/2016 cu completarile
si modificarile ulterioare).

Pentru indepdrtarea acestui risc, Concedentul
beneficiaza de asistenta juridica din partea unui
birou de avocatura specializat in drept administrativ
si achizitii publice.



Tabel 3. — C. Riscuri de finantare a proiectului

Nr
crt.

C1

C2

Cc3

ca

Categoria de risc

Modificari ale
dobanzilor

Insolvabilitate si
risc aferent
creditorului extern

Indisponibilitatea
finantarii

Modificari in
sistemul de taxe si
impozite

Descriere

Ratele dobanzilor sunt
supuse schimbarilor,
modificand astfel termenii
financiari ai ofertei

Concesionarul (sau oricare
dintre actionarii sai) devine
insolvabil sau efectuarea
prestatiilor necesita o
finantare mai mare decat cea
estimata de concesionar

Concesionarul nu este capabil
sa asigure resursele
financiare si de capital
conform bugetului si in
timpul prevazut

Pe parcursul implementarii
proiectului, sistemul de
impozitare se poate schimba
in defavoarea
Concesionarului

Concedent

Alocarea riscului

Comun
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Concesiona
r

X

Consecinte

n general, preturile au fost ajustate cu o rat3 de
actualizare pe intreaga perioada a proiectului.

Costurile suplimentare pot fi rezultate din modificarea
(In sensul cresterii cu 1%) ratelor dobanzilor, dar se
pot inregistra si economii prin modificarea in sensul
scaderii valorii ratelor dobanzii.

Contractul de concesiune nu va fi incheiat fara analiza
capacitatii financiare a Concesionarului. Acest aspect
va fi inclus in modelul de contract pus la dispozitia
investitorilor la momentul lansarii procedurii de
concesiune.

Contractul de concesiune nu va fi incheiat fara analiza
capacitatii financiare. Acest aspect va fi inclus in
modelul de contract pus la dispozitia investitorilor la
momentul lansarii procedurii de concesiune.

Cresterea taxelor si impozitelor se va reflecta intr-una
sau ambele situatii de mai jos:

- Cresterea tarifelor practicate de Concesionar
pentru a mentine acelasi profit net;

- Scaderea profitului net anual si recuperarea
investitiei pe o perioada mai indelungata. In
aceasta situatie, daca redeventa va fi



C5

c6

Cc7

Finantare
suplimentara

Profituri din
refinantare

Riscul ratei de
schimb

Datorita schimbarilor de X
legislatie, de politica sau de

alta natura, sunt necesare

finantari suplimentare pentru

reconstructie, modificare, re-

echipare etc.

Finalizarea investitiei se face X
la un cost mai mic decat cel
initial

Fluctuatiile ratei de schimb X

Tabel 4. — D. Riscuri de proiectare

Nr
crt.

D1

Categoria de risc

Esecul proiectarii

Descriere Alocarea riscului

Concedent Comun Concesiona
r

Posibilitatea ca proiectarea X
partii private sa nu

indeplineasca specificatiile

tehnice de calitate cerute
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exprimata ca procent din profit, riscul va fi
suportat de ambele parti.

Costurile privind operarea, reabilitarea, imbunatatirea
instalatiilor si modernizarea echipamentelor au fost
luate Tn calcul deja prin modelul financiar. Orice
costuri suplimentare determinate de ivirea riscului vor
fi suportate de Concesionar.

Un cost mai mic poate conduce la una sau mai multe
din situatiile urmatoare:
- Recuperarea investitiei mai repede;
- Stabilirea unor tarife mai mici pentru
utilizatori;

- Profit mai mare pentru concesionar.

Modelul financiar a utilizat un curs de schimb de
1EUR=4,95. Odata cu adoptarea monedei EURO, acest
risc va disparea.

Consecinte

Tn situatia aparitiei unor deficiente la proiectare care
ar genera costuri suplimentare cuantificate la nivelul
costului asigurarii, respectiv garantiei de buna
executie, acestea vor fi suportate de Concesionar.



D2

D3

D4

D5

D6

Deficiente de
proiectare

Depasirea
costurilor
proiectarii

Intarzieri in
obtinerea avizelor/
aprobarilor/
permiselor pentru
teren

Schimbari
ulterioare ale
proiectarii

Studii specifice
proiectarii

Timp suplimentar necesar in
realizarea planificarii datorita
lipsei de experienta

Proiectarea costa mai mult
decat planificarea initial3,
datorita lipsei de experienta

Nu pot fi obtinute toate
aprobarile necesare sau sunt
inregistrate intarzieri in
obtinerea acestora

Variatii ale proiectarii
datorita problemelor aparute
cu relocarea utilitatilor sau
datorita schimbarilor din
legislatie

Evaluarea impactului asupra
mediului (EIM) ar putea
necesita o perioada mai
lunga decat cea stabilita
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Costurile de proiectare au fost luate in calculul
investitiei initiale. Selectarea concesionarului se va
face in urma unei proceduri transparente, tinand cont
de indeplinirea conditiei de experienta similara.
Perioada alocata proiectarii este de 6 luni, o perioada
suficientd pentru indeplinirea acestei activitati. in plus
este un risc controlat 100% de catre concesionar.
Implicatiile depasirii acestui termen sunt suportate de
Concesionar, neavand un impact asupra duratei
concesiunii.

Costurile de proiectare au fost luate in calculul
investitiei initiale, iar eventualele costuri suplimentare
vor fi suportate de Concesionar.

Studiul a luat in considerare Certificatele de Urbanism
emise si avizele conforme si specifice necesare la
momentul elaborarii Studiului. Pentru aceste motive,
am prevazut o perioada mai mare de proiectare si
autorizare a proiectului de 16 luni. Aceste costuri
suplimentare vor fi suportate de Concesionar, iar
Concedentul poate accepta prelungirea proportionala
a duratei contractului in raport cu durata intarzierilor
cauzate de alte entitati.

Eventualele costuri suplimentare cu reproiectarea vor
fi suportate de Concesionar, iar Concedentul va
accepta modificarile aduse la proiect, in limita
amplasamentului.

Costurile suplimentare cu prelungirea evaludrii
impactului asupra mediului, vor fi suportate de
Concesionar, iar Concedentul poate accepta



Tabel 5. — E. Riscuri referitoare la constructie

Nr
crt.

El

E2

E3

E4

Categoria de risc

Dreptul de acces

Solutii tehnice
vechi sau
inadecvate

Disponibilitatea
resurselor

Conditii
neprevazute ale
amplasamentului

Descriere

Dreptul de acces la
amplasament nu este negociat

Solutiile tehnice propuse nu
sunt corespunzatoare din
punct de vedere tehnologic
pentru a asigura realizarea
proiectului

Resursele necesare pentru
finalizarea constructiei costa
mai mult decat estimarile
initiale, nu au calitatea
corespunzatoare sau sunt
indisponibile Tn cantitatile
necesare

Conditii de sol neprevazut de
grele. Existenta unor
obstacole pe locatia
amplasamentului despre care

Concedent

Alocarea riscului
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Comun

Concesiona
r

prelungirea proportionald a duratei contractului in
raport cu durata intarzierilor cauzate de alte entitati.

Consecinte

Studiul a luat in considerare Certificatele de
Urbanism emise si avizele conforme si specifice
necesare la momentul elaborarii Studiului.

Pentru estimarea valorii initiale a investitiei, studiul
a luat in considerare indici generali pusi la dispozitie
recent de mai multi dezvoltatori imobiliari. Studiul
nu impune anumite solutii tehnice, 1asand un grad
de flexibilitate mare potentialilor investitori. in
masura Tn care vor fi necesare costuri suplimentare
acestea vor fi suportate de Concesionar.

Pentru estimarea valorii initiale a investitiei, studiul
a luat in considerare indici generali pusi la dispozitie
recent de mai multi dezvoltatori imobiliari. n
masura in care vor fi necesare costuri suplimentare
acestea vor fi suportate de Concesionar.

Eventuale costuri legate de studiile de teren au fost
deja luate in calcul. Costurile suplimentare ce pot
aparea in cazul aparitiei riscului vor fi suportate de
Concesionar, iar Concedentul poate accepta



E5

E6

E8

E9

Riscuri generate de
instructiunile
beneficiarului

Intarzieri in
constructie

Risc de depasire a
costurilor

Risc de depasire a
costurilor cu
relocarea
utilitatilor

nu se stia la momentul
intocmirii documentatiei.

Cerintele din documentatia de X
atribuire nu sunt destul de

clare, fapt care poate conduce

la schimbari ale solutiilor
tehnico-economice pe

parcursul desfasurarii

proiectului intarzieri si

cheltuieli suplimentare in

realizarea proiectului

Aparitia unui eveniment pe
durata constructiei,
eveniment care conduce la
imposibilitatea finalizarii
acesteia in termenul stabilit si
la costul estimat

Finalizarea constructiei se face
la un cost mai mare decat
costul prevazut initial

Relocarea sau protejarea
utilitatilor existente se face la
un cost mai mare decat cel
estimat
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prelungirea proportionald a duratei contractului in
raport cu durata necesara pentru indepartarea
obstacolelor neprevazute.

Procedura de concesiune se realizeaza prin dialog
competitiv. Potentialii investitori (concesionarii) vor
avea ocazia sa adreseze toate intrebarile de natura
tehnica, economica sau legislativa referitoare la Hala
Laminor. Nu a fost considerat un risc financiar. Vor fi
avute in vedere negocieri pentru potentiale acte
aditionale.

Prin studiu s-a avut in vedere o perioada de 5 ani
pentru proiectare si constructie. Eventuale intarzieri
in constructie vor afecta veniturile nete previzionate
pentru primele luni, prin urmare am cuantificat
acest risc la profitul pe 1 luna. Toate implicatiile
rezultate din imposibilitatea finalizarii in termenul
stabilit si la costul estimat vor fi suportate de
Concesionar.

Costurile au fost deja luate Tn calcul la niveluri
maximale. Concesionarul va putea sa-si elaboreze
devizul care se va reflecta in oferta financiara ce va fi
depusa la finalul etapei de concesiune. Eventualele
costuri neincluse in oferta financiara, atrase de ivirea
acestui risc vor fi suportate de Concesionar.

Costurile pentru relocarea utilitatilor existente au
fost deja luate in calcul. Daca valoarea costurilor de
relocare utilitati vor depasi estimarile initiale, se
poate accepta prelungirea duratei contractului,
respectiv a duratei de operare.



Ell

E12

E13

E14

Lucrari defecte

Explozibile

Securitatea pe
santier

Conditii meteo
nefavorabile

Defecte descoperite in
lucrarile de constructie, care
provoaca costuri suplimentare
si/sau intarziere

Descoperirea de munitie/
dispozitive neexplodate Tn
zona amplasamentului pentru
proiect impiedica finalizarea
constructiei la timp

Securitatea deficitara duce la
furturi si/sau deteriorarea
echipamentului sau a
materialelor

Inundarea amplasamentelor
impiedica constructia,
provocand intarziere si costuri
crescute
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Selectarea concesionarului se va face in urma unei
proceduri transparente, tinand cont de indeplinirea
conditiei de experienta similara. Perioada alocata
constructiei este de 36 de luni, o perioada suficienta
pentru indeplinirea acestei activitati. in plus este un
risc controlat 100% de catre concesionar. Costurile
generate de eventuale defecte sunt cuantificate la
nivelul costului asigurarii. Efectele aparitiei acestui
risc vor fi suportate de Concesionar.

Studiul a luat in considerare avizele specifice
necesare, iar calculul investitiei initiale include
costuri privind amenajarea terenului. Cu toate
acestea pot aparea intarzieri ca rezultat al
descoperirii de munitie/ dispozitive neexplodate in
zona. Aceste costuri precum si orice alte costuri
suplimentare vor fi suportate de Concesionar, iar
Concedentul poate accepta prelungirea
proportionala a contractului.

Studiul a luat in considerare obligatiile de securitate
in munc3, iar calculul include costuri privind
asigurarea securitatii pe santier. Pierderile suferite
vor fi suportate de Concesionar.

Eventuale Tntarzieri Tn constructie vor afecta
veniturile nete previzionate pentru primele luni, dar
acest risc va fi acoperit de asigurare, prin urmare iar
costurile sunt cuantificate la nivelul costului
asigurarii. Eventualele costuri si pierderi
suplimentare neincluse in asigurare vor fi suportate
de Concesionar, iar Concedentul poate accepta
prelungirea proportionald a contractului.



E15

E16

E17

E18

Riscuri generate de
preluarea
lucrarilor/ utilitare
de catre beneficiar
(take over)
anterior receptiei
Litigii de munca/
personal
insuficient calificat

Furnizare a
utilitatilor

Insolvabilitatea
sub-
antreprenorilor
sau a furnizorilor

Concesionarul nu poate
finaliza constructia, aceasta
fiind preluata de catre
Beneficiar pentru a fi finalizata
fie din fonduri proprii fie prin
concesiune catre o alta firma

Lipsa personalului calificat
pentru unele din etapele
aferente proiectului

Utilitatile (de exemplu curent
electric, gaz si apd) necesare
pentru constructia proiectului
nu sunt disponibile

Riscul legat de nerespectarea
obligatiilor
subantreprenorului/
furnizarilor sau insolvabilitate
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Se va trata ca reziliere de contract.

Selectarea concesionarului se va face in urma unei
proceduri transparente, tinand cont de indeplinirea
conditiei de experienta similara si de existenta
personalului calificat. Perioada alocata constructiei
este de 36 de luni, o perioada suficienta pentru
indeplinirea acestei activitati. in plus este un risc
controlat 100% de catre concesionar. Eventuale
intarzieri in constructie vor afecta veniturile nete
previzionate pentru primele luni, iar costurile sunt
cuantificate mai sus, fiind suportate de Concesionar.

Studiul a luat in considerare avizele specifice
necesare, iar calculul include costurile privind
asigurarea utilitatilor in capitolul 2. Efectele
eventualelor lipsuri vor fi suportate de Concesionar.

Selectarea concesionarului se va face in urma unei
proceduri transparente, tinand cont de indeplinirea
conditiei de experienta similara si de existenta
personalului calificat. Perioada alocata constructiei
este de 36 de luni, o perioada suficienta pentru
indeplinirea acestei activitati. in plus este un risc
controlat 100% de catre concesionar. Eventuale
intarzieri in constructie vor afecta veniturile nete
previzionate pentru primele luni, iar costurile sunt
cuantificate mai sus, fiind suportate de Concesionar.



E19 Lipsa
angajamentelor
partilor

E20 Proteste publice

E21 Aspecte privind

protectia mediului

Lipsa de experienta in
domeniul implementarii
concesiunilor de lucrari si
servicii poate conduce la
neindeplinirea obligatiilor de
catre ambele parti

ntarzieri in constructie
provocate de tulburari si
proteste publice

Nu se respecta cerintele
privind protectia mediului si
nu se realizeaza monitorizarea
efectelor semnificative asupra
mediului

Tabel 6. — F. Riscuri de operare si de intretinere

Nr Categoria de risc
crt.

F1 Risc de depasire a
costurilor

Descriere

Resursele necesare pentru
operare costa mai mult decat
cele estimate initial, nu au
calitate corespunzatoare sau

Autoritate

Alocarea riscului
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Comun

Concesiona
r

X

Concedentul are experientd in concesiuni. In plus va
fi asistata de consultant juridic pe parcursul
procedurii de atribuire a contractului de concesiune.
Concesionarul va trebui sa faca dovada experientei
in proiectare, constructie si operare la momentul
depunerii candidaturii.

Proiectul raspunde unei nevoi identificate la nivelul
locuitorilor din Bucuresti. Proiectul se inscrie in
Strategia Sectorului 3 Bucuresti. Eventuale intarzieri
in constructie vor afecta veniturile nete previzionate
pentru primele luni, iar costurile sunt cuantificate
mai sus. Efectele ivirii acestui risc vor fi suportate de
Concesionar, iar Concedentul poate accepta
prelungirea proportionala a contractului.

Costurile conformarii cu legislatia de mediu au fost
luate in calcul. in cazul nerespectérii obligatiilor de
protectie a mediului prevazute in lege si reluate in
contractul de concesiune, Autoritatea va cere
rezilierea contractului.

Consecinte

Costurile de operare, dar si cele modernizare
instalatii si inlocuire echipamente au fost cuprinse in
modelul financiar. Niste costuri mai mari decét cele
estimate ar afecta profitul concesionarului sau ar
conduce la stabilirea unor tarife mai mari decat cele



F2 Risc de furnizare a
utilitatilor

F3 Schimbarea
cerintelor
concedentului in
afara limitelor
agreate prin
contract

F4 Capacitatea de
management

F5 Risc de
disponibilitate

nu sunt disponibile Tn cantitati
suficiente

Costurile de operare sunt mai
mari decat costurile de
operare previzionate

Utilitatile (de exemplu curent
electric, gaz si apd) necesare
pentru constructia proiectului
nu sunt disponibile

Concedentul schimba
cerintele dupa semnarea
contractului

Concesionarul nu isi poate
indeplini obligatiile conform
contractului

Lucrarile si serviciile care fac
obiectul contractului nu sunt
furnizate sau nu indeplinesc
specificatiile tehnice de
calitate prevazute n contract
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estimate. Efectele aparitiei acestui risc vor fi
suportate de Concesionar.

Din punct de vedere al redeventei, aceasta nu va fi
afectata mai jos de nivelul minim stabilit prin
documentatia de atribuire a concesiunii si prin
contractul de concesiune.

Studiul de fezabilitate a luat in considerare avizele
specifice necesare. De asemenea, modelul financiar
prevede costuri pentru fiecare tip de utilitate pe
intreaga perioada a proiectului. Costurile sunt
indexate anual cu rata inflatiei estimate. Efectele
eventualelor lipsuri vor fi suportate de Concesionar.

Selectarea concesionarului se va face in urma unei
proceduri transparente, tinand cont de indeplinirea
conditiei de experienta similara in proiectare,
construire si operare a unui obiectiv similar si de
existenta personalului calificat. in plus este un risc
controlat 100% de catre concesionar. Eventualele
prejudicii economice suferite ca urmare a aparitiei
acestui risc vor fi suportate de Concesionar

Contractul ar putea fi suspendat sau chiar reziliat.
Pierderile cauzate de aceste evenimente vor fi
suportate de Concesionar.



F6  Intretinere si
reparatii

F7 Lipsa
angajamentului
partilor

F8  Intretinere

Costul de intretinere a
activelor poate diferi de costul
de intretinere prevazut initial

Lipsa de experienta in
domeniul implementarii
concesiunilor de lucrari si
servicii poate conduce la
neindeplinirea obligatiilor de
ambele parti.

ntretinerea activelor
finalizate nu corespunde
specificatiilor tehnice de
calitate stipulate Tn contractul
de concesiune

Tabel 7. — G. Riscuri aferente cererii si veniturilor

Nr Categoria de risc
crt.

Gl (Inrautatirea
conditiilor

Descriere

Producerea unor schimbari
fundamentale si neasteptate
in conditiile economice

X Costurile de intretinere si reparatii au fost incluse in
modelul financiar la nivelurile pietei. in plus,
Concesionarul va putea sa-si actualizeze modelul
care se va reflecta in oferta financiara ce va fi
depusa la finalul etapei de concesiune. Eventuale
depasiri ale costurilor de operare vor fi acoperite
prin tarife crescute. Tn masura in care nu se pot
acoperi prin tarife aceste costuri, pierderea va fi
suportata de Concesionar.

X Autoritatea are experientd in concesiuni. In plus va fi
asistata de consultant juridic pe parcursul procedurii
de atribuire a contractului de concesiune.
Concesionarul va trebui sa faca dovada experientei
in proiectare, constructie si operare de obiective
similare la momentul depunerii candidaturii.

X Autoritatea va monitoriza modul de operare al Halei
Laminor pe toata durata concesiunii si se va asigura
ca activele sunt corespunzator intretinute.

Alocarea riscului Consecinte

Concedent Comun Concesiona
r

X Schimbarile fundamentale in economie pot avea
impact mare in veniturile Tncasate. Acest risc este
suportat de Concesionar.

38



G2

G3

G4

G5

economice
generale

Schimbari
competitive

Concurenta

Schimbari
demografice

Publicitatea
adversa

generale, care conduc la
reducerea cererii pentru
prestatiile contractate

Nivelul de trai al locuitorilor
este afectat de conditiile
economice nefavorabile

O alta investitie, deja
existentad, este extinsa sau
mbunatatita sau re-tarifata,
astfel incat competitia in
domeniul prestatiilor
efectuate conform
contractului creste.

Aparitia pe piata a
concurentilor in domeniul
prestatiilor efectuate,
conform contractului, de
Concesionar

O schimbare demografica sau
socio-economicad afecteaza
cererea pentru prestatiile
contractate

Publicitatea adversa (negativa)
genereaza schimbari in
atitudinea publica
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Tarifele sunt estimate la nivelul tarifelor practicate
azi de alti operatorii privati din Bucuresti,
proportional cu veniturile locuitorilor. Costul asociat
acestui risc este inclus in valoarea asociata riscului
privind conditiile economice de mai sus. in cazul
aparitiei acestui risc, efectele vor fi suportate de
Concesionar.

n zona nu se prevad alte investitii similare. Studiul a
avut in vedere acest aspect.

n zona nu se prevad alte investitii similare. Studiul a
avut in vedere acest aspect.

n cazul materializirii acestui risc se va considera
scaderea procentuala a venitului anual. Diminuarea
procentuala a venitului va fi suportata de
Concesionar. Cu toate acestea, Bucurestiul cunoaste
o crestere demografica generala, si o modificare a
comportamentului cetateanului de a apela la
activitatile ce se vor derula in cadrul Halei Laminor.

Concesionarul selectat va trebui sa faca dovada
experientei in operare de parcari publice, prin
urmare va putea gestiona astfel de situatii. Orice
efecte determinate de ivirea acestui risc vor fi
suportate de Concesionar



G6  Gradul de vizitare Un grad de vizitare al
scazut obiectivului scazut afecteaza
veniturile concesionarului.

Tabel 8 — H. Riscuri legislative/politice

Nr Categoria de risc Descriere
crt.
Concedent
H1  Schimbari Schimbare legislativa si/sau a
legislative/de politicii Concedentului, care
politica (1) nu poate fi anticipata la

semnarea contractului si care
este adresata direct, specific
si exclusiv proiectului, ceea ce
conduce la costuri de capital
sau operationale suplimentare
din partea Concesionarului

H2  Schimbari Schimbare legislativa si/sau a
legislative/de politicii Concedentului, care
politica (2) nu poate fi anticipata la

semnarea contractului si care
este generala in aplicarea sa
(nu specifica proiectului) ceea
ce conduce la costuri de
capital sau operationale

X Efectele aparitiei acestui risc se vor rasfrange asupra
Concesionarului.

Concedentul si Primaria Sector 3 Bucuresti vor lua
toate masurile la Tndemana pentru a promova

obiectivul.
Alocarea riscului Consecinte
Comun Concesiona
r

X Este un risc de suportat de catre ambele parti si vor
fi avute in vedere negocieri pentru potentiale acte
aditionale.

X Se va considera scaderea procentuala a venitului

anual afectat si respectiv a redeventei pana la
valoarea minim garantata. Concesionarul va suporta
efectele eventualelor costuri suplimentare.
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suplimentare din partea
concesionarului

H3  Retragerea Concedentul isi retrage
sprijinului sprijinul complementar,
complementar proiectul fiind afectat negativ

H4  Proces decizional Implementarea proiectului ar
defectuos putea Intampina o puternica

opozitie politica

H5  Riscul valorii Riscul ca activele aferente
reziduale proiectului la finalizarea/
expirarea contractului, nu vor
fi predate in conditiile
prevazute

Tabel 9. —I. Riscuri naturale

Nr Categoria de risc Descriere
crt.
11 Forta majora Forta majora, astfel cum este

definita prin Lege, impiedica
executarea contractului

12 Razboi sau situati Izbucnirea razboiului/ a
conflictuale situatiilor conflictuale are ca

Concedent

Alocarea riscului
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Comun

Concesiona
r

Concedentul nu are un sprijin complementar
financiar.

Proiectul raspunde unei nevoi identificate in

Sectorul 3 Bucuresti si cunoscute atat cetatenilor cat

si autoritatii publice. Proiectul se Tnscrie n Strategia
de dezvoltare a Sectorului 3 Bucuresti, document
elaborat cu respectarea participarii publice.

Indicatorii din Studiul vor fi aprobati prin HCLBS3.

Concedentul va monitoriza modul de operare al
obiectivului pe toata durata concesiunii si se va
asigura ca activele sunt corespunzator intretinute.

Consecinte

Vor fi avute in vedere negocieri pentru potentiale
acte aditionale.

Costul asigurarii

Vor fi avute in vedere negocieri pentru potentiale
acte aditionale.



Cutremur si alte
evenimente
naturale

Terorism

rezultat intarzieri in
implementarea proiectului
si/sau costuri crescute de
constructie/operare

Cutremurele etc. au ca X
rezultat intarzieri si/sau
costuri crescute de constructie

Actul de terorism genereaza X
intarzieri si/sau costuri
crescute de constructie

Tabel 10. -J. Riscuri legate de profitabilitatea proiectului, activele proiectului si altele

Nr

crt.

J1

J2

3

Categoria de risc

Modificarea tarifelor
de utilizare

Intarzieri la plata
redeventei

Depreciere tehnica

Descriere Alocarea riscului

Concedent Comun

Niveluri ale tarifelor utilizate mai
scazute decat cele anticipate

Concesionarul intarzie cu plata X
redeventei catre Concedent, conform
clauzelor contractuale.

Deprecierea tehnica este mai mare
decat cea prevazuta
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Costul asigurarii

Vor fi avute in vedere negocieri pentru potentiale
acte aditionale.

Costul asigurarii
Vor fi avute in vedere negocieri pentru potentiale
acte aditionale.

Costul asigurarii

Consecinte
Concesio-

nar

X Conform prevederilor contractuale.
Concedentul va monitoriza modul de
operare al obiectivului pe toata durata
concesiunii si se va asigura ca prevederile
contractuale sunt respectate.

X Un risc cu probabilitate mica sa se

indeplineasca, dar in situatia deprecierii,
echipamentele se vor inlocui mai des.



J4

Incetarea
contractului anterior
finalizarii duratei

pentru care a fost
incheiat

n cazul unor evenimente neprevazute
atat in documentatia de atribuire cat si
in contractul de concesiune, exista
riscul incetarii contractului inainte de
perioada pentru care a fost incheiat
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Vor fi avute in vedere negocieri pentru
potentiale acte aditionale.



5. OPTIUNEA CONCEDENTULUI PENTRU FORMA DE ORGANIZARE A CONCESIONARULUI

Autoritatea Contractanta are in vedere ca viitorul concesionar sa poata asigura finantarea,
proiectarea, constructia si exploatarea obiectivului Hala Laminor.

Autoritatea Contractanta nu impune forma de organizare a viitorului concesionar cu conditia ca
forma de organizare sa fie in conformitate cu prevederile legale si sa asigure raspunderea
solidara a entitatilor implicate in proiect fata de autoritatea contractanta.

In cazul unei asocieri se completeaza si se prezinta formularul model ,,Model Acord de asociere
preliminar". Daca oferta este declarata castigatoare, contractul de asociere va fi prezentat
Autoritatii Contractante in original, inainte de data semnarii contractului.

Oferta trebuie sa cuprinda acordul de asociere in care sa se mentioneze ca toti asociatii isi asuma
raspunderea solidara pentru indeplinirea contractului, ca liderul asocierii este imputernicit sa se
oblige si sa primeasca instructiuni de la si in numele tuturor asociatilor, individual si colectiv, si
ca liderul asocierii este responsabil pentru indeplinirea contractului.

Concesionarul ori membrii Asocierii au dreptul de a subcontracta parti ale activitatilor de
proiectare, constructie, operare si intretinere. Concesionarul va fi integral responsabil pentru
actele, actiunile si omisiunile Proiectantului, Antreprenorului si Operatorului, precum si ale
oricarui alt subcontractant al acestora, in conformitate cu clauzele Contractului de concesiune.
Candidatii sau Ofertantii au obligatia de a preciza in oferta partea/partile din contract pe care
urmeaza sa le subcontracteze, impreuna cu subcontractantii propusi si datele de identificare ale
acestora, la depunerea ofertei in Etapa Ill. De asemenea, se vor prezenta acordurile de
subcontractare in original sau in copie cu mentiunea “conform cu originalul”.

Subcontractorii trebuie sa faca dovada ca nu se incadreaza in niciuna din situatiile prevazute la
art. 79, 80 si 81 din Legea nr. 100/2016, precum si dovada cd nu se incadreaza in situatia
prevazuta la art. 43 si art. 44 din Legea 100/2016 privind concesiunile de lucrari si concesiunile
de servicii.

6. CLAUZE FINANCIARE Sl DE ASIGURARI

Investitiile se supun obligatiilor si clauzelor impuse de finantatori pentru fiecare modalitate de
finantare.

Concesionarul are obligativitatea de a incheia si onora contractele de asigurari pentru mijloacele
din patrimoniul Concedentului, conform legislatiei in vigoare privind asigurarile.

7. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE SI/SAU REALIZATE DE CATRE CONCESIONAR iN TIMPUL
DERULARII CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

n cadrul contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urméatoarele categorii de bunuri:
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e bunurile de retur, ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini Concedentuluila
incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul
concesiunii. Tn cazul acestui obiectiv de investitie sunt bunuri de retur terenurile pe care
se dezvolta obiectivul si constructiile aferente, inclusiv parcajele, toate instalatiile,
echipamentele si dotarile necesare functionarii acestuia.

e bunuri proprii, care la Tncetarea contractului de concesiune raman in proprietatea
Concesionarului. Sunt bunuri proprii acelea care au apartinut Concesionarului si au fost
utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

e bunuri de preluare, care sunt bunurile ce au apartinut Concesionarului/finantate in
integralitate de acesta fara aprobarea/avizarea Concedentului in perioada de derulare a
contractului, care nu au facut obiectul caietului de sarcini si ofertei dar s-au dovedit a fi
necesare pentru realizarea obiectivelor contractului, cu exceptia celor rezultate din
investitiile obligatorii conform contractului, si au fost finantate si utilizate de catre
concesionar pe durata concesiunii si care, la incetarea contractului de concesiune, pot
reveni concedentului (drept de preemptiune la cumparare acordat Concedentului de
catre Concesionar), partial sau total, in masura in care acesta din urma fisi manifesta
intentia de a prelua bunurile respective in schimbul platii unei compensatii egale cu
valoarea contabila actualizata.

n contractul de concesiune de lucrdri publice se va preciza procedura prin care, la momentul
inceperii proiectului, se realizeaza transferul de la concedent la concesionar al infrastructurii sau
al oricaror bunuri care vor fi utilizate in derularea concesiunii.

De asemenea, se va preciza in contract procedura prin care, la momentul finalizarii contractului,
se realizeaza transferul obiectului concesiunii de la concesionar la concedent.

8. CUANTUMUL GARANTIILOR CARE URMEAZA A FI CONSTITUITE

Garantia de participare la procedura de atribuire este precizata in anuntul de concesionare si
este Tn suma de 1.795.000 lei. Garantia de participare se va constitui la depunerea ofertei (etapa
a treia din procedura de dialog competitiv) si va fi valabila pe toata perioada de valabilitate a
ofertei, respectiv 120 de zile de la data limita stabilita pentru depunerea ofertelor. Garantia de
participare se va constitui in numele ofertantului, in conformitate cu prevederile art. 45 si 46 din
H.G. 867/2016. Mod de constituire: Constituirea garantiei de participare se poate face prin
virament bancar sau printr-un instrument de garantare emis de o institutie de credit din Romania
sau din alt stat sau de o societate de asigurari. Se va utiliza Formularul nr. 10 inclus in Sectiunea
Formulare.

9. DESFASURAREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE A CONCESIUNII PRIN DIALOG COMPETITIV

Procedura de dialog competitiv se va derula in trei etape in conformitate cu prevederile art. 55-
61 din Legea nr. 100/2016:
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e Etapa | — Etapa de depunerea solicitarilor de participare si selectarea candidatilor, prin
aplicarea criteriilor de calificare si de selectie prevazute in documentatia de atribuire;

e Etapa Il — Etapa de dialog - dialogul cu candidatii selectati, in vederea identificarii
solutiei/solutiilor apte sa raspunda necesitatilor entitatii contractante pe baza
careia/cdrora se vor depune ofertele finale;

e Etapa lll — Etapa de depunerea ofertelor finale de catre candidatii ramasi in urma etapei
de dialog si evaluarea acestora, prin aplicarea criteriilor de atribuire.

Etapa | —reprezinta etapa in care operatorii economici interesati isi depun candidatura in vederea
participarii la procedura de atribuire. Tn vederea selectdrii candidatilor, in cadrul etapei |,
operatorii economici vor depune documentele de calificare si selectie pentru demonstrarea
situatiei personale, a capacitatii de exercitare a activitatii profesionale, a situatiei economice si
financiare, a capacitatii tehnice si profesionale, stabilite de autoritatea contractanta in Anuntul
de concesionare, pentru etapa |. Operatorii economici care depun aceste documente vor dobandi
calitatea de candidat in cadrul procedurii de atribuire, in vederea obtinerii invitatiei de participare
la urmatoarea etapa. Candidatii selectati vor primi o invitatie de participare la etapa a doua a
procedurii de dialog competitiv.

Modul de prezentare a CANDIDATURII - ETAPA |. Operatorii economici interesati vor depune in
cadrul Etapei | urmatoarele documente:

e Opisul continind indexul documentelor depuse cu precizarea numarului de pagini unde se
regdseste fiecare document.

e Formularul de candidatura. Se va completa Formularul nr. 1 (Formular de candidatura) in
conformitate cu modelul prezentat in Sectiunea ,Formulare" a Documentatiei de
Atribuire.

e Imputernicire scrisd, prin care reprezentantul operatorului economic este autorizat de
catre fiecare membru al asocierii sa angajeze ofertantul in procedura de atribuire a
contractului. Se va completa Formularul nr. 5 (imputernicire), in conformitate cu modelul
prezentat in Sectiunea ,Formulare” a Documentatiei de Atribuire.

e Acordul de asociere preliminar. Se va completa Formularul nr. 4 (model orientativ)

e Angajament privind sustinerea financiarda a ofertantului/ candidatului/ grupului de
operatori economici si Declaratie tert sustindator economic si financiar. Se vor completa
Formularul nr. 2 si Formularul 2A in conformitate cu modelul prezentat in Sectiunea
,Formulare” a Documentatiei de Atribuire.

e Angajament privind sustinerea tehnica si profesionald a ofertantului/ candidatului/
grupului de operatori economici si Declaratie tert sustinator tehnic si profesional. Se vor
completa Formularul nr. 3 si Formularul 3A in conformitate cu modelul prezentat in
Sectiunea ,Formulare” a Documentatiei de Atribuire.

e Declaratie pe proprie raspundere privind neincadrarea in niciuna dintre situatiile
prevazute la art. 79, 80 si 81 din Legea nr. 100/2016 (Formularul nr. 6)

e Declaratie pe proprie raspundere privind neincadrarea in situatia prevazuta la art. 43 si
art. 44 din Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucrari si concesiunile de servicii
(Formularul nr. 7)
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e Declaratie pe proprie raspundere privind modul de indeplinire al criteriilor de calificare si
de selectie - conform art. 75 alin.(2) din Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucrari
si servicii (Formularul nr. 8)

e Certificatul constatator emis Oficiul Registrului Comertului pentru persoanele juridice
romane sau Documente edificatoare care dovedesc o forma de inregistrare/atestare
pentru persoanele juridice straine.

Pentru a se evita aparitia de erori pe parcursul analizarii si verificarii documentelor prezentate de
candidati, se solicita operatorilor economici sa procedeze la numerotarea de la prima la ultima
pagina a tuturor paginilor din cadrul candidaturii, astfel incat acestea sa poata fi identificate in
mod facil. Candidatul va elabora si prezenta candidatura in asa fel incat, in procesul de evaluare,
informatiile din cuprinsul acesteia sa permita identificarea facila a corespondentei cu cerintele
din fisa de date a concesiunii.

Candidatura va fi depusa la sediul Autoritatii Contractante (Mun. Bucuresti, Bulevardul Basarabia
nr. 256, Cladire C1, Sector 3, Cod postal: 030352, Romania) pana la data limita pentru depunere
indicata in fisa de date a concesiunii. Candidaturile transmise prin fax sau e-mail nu vor fi luate in
considerare. Toate certificatele si documentele vor fi redactate in limba romana. Certificatele si
documentele emise in alta limba decat romana vor fi insotite de traducerea autorizata a acestora
in limba romana.

Candidatura se depune in plic/colet sigilat. Plicul/coletul va contine doua dosare ale candidaturii:
un original si o copie. Pe plic/colet va fi scris:

Catre: ALGORITHM CONSTRUCTII S3 SRL

In atentia:

Referitor la: Procedura de atribuire a contractului de concesiune avand ca obiect ,,Reconversia si
exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitatii vietii si a bunastarii locuitorilor
din sectorul 3 Bucuresti”

Denumirea candidatului (operator economic sau asociere de operatori): ...

Deschiderea candidaturilor va avea loc in sedinta deschisa la sediul Autoritatii Contractante din
Mun. Bucuresti, Bulevardul Basarabia nr. 256, Cladire C1, Sector 3, la 0 ora dupa data limita de
depunere a candidaturilor, in prezenta comisiei de evaluare, a observatorilor independenti si a
candidatilor inscrisi la procedura.

Criteriile de calificare sunt:

1. Situatia personala a candidatului sau ofertantului care atesta ca nu se afla in nicuna din
situatiile de excludere pe: motive legate de condamnarile penale; motive legate de
neplata impozitelor si a contributiilor la asigurarile sociale, motive legate de insolventa,
evitarea conflictului de interese;

2. Capacitatea de exercitare a activitatii profesionale - Operatorul economic ofertant
(ofertant unic, asociat, tert sustinator) va prezenta documente edificatoare privind
obiectul de activitate si forma de inregistrare ca persoana juridica romana/straina, prin
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prezentarea unui certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului/ altor
documente care dovedesc o forma de inregistrare ori apartenenta din punct de vedere
profesional in tara de origine;

3. Capacitatea economico-financiara a Candidatului (operator economic sau membrii
asocierii impreuna) - Media cifrei de afaceri generale (anuale) pentru ultimele 3 exercitii
financiare incheiate - Candidatul (operatorul economic individual sau asociere de
operatori economici) trebuie sa dovedeasca o medie a cifrei de afaceri generale pentru
ultimele trei exercitii financiare incheiate (2019, 2020, 2021) de cel putin 89.700.000 Lei;
Acces la resurse financiare in cuantum de minim 100.000.000 Euro - Candidatul
(operatorul economic individual sau asociere de operatori economici) trebuie sa
demonstreze cd, la momentul semnarii contractului, va avea acces la sau are disponibile
resurse reale, negrevate de datorii, linii de credit confirmate de banci ori alte mijloace
financiare suficiente pentru a realiza cash-flow de executie a lucrarii Tn cuantum de minim
100.000.000 Euro pentru o perioada de cel putin 5 ani de la incheierea contractului;

4. Capacitatea tehnico-profesionala

a. Candidatul (operator economic sau membrii asocierii impreuna) a proiectat (faza
de proiectare PTh+DE) in ultimii 5 ani constructii civile de cel putin categoria de
importanta C in suprafata construita cumulata de cel putin 60.000 mp avand ca
destinatie spatii comerciale sau de agrement printr-un contract — maxim trei
contracte.

b. Candidatul (operator economic sau membrii asocierii impreuna) a executat si
finalizat in ultimii 5 ani lucrari de constructii civile de cel putin categoria de
importanta C de cel putin 60.000 mp in suprafata construita cumulata avand ca
destinatie spatii comerciale sau de agrement printr-un contract - maxim 3
contracte.

c. Candidatul (operator economic sau membrii asocierii impreuna) a asigurat in
ultimii 5 ani exploatarea/ operarea unor constructii civile de cel putin categoria de
importanta C, in suprafata construita cumulata de cel putin 60.000 mp, avand ca
destinatie spatii comerciale sau de agrement, printr-un contract - maxim 3
contracte.

Tn situatia in care, in scopul verificarii conformitatii Candidaturii cu cerintele Documentatiei de
atribuire a contractului de concesiune, Autoritatea Contractanta va solicita clarificari/ completari
pe adresa de e-mail indicatda in Formularul nr. 1 — Scrisoarea de candidaturd, raspunsul
operatorului economic se transmite la sediul Autoritatii Contractante din Mun. Bucuresti,
Bulevardul Basarabia nr. 256, Cladire C1, Sector 3.

Candidatii selectati vor primi o invitatie de participare la etapa a doua a procedurii de dialog
competitiv.

Dupa verificarea indeplinirii criteriilor de calificare astfel cum au fost detaliate de catre candidati
in Formularul nr. 8, la solicitarea Autoritatii Contractante candidatii vor depune urmatoarele
documente justificative care atesta modul de indeplinire a criteriilor:
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e Documentele justificative care probeaza indeplinirea celor asumate prin declaratiile pe
proprie raspundere;

e C(Certificate de atestare fiscala;

e Bilanturi anuale (2019, 2020, 2021);

e Documentele justificative care probeaza accesul la resursele financiare (scrisori bancare,
recomanddri emise de institutii financiare, extrase de cont, scrisori de angajament etc.);

e Documentele justificative care probeaza experienta similara (contracte, recomandari,
rapoarte de audit, situatii financiare, autorizatii de functionare etc.).

Autoritatea contractanta intentioneaza sa selecteze pentru Etapa a ll-a un numar minim de 3
candidati. Numarul maxim al candidatilor nu este limitat. in cazul in care numarul candidatilor
care indeplinesc criteriile de selectie este mai mic decat numarul minim indicat in anuntul de
concesionare, autoritatea contractanta, in conformitate cu prevederile art. 59 alin. (5) din Legea
nr. 100/2016, cu modificarile si completarile ulterioare, are dreptul:

a. fie de a anula procedura de dialog competitiv;

b. fie de a continua procedura de dialog competitiv numai cu acel/acei candidat/candidati
care indeplinesc/ indeplineste criteriile solicitate.

Este interzisa invitarea la etapa a doua de dialog a unor operatori economici care nu si-au depus
candidatura Tn cadrul primei etape a procedurii de dialog competitiv sau care nu au fost selectati
deoarece nu au indeplinit criteriile de calificare si selectie.

Etapa Il — consta in organizarea de intalniri cu fiecare candidat admis in parte, pe parcursul carora
se deruleazd un dialog cu scopul identificarii solutiilor/optiunilor conform necesitatilor,
obiectivelor si constrangerilor autoritatii contractante, astfel cum au fost acestea evidentiate in
documentatia descriptiva. Autoritatea contractanta va derula dialogul cu fiecare candidat
preselectat in parte.

Pe parcursul Etapei Il — Dialogul, partile vor discuta si agrea aspecte de natura tehnica, financiara
si contractuala in mai multe intalniri de negociere conform Legii nr. 100/2016. Autoritatea
Contractanta va pune la dispozitia candidatilor Studiul de fundamentare a deciziei de concesiune
,Reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitdtii vietii si a
bundstarii locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti” si documentatia tehnica aferenta cladirilor
existente. De asemenea, In aceasta etapa candidatii selectati vor fi invitati sa viziteze
amplasamentul.

Pe parcursul dialogului, comisia de evaluare va discuta si clarifica, elemente esentiale ale
contractului de concesiune, cum ar fi:

a) identificarea responsabilitatilor de natura tehnica, financiara si juridica ale concedentului
si ale concesionarului;

b) modul de distribuire a riscurilor intre concesionar si concedent;

c) modificarea, revizuirea sau adaptarea studiilor existente, in functie de conditiile de

realizare propuse de participantii la dialog si in masura in care sunt agreate de entitatea
contractanta;
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d) identificarea clara a standardelor de performanta, a facilitatilor, a echipamentelor care
urmeaza sa fie asigurate pe parcursul deruldrii contractului de concesiune, precum si a cerintelor
de predare la sfarsitul perioadei de contract;

e) modul de efectuare a controlului si identificarea mecanismelor de urmarire a costurilor,
calitatii si sigurantei prestatiilor, a relatiilor cu tertii, precum si a altor cerinte specifice de operare
siintretinere;

f) aranjamentele alternative pentru cazurile Tn care concesionarul intra in stare de
insolventa sau lichidare ori in cazul in care, din motive care nu tin de vointa partilor, concesiunea
inceteaza Thainte de termen;

g) clauzele generale ale contractului care urmeaza sa fie incheiat;
h) stabilirea categoriilor de bunuri accesorii;
i) stabilirea functiunilor si a suprafetelor estimative aferente.

In cazul in care exista obiectiuni la proiectul de contract, candidatii au dreptul de a prezenta
amendamente doar in aceasta etapa.

Etapa lll — dupa ce a declarat inchisa etapa de dialog si a anuntat participantii cu privire la acest
aspect, autoritatea contractanta va invita participantii selectati in urma etapei de dialog sa
depuna oferta finald, oferta care va fi elaborata in baza solutiei/solutiilor identificate in cursul
etapei de dialog si care va contine toate elementele necesare prin care se prezinta modul de
indeplinire a viitorului contract.

PROPUNEREA TEHNICA va respecta cerintele din Documentatia descriptivd si din Sectiunea
formulare — Formularul 11 — Model de oferta tehnica. Propunerea tehnica va fi intocmita astfel
incat, in procesul de evaluare, informatiile din aceasta sa permitd identificarea facila a
corespondentei cu specificatiile tehnice din documentatia descriptiva. Propunerea tehnica se va
intocmi in baza solutiei identificate Tn cursul etapei de dialog si va contine toate elementele
necesare prin care se va prezenta modul de indeplinire a viitorului contract de concesiune.
Propunerea tehnica va contine detalii asupra urmatoarelor aspecte:

1. Prezentarea Asocierii.
2. Tncadrarea obiectivului pe amplasamentul pus la dispozitie de Autoritatea Contractanta.

3. Descrierea tehnica si functionala a obiectivului ce urmeaza a fi proiectat, executat si
exploatat, cu prezentarea modului in care sunt corelate intre ele functiunile astfel incat sa se
integreze Intr-un concept unitar, precum si valoarea investitiei care va fi realizata, care nu
poate fi mai mica de 100.000.000 Euro.

4. Prezentarea modului in care oferta tehnica integreaza natura in functiunile propuse si
determina regenerarea urbana a zonei cu respectarea principiilor de arhitectura si de
constructie sustenabile: protejarea mediului, cresterea calitatii vietii Tn spatiul construit,
eficienta energetica si consum responsabil, asigurarea factorului social.

5. Prezentarea moduluiin care este prezervata integritatea monumentului istoric.
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10.

Prezentarea masurilor de protectie a mediului si de performanta energetica specifice
proiectului, precum si modul de aplicare a acestora pentru fiecare activitate care face obiectul
contractului.

Prezentarea modului de aplicare a masurilor specifice de protectia si sdnatatea muncii pentru
fiecare activitate care face obiectul contractului.

Prezentarea specificatiilor privind accesul si locurile speciale pentru persoanele
dezavantajate, precum si spatiile anexe, de tipul celor special amenajate pentru mama si
copil.

Planul de asigurare a calitatii (cu precizarea Procedurilor din cadrul Sistemului Propriu de
Asigurare a Calitatii si atasarea acestor proceduri). Ofertantii vor prezenta sistemul propriu
de asigurare a calitatii care va fi aplicat, cuprinzand: listele cu procedurile tehnice de executie
pentru principalele categorii de lucrari si planul de control, verificari si incercari.

Prezentarea strategiei de operare care sa cuprinda cel putin detalii despre:

a. Functiunile propuse si modul in care acestea se coreleaza intre ele;
Accesul in Obiectiv;

c. Masuri de remediere in cazul unor reparatii, termene de remediere si
disponibilitatea Obiectivului afectate de eventuale reparatii; (in cadrul etapei de
dialog urmeazd sa se stabileascd si celelalte aspecte care vor fi cuprinse in strategia
de operare cuprinsd in oferta tehnicd)

OFERTA FINANCIARA se va intocmi in baza solutiei identificate in cursul etapei de dialog si se
va prezenta conform Formularului 12 - Formularul de oferta. De asemenea, anexat
Formularului de oferta, ofertantul va prezenta un Plan de afaceri pe durata de concesionare
ofertata, care va cuprinde totalul elementelor de natura financiara sau comerciala care sunt
necesare pentru evaluarea ofertei si care va urmari structura expusa in Formular 12A. Planul
de afaceri va contine urmatoarele elemente:

1. Deviz detaliat, care sa continad, pentru fiecare activitate si element de cost in parte,
estimarea cuantumului si esalonarea lunara Tn corelatie cu Programul de activitati
previzionat (inlcusiv costuri de management si salariale, costuri de finantare, asigurari,
administrare, costuri de transfer intern etc.);

2. Planul de finantare a investitiei.

3. Previziuni financiare privind: bilantul, contul de profit si pierdere, fluxul de numerar
pentru proiect (venituri vs. costuri), parametrii financiari (cum ar fi rata interna de
rentabilitate, rata de actualizare a fluxurilor de numerar, valoarea actualizata neta a
investitiei, durata de recuperare a investitiei pe baza fluxurilor de numerar actualizate,
rata de acoperire a dobanzilor, rata de acoperire a serviciului datoriei) si/sau raportul
dintre capital propriu sau datoria subordonata actionarilor ofertantului — ce reprezinta
cofinantarea proiectului si sumele ce reprezinta finantarea externa a investitiilor necesare
realizarii obiectului contractului, precum si ipotezele care au stat la baza acestor
previziuni.

4. Descrierea modalitatii de calcul economic privind:

e valoarea chiriei spatiilor aferente obiectivului;
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e valoarea redeventei anuale ca procent de minim 2% din venituri, exprimata in
procente %,
o graficul platii redeventei catre concedent.

Candidatii selectati de catre autoritatea contractanta din Etapa Il vor depune in Etapa llI:

e Opisul continand indexul documentelor depuse cu precizarea numarului de pagini unde
se regdseste fiecare document.

e Scrisoarea de inaintare a ofertei. Se va completa Formularul nr. 9 in conformitate cu
modelul prezentat in Sectiunea ,Formulare” a Documentatiei de Atribuire.

e Garantia de participare. Constituirea garantiei de participare se poate face prin virament
bancar sau printr-un instrument de garantare emis de o institutie de credit din Romania
sau din alt stat sau de o societate de asigurari. Se va utiliza Formularul nr. 10 inclus Tn
Sectiunea Formulare. Se va depune odata cu oferta la sediul autoritatii contractante pana
la data limita specificata in invitatia la Depunerea ofertei transmisa de autoritatea
contractanta.

e Oferta tehnica conform Formularului nr. 11.

e Oferta financiara. Se vor completa Formularul nr. 12 si Formularul nr. 12A.

e Se va completa "Declaratia privind respectarea reglementarilor obligatorii din domeniul
mediului, social, al relatiilor de munca si privind respectarea legislatiei de securitate si
sandtate in munca", in conformitate cu Formularul nr. 13, model prezentat in Sectiunea
,Formulare” a Documentatiei de Atribuire.

e Se va prezenta contractul astfel cum a fost negociat in etapa dialogului, semnat de catre
ofertant ca dovada a insusirii clauzelor. Se va completa Formularul nr. 14 (Declaratie de
acceptare a conditiilor contractuale) din Sectiunea Formulare a Documentatiei de
Atribuire.

e Acordul de subcontractare (daca este cazul).
Pentru a se evita aparitia de erori pe parcursul analizarii si verificprii documentelor prezentate
de ofertanti, se solicita operatorilor economici sa procedeze la numerotarea de la prima la ultima
pagina a tuturor paginilor din cadrul ofertei, astfel incat acestea sa poata fi identificate in mod
facil. Ofertantul va elabora si prezenta Oferta in asa fel incat, in procesul de evaluare, informatiile
din cuprinsul acesteia sa permita identificarea facila a corespondentei cu cerintele tehnice din
documentul descriptiv.

Oferta va fi intocmita in conformitate cu solicitarile din documentul descriptiv si din invitatia la
depunerea ofertei transmisa la finalul etapei a doua a procedurii de dialog competitiv. Oferta
tehnica va fi depusa doar in a treia etapa a procedurii de dialog competitiv. Oferta are caracter
obligatoriu, din punctul de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate a ofertelor,
adica 120 zile.

Oferta va fi depusa la sediul Autoritatii Contractante numai de catre operatorii economici invitati
la depunerea ofertei. Ofertantul trebuie sa ia toate masurile astfel incat oferta sa fie depusa pana
la data limita pentru depunere indicata in invitatia la depunerea ofertei transmisa la finalul etapei
a doua a procedurii de dialog competitiv.
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Oferta se depune in plic/colet sigilat. Plicul/coletul va contine patru dosare ale ofertei: un original
si o copie pentru oferta tehnicp si un original si o copie pentru oferta financiara. Dosarele
cuprinzand oferta financiara vor fi sigilate impreuna intr-un plic. Pe plicul/coletul exterior va fi
scris:

Oferta se depune in plic/colet sigilat. Plicul/coletul va contine patru dosare ale ofertei: un original
si o copie pentru oferta tehnicp si un original si o copie pentru oferta financiard. Dosarele
cuprinzdnd oferta financiard vor fi sigilate impreuna intr-un plic. Pe plicul/coletul exterior va fi
scris:

Cdtre: ALGORITHM CONSTRUCTII S3 SRL

In atentia:

Procedura de atribuire a de concesiune avdnd ca obiect ,,Reconversia si exploatarea spatiului Hala
Laminor in vederea cresterii calitdtii vietii si a bundstdrii locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti”

Denumirea ofertantului (operator economic sau asociere de operatori): ...

Deschiderea ofertelor va avea loc in sedinta deschisa la sediul Autoritatii Contractante cam. __,
la o ora dupa data si ora limita de depunere a ofertelor, in prezenta comisiei de evaluare, a
observatorilor independenti si a ofertantilor inscrisi la procedura.

Ofertele transmise prin fax sau e-mail nu vor fi luate in considerare. Toate certificatele si
documentele vor fi redactate in limba romana. Certificatele si documentele emise in alta limba
decat romana vor fi insotite de traducerea autorizata a acestora in limba romana.

Evaluarea ofertelor se va realiza in baza factorilor de evaluare prevazuti in documentatia de
atribuire, oferta castigatoare urmand a fi stabilita conform criteriului de atribuire , Oferta cea mai
avantajoasa din punct de vedere economic”.

Criterii de atribuire Pondere Punctaj

maxim
1. Redeventa 45% 45
Descriere:

Redeventa minima anuala este de 2% din totalitatea veniturilor
obtinute din exploatare, dar nu mai putin de 60.000 euro. Ofertele prin
care se propune un procent mai mic de 2% pentru stabilirea redeventei
anuale sau o redeventa anuala mai mica de 60.000 euro vor fi declarate
neconforme.

Algoritm de calcul: Pentru oferta care prezinta cel mai mare procent
din venituri in vederea stabilirii cuantumului redeventei se acorda
punctajul maxim Rmax = 45 puncte.

Pentru celelalte oferte, numarul de puncte acordate se calculeaza
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conform formulei:

Ri = (Procent din venituri ofertat) / (Procent din venituri maxim
ofertat)i * Rmax.

2. Gradul de inovare al proiectului 30% 30

Descriere: Se va lua in considerare gradul de inovare al | Calificativ si

proiectului. nota
acordata
calificativului

Gradul de inovare al conceptului propus 1n | Foarte bine

integralitatea sa este unul ridicat si contine propunerea 30

a cel putin doua functiuni care au caracter de unicitate

in Romania sau pe o raza de 300 km fin jurul

Bucurestiului. Calificativ si nota acordata calificativului:

Foarte bine 30.

Gradul de inovare al conceptului propus 1in | Bine

integralitatea sa este unul mediu si contine propunerea 15

a cel putin o functiune care are caracter de unicitate in

Romania sau pe o raza de 300 km in jurul Bucurestiului.

Calificativ si nota acordata calificativului: Bine 15.

Gradul de inovare al conceptului propus 1n | Acceptabil

integralitatea sa este unul scazut si nu contine functiuni 1

care au caracter de unicitate in Romania sau pe o raza

de 300 km in jurul Bucurestiului. Calificativ si nota

acordata calificativului: Acceptabil 1.

3. Durata de proiectare si executie 20% 20

Descriere: Durata de proiectare si executie este de minim 4 ani si
maxim 6 ani. Ofertele cu o duratad de proiectare si executie mai mica
de 4 ani sau mai mari de 6 ani vor fi declarate neconforme.

Pondere: 20%

Algoritm de calcul: Pentru oferta care prezinta cea mai mica durata de
proiectare si executie (4 ani) se acorda punctajul maxim Emax = 20
puncte.

Pentru celelalte oferte, numarul de puncte acordate se calculeaza
conform formulei:

Ei = (Durata de executie minim ofertatd) / (Durata de executie
ofertata)i * Emax
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4. Durata concesiunii 5% 5

Descriere: Durata maxima de concesionare este de 65 de ani (780 luni)
si include toate etapele contractului. Ofertele cu o durata totala a
concesiunii mai mare de 65 de ani vor fi declarate neconforme.

Algoritm de calcul: Pentru oferta care prezinta durata de concesionare
cea mai mica se acorda punctajul maxim, Dmax=5 puncte. Pentru
celelalte oferte, numarul de puncte acordate se calculeaza cu formula:

Di = (Durata de concesionare minim ofertata) / (Durata de
concesionare ofertata)i * Dmax

Punctaj maxim: 100.00

Punctaj maxim este 100. Punctajul total pentru fiecare ofertant se va calcula prin insumarea
punctajelor obtinute pentru Redeventa (R), Gradul de inovare al proiectului (I), Durata de
proiectare si executie (E), Durata concesiunii (D),

dupa cum urmeaza: Total punctaj i = Ri+ li + Ei + Di.

n cazul in care se constatd c§ existd doi sau mai multi ofertanti cu punctaje totale egale, oferta
castigatoare va fi stabilita in functie de redeventa, gradul de inovare al proiectului, durata de
executie si apoi durata concesiunii.

Tn situatia in care, in scopul verificdrii conformitatii Ofertei cu cerintele documentului descriptiv,
Autoritatea Contractanta va solicita clarificari/ completari pe adresa de e-mail indicata in
Formularul nr. 1 — Scrisoarea de candidatura, raspunsul operatorului economic se transmite la
sediul Autoritatii Contractante din Mun. Bucuresti, Bulevardul Basarabia nr. 256, Cladire C1,
Sector 3).

Nu vor fi acceptate oferte partiale, ci doar oferte complete, care satisfac toate cerintele prezentei
documentatii.

Ofertantul va indica in cuprinsul ofertei care informatii din propunerea tehnicd/propunerea
financiara sunt confidentiale, clasificate sau sunt protejate de un drept de proprietate
intelectuala.

Se vor respecta conditiile de mediu, sociale si cu privire la relatiile de munca pe toata durata de
indeplinire a contractului. Se va prezenta o declaratie pe propria raspundere in acest sens.
Informatii detaliate privind reglementarile care sunt in vigoare la nivel international si se refera
la conditiile de munca si protectia muncii, securitatii si sanatatii in munca, se pot obtine de la
Inspectia Muncii sau pe site-ul:http://www.inspectmun.ro/legislatie.html. In cazul unei asocieri,
aceasta declaratie va fi prezentata in numele asocierii de catre asociatul desemnat lider.
Informatiile privind reglementarile care sunt in vigoare la nivel national si se refera la conditiile
de mediu, se pot obtine de la Agentia Nationala pentru Protectia Mediului sau pe site-
ul:http://www.anpm.ro/web/guest/legislatie.
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Propunerea financiara va fi intocmita in conformitate cu solicitarile documentatia de atribuire si
din invitatia la depunerea ofertei transmisa la finalul etapei a doua a procedurii de dialog
competitiv. Oferta financiara va fi depusa doar in a treia etapa a procedurii de dialog competitiv.
Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate a ofertelor, adica 120 zile. Se va completa Se va completa Formularul nr. 12 si
Formularul nr. 12A. din Sectiunea Formulare a Documentatiei de Atribuire.

Ofertantul trebuie sa ia toate masurile astfel incat oferta sa fie depusa la sediul Autoritatii
Contractante pana la data limita pentru depunere indicata in invitatia la depunerea ofertei
transmisa la finalul etapei a doua a procedurii de dialog competitiv. Ofertele transmise prin fax
sau e-mail nu vor fi luate in considerare. Nu se accepta oferte alternative.

DESEMNAREA OFERTEI CASTIGATOARE. Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta
castigatoare pe baza criteriului de atribuire precizat in Documentatia de Atribuire, respectiv
,Oferta cea mai avantajoasa din punct de vedere economic". In situatia in care ofertantul clasat
pe primul loc refuza semnarea contractului principal sau nu depune la sediul Autoritatii
contractante scrisoarea de buna executie si documentele specificate si solicitate in prezentul
document descriptiv Tn termenul specificat, autoritatea contractanta are dreptul de a atribui
contractul ofertantului clasat pe locul urmator, daca acesta indeplineste toate criteriile prevazute
in anuntul de concesionare.

REGULI GENERALE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA DE ATRIBUIRE. Candidatul/Ofertantul
depune candidatura/oferta elaborata in conformitate cu informatiile si cerintele prevazute in
Anuntul de concesionare si in documentul descriptiv, insotite de documentele solicitate. Toate
documentele vor fi semnate si depuse pana la data si ora-limita de depunere a
candidaturilor/ofertelor prevazute in anuntul de concesionare, conform prevederilor legale.
Toate comunicarile, certificatele si documentele vor fi redactate in limba romana. Certificatele si
documentele emise in alta limba decat limba romana vor fi insotite de traducerea autorizata a
acestora in limba romana. Autoritatea contractanta accepta la momentul depunerii
candidaturilor declaratii pe proprie raspundere, ca dovada preliminara in locul certificatelor
eliberate de catre autoritatile publice sau de catre terti care confirma ca operatorul economicin
cauza indeplineste urmatoarele conditii: a) nu se afla in niciuna din situatiile de excludere
mentionate la art. 79, 80 si 81 din Legea nr. 100/2016; b) indeplineste criteriile privind
capacitatea, astfel cum au fost solicitate de autoritatea contractanta, acestea fiind atasate in
vederea completarii la anuntul de concesionare impreuna cu celelalte documente ale concesiunii.
In cazul in care operatorul economic demonstreaza indeplinirea criteriilor referitoare la situatia
economica si financiara ori privind capacitatea tehnica si profesionala invocand sustinerea unui
tert, acesta trebuie sa semneze aceleasi declaratii. Documentul care atesta constituirea garantiei
de participare va fi depus in original la sediul Autoritatii contractante pana la data limita stabilita
pentru depunerea documentelor in cadrul Etapei lll.

COSTURILE PENTRU PREGATIREA CANDIDATURILOR/OFERTELOR. Costurile suportate de
candidati/ofertanti pentru pregatirea si depunerea candidaturilor/ofertelor precum si toate
costurile intampinate de candidati/ofertantii participanti la procedura pana la semnarea
prezentului contract cu ofertantul castigator nu vor fi rambursate de autoritatea contractanta.
Toate aceste costuri vor fi suportate de fiecare candidat/ofertant in parte. Riscurile transmiterii
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candidaturilor/ofertelor, inclusiv forta majora sau cazul fortuit, cad in sarcina operatorului
economic care transmite respectiva candidatura/oferta.

COMUNICAREA REZULTATULUI PROCEDURII. Comunicarea se va face conform prevederilor Legii
nr. 100/2016. Autoritatea contractanta are dreptul de a anula aplicarea procedurii pentru
atribuirea contractului de concesiune in conditiile prevazute de lege. In cazul in care procedura
se anuleaza, candidatii/ofertantii vor fi notificati de catre Autoritatea Contractanta. In nici un caz
Autoritatea Contractanta nu va fi responsabila pentru daunele, indiferent de ce natura, legate de
anularea procedurii, chiar daca Autoritatea Contractanta a fost notificata in prealabil in acest
sens. Autoritatea contractanta va incheia contractul de concesiune in perioada de valabilitate a
ofertelor.

SEMNAREA CONTRACTULUI. Autoritatea Contractanta va informa operatorii economici cu privire
la rezultatul aplicarii procedurii de atribuire in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Inainte de incheierea contractului, ofertantului declarat castigator, in condiitiile in care acesta
este o asociere, i se va solicita sa prezinte Acordul de asociere legalizat, in conformitate cu
prevederile art. 40 alin (2) din Legea nr. 100/2016. Dupa prezentarea documentelor anterior
mentionate, ofertantului desemnat castigator i se va comunica data stabilita pentru semnarea
contractului.
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