STRATEGIE DE CONTRACTARE

I. Relatia dintre obiectul, constrangerile asociate si complexitatea contractului si resursele
disponibile la nivel de autoritate contractanta

Contractul de concesiune care urmeaza a fi incheiat in urma desfasurarii prezentei proceduri
de atribuire are ca obiect reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminor, in vederea
cresterii calitatii vietii si a bunastarii locuitorilor din Sectorul 3 Bucuresti.

Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti, prin Algorithm Constructii S3 SRL si Smart City Invest S3
SRL, urmareste revitalizarea si schimbarea de functiune a fostului complex industrial Faur-
Republica, avand in vedere ca orasul nu mai poate acomoda vechile activitati industriale
desfasurate in zona.

Autoritatea urmareste sa asigure servicii de care sa beneficieze atat populatia actuala a zonei,
cat si populatia care se va adauga in viitor.

Proiectul este centrul unui nou pol de regenerare urbana complexa — urbana, sociala,
arhitecturala - ce va duce la regenerarea intregii zone Faur - Republica ca un tesut urban
eterogen ce va lega zona industriala de zona Titan.

Prin reconversia spatiului Laminor se doreste:

- crearea unui nou pol catalizator, o emblema (landmark) pentru Sectorul 3 al
Municipiului Bucuresti;

- crearea unei destinatii urbane de impact pentru intreaga comunitate;

- o0 platforma care sa genereze si sa promoveze schimburile socioculturale, dar si
inovatia;

- un Hub social cu functiuni multiple printre care birouri, comert si servicii, divertisment
si spatii pentru comunitate;

- o destinatie pentru toti si pentru oricine, care sa conecteze o categorie cat mai larga
de utilizatori: tineri antreprenori la Tnceput de cariera, familii cu copii, iubitori de mod
de viata (lifestyle) sanatos si responsabil, varstnici;

- un spatiu cu spectru larg de utilizare: 24/24h, 7/7 zile.

n vederea alegerii variantei optime pentru derularea proiectului, Autoritatea contractants a
avut n vedere concluziile Studiului de fundamentare a deciziei de concesiune ,,Reconversia si
exploatarea spatiului Hala Laminorul in vederea cresterii calitatii vietii si a bunastarii
locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti” intocmit in anul 2022 in baza art. 7 din Legea nr.
100/2016.

Dupa cum rezulta si din Studiul de fundamentare mentionat, realizarea proiectului prin
concesiune de lucrari catre un investitor privat in conformitate cu prevederile din Legea nr.
100/2016 este varianta fezabila din punct de vedere economic, tehnic si juridic avand in
vedere constrangerile economice cu care autoritatea se confrunta in prezent printre care:



- inexistenta Tn prezent a unui buget care sa acopere investitia necesara de 100 milioane
euro in cinci ani si

- lipsa de fezabilitate a finantarii proiectului pe baza unui credit deoarece aceasta ar avea
consecinte negative asupra gradului de indatorare al autoritatii locale.

incheierea contractului de concesiune are drept efect nu numai depdsirea acestor
constrangeri, care conduc in practica la amanarea Proiectului, dar si obtinerea mai multor
avantaje pentru Autoritatea contractantad, care vor fi dezvoltate in prezenta Strategie.

Astfel, Autoritatea a decis realizarea proiectului prin incheierea unui contract de concesiune
de lucrari in temeiul Legii nr. 100/2016. Prin viitorul contract de concesiune, Concesionarul,
investitor privat, va construi obiectivul si va primi dreptul de a o exploata pe o durata
predeterminata, preludnd si cea mai mare parte a riscurilor aferente realizarii si exploatarii
proiectului.

Il. Contractul de concesiune propus, durata contractului si modalitatea de indeplinire a
acestuia

Contractul de concesiune propus - Autoritatea contractanta are in vedere realizarea
proiectului ,Reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitatii
vietii si a bunastarii locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti” prin incheierea unui contract de
concesiune de lucrdri cu un investitor privat care sa asigure proiectarea, finantarea,
constructia si exploatarea Halei Laminor.

Avand in vedere ca o parte dintre imobilele afectate dezvoltarii proiectului se afla in
proprietatea Smart City Invest S3 SRL, in vederea incheierii contractului de concesiune si
pentru a putea dispune de totalitatea imobilelor, societatea Algorithm Constructii S3 SRL s-
asociat cu Smart City Invest S3 SRL.

Contractul de concesiune de lucrari este contractul prin intermediul caruia se incredinteaza
unuia sau mai multor operatori economici (Concesionari) executarea unei lucrari, iar in
contraprestatie acesta sau acestia dobandesc dreptul de a exploata rezultatul lucrarilor
executate, preluand totodata si o parte semnificativa a riscului de operare de natura
economica.

Autoritatea Contractanta care a atribuit si a incheiat un contract de concesiune de lucrari are
calitatea de Concedent. Concedentul va fi asocierea dintre Algorithm Constructii S3 SRL si
Smart City Invest S3 SRL, asociere aprobata de catre Consiliul Local al Sectorului 3 Bucuresti.
Algorithm Constructii S3 SRL este imputernicita sa deruleze procedura si sa semneze
contractul de concesiune rezultat in urma dialogului competitiv.

Contractantul care a devenit parte intr-un contract de concesiune de lucrari are calitatea de
Concesionar.

Durata concesiunii - Potrivit legii, durata unui contract de concesiune de lucrari se stabileste
astfel Tncat sa se evite restrictionarea artificiala a accesului la competitie, sa se asigure un
minimum de profit ca urmare a exploatarii si un nivel rezonabil al preturilor pentru prestatiile
care vor fi efectuate pe durata contractului. Legea nu limiteaza durata contractelor de
concesiune.



n acest sens, durata concesiunii trebuie sa fie suficient de lunga incat s3 acopere durata de
rambursare a oricaror credite care ar fi contractate de catre concesionar, astfel incat la finele
concesiunii, Autoritatea Contractanta sa nu fie in situatia de a prelua activele insotite de
credite nerambursate.

Stabilirea duratei optime de concesiune se face prin modelarea financiara a veniturilor,
cheltuielilor si profitului obtinute de investitor, astfel incat sa ii permita acestuia sa isi acopere
investitia initiald si sa realizeze in acelasi timp un nivel rezonabil de profit. in alegerea duratei
optime de concesiune se tine cont de parametrii de rentabilitate ai Proiectului (RIR, VAN,
Durata de Recuperare a Investitiei).

Tn cadrul modelului financiar s-au analizat scenarii cu diferite perioade de concesiune,
mergand pana la o durata maxima a concesiunii de 65 de ani de la data semnarii contractului
de concesiune. Investitorii vor avea posibilitatea in cadrul procedurii de atribuire publica a
concesiunii sa opteze pentru perioade mai scurte de concesiune si acest lucru va constitui un
criteriu de departajare pentru oferte.

Durata finalda a concesiunii va fi stabilita prin contractul de concesiune. Aceasta va include
durata necesara proiectarii si realizarii constructiei (estimata la 5 ani) plus durata de
exploatare a obiectivului.

Modalitatea de indeplinire a contractului - Contractul de concesiune de lucrari va cuprinde
clauze clare referitoare la drepturile si obligatiile fiecarei parti. Contractul de concesiune va
avea clauze prin care se stabileste in mod explicit modul de distribuire a riscurilor pe intreaga
durata a acestuia. Modul de distribuire a riscurilor de proiect intre partile contractante se va
conveni pe parcursul dialogului competitiv, Concesionarul preluand in mod obligatoriu o parte
semnificativa a riscului de operare de natura economica.

Tn temeiul contractului de concesiune, Concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, in
tot sau in parte, rezultatul lucrarilor, care fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor
stabilite de concedent in etapa de dialog competitiv. Concesionarul are dreptul de a folosi si
de a culege fructele bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului
stabilit de parti prin contractul de concesiune.

Obiectivul Hala Laminor construit Tn baza contractului de concesiune de lucrari va fi utilizat
contra cost. Concesionarul va avea dreptul de a incasa veniturile rezultate din activitatea de
operare a obiectivului, cat si din posibile activitati suplimentare desfasurate in incinta acestuia
(publicitate, activitati comerciale, servicii etc.) cu conditia indeplinirii cerintelor legale privind
desfasurarea acestor activitati.

Scopul principal al contractului este sa asigure, pe baza unei gestionari optime, efectuarea la
un nivel corespunzator a activitatilor, la preturi accesibile pentru utilizatorii finali, precum si
intretinerea si dezvoltarea oricaror bunuri de retur incredintate concesionarului pentru
efectuarea respectivelor activitati. Tn acest sens, indiferent de modul de distribuire a
riscurilor, modul de recuperare a costurilor de catre concesionar trebuie stabilit astfel Tncat
sa il determine pe acesta sa depuna toate diligentele necesare pentru reducerea costurilor
respective (art. 96 alin. (1) din HG nr. 867/2016).



Modul in care se realizeaza recuperarea costurilor de catre concesionar include, in mod
obligatoriu preluarea unei parti semnificative a riscului de operare de natura economica
aferent contractului de concesiune de lucrari (art. 96 alin. (2) din HG nr. 867/2016).

Pe parcursul derularii contractului de concesiune de lucrari pentru realizarea “Reconversiei si
exploatarii spatiului Hala Laminorul in vederea cresterii calitatii vietii si a bunastarii
locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti”, Autoritatea contractantd nu va contribui financiar la
realizarea proiectului si, de asemenea, nu are in intentie sa acorde sprijin complementar.

in cadrul dialogului competitiv se vor stabili in mod amanuntit conditiile de exploatare a
obiectivului.

Tn temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia de a asigura exploatarea
eficace, in regim de continuitate si permanenta, a lucrarilor publice care fac obiectul
concesiunii, in conformitate cu cerintele si destinatia impuse de concedent si stabilite in
cadrul dialogului competitiv.

Modul de exploatare a proiectului va fi stabilit prin contractul de concesiune de lucrari, care
va fi incheiat intre Asocierea dintre Algorithm Constructii S3 SRL si Smart City Invest S3 SRL,
avand calitatea de Concedent si investitorul privat, avand calitatea de Concesionar,
selectionat Tn conformitate cu prevederile: Legii privind concesiunile de lucrari si concesiunile
de servicii nr. 100/2016, Hotararii de Guvern nr. 867/2016, pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractelor de concesiune,
Legii privind remediile si cdile de atac in materie de atribuire a contractelor de achizitie
publica, a contractelor sectoriale si a contractelor de concesiune de lucrari si concesiune de
servicii, precum si pentru organizarea si functionarea Consiliului National de Solutionare a
Contestatiilor nr. 101/2016, Hotararii nr. 419/2018 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 98/2017 privind functia de
control ex ante al procesului de atribuire a contractelor/acordurilor-cadru de achizitie publica,
a contractelor/acordurilor-cadru sectoriale si a contractelor de concesiune de lucrari si
concesiune de servicii.

lll. Mecanismele de plata in cadrul contractului, alocarea riscurilor in cadrul acestuia, masuri
de gestionare a riscurilor, stabilirea penalitatilor pentru neindeplinirea sau indeplinirea
defectuoasa a obligatiilor contractuale

Mecanismele de plata in cadrul contractului - Concesionarul va fi obligat la plata unei
Redevente anuale catre Concedent, in valoare de ...% din veniturile din exploatare la care se
adauga TVA, dar nu mai putin de 60.000 Euro anual, incepand cu Data punerii in Functiune a
Obiectivului. Punerea in functiune coincide cu data emiterii Autorizatiei de securitate la
incendiu pentru lucrarile receptionate potrivit procesului verbal de receptie la terminarea
lucrarilor..

Cuantumul minim al redeventei, stabilit initial de parti la 60.000 Euro anual, va fi actualizat
anual cu Indicele Preturilor de Consum (IPC Total), raportat de catre Institutul National de
Statistica pentru fiecare an.



Pentru primul an pentru care este datorata, cuantumul minim al redeventei va fi stabilit prin
raportarea fractiunii de an cuprinsa intre Data punerii in functiune si data de 31 decembrie a
anului respectiv, la valoarea minima a redeventei stabilita mai sus.

Pana la Data punerii in functiune a Obiectivului, Concesionarul va plati cuantumul minim al
redeventei anuale in suma de 60.000 Euro (in echivalent lei la cursul BNR), la care se adauga
TVA.

Plata Redeventei se va face anual, pana la data de 1 martie a anului urmator anului pentru
care se datoreaza.

Depasirea termenului de plata a Redeventei indreptateste Concedentul la plata de penalitati
in cuantum de [va face obiectul negocierilor pe parcursul desfasurarii dialogului competitiv]
pe zi intarziere.

Alocarea riscurilor in cadrul contractului

Concesiunile se bazeaza pe transferul unei parti semnificative a riscului de operare catre
Concesionar, acesta din urma preluand riscurile legate de proiectarea noilor facilitati,
constructia si intretinerea lor, precum si riscurile legate de veniturile pe termen lung.

Alocarea finald a riscurilor este rezultatul negocierilor cu investitorii. Abordarea generala a
acestei probleme este ca riscul se aloca acelei parti (Autoritate, Concesionar sau ambele parti)
care il poate controla cel mai bine. Tn practicd, negocierile pot duce la realocarea anumitor
riscuri pe durata Proiectului.

Matricea preliminara de repartitie a riscurilor de proiect este prezentata in tabelele de mai
jos si cuprinde descrierea riscurilor clasificate pe categorii.

Concedentul nu se obliga la plata niciunei sume de bani.

Tinand seama de precizarile de mai sus, propunerea autoritatii contractante are in vedere o
distributie a riscurilor de proiect dupa cum urmeaza:



Tabel 1. — A. Riscuri referitoare la locatie

Nr
crt.

Al

A2

A3

A4

Categoria de risc

Aprobari

Curatare si
viabilizare

Titlul de
proprietate

Mostenire culturala

Descriere

Nu pot fi obtinute toate
aprobarile necesare sau
acestea pot fi obtinute cu
conditii neprevazute.

Pregatirea terenului are ca
rezultat costuri mult mai mari
decat cele prevazute si
necesita un timp cu mult
peste termenii contractului.
Cresterea costurilor si
perioadei necesare pentru
achizitionarea terenului de la
proprietari si/sau pentru
acordarea dreptului de
utilizare a terenului respectiv.
Cresterea costurilor si a
perioadei de timp ca rezultat
al unor descoperirii unor site-
uri arheologice si/sau
patrimoniu national.

Concedent

Alocarea riscului

Comun

X

Concesiona
r

Consecinte

Studiul a luat in considerare Certificatele de Urbanism
emise si avizele conforme si specifice necesare la
momentul elaborarii Studiului. Pentru aceste motive,
am prevazut o perioada mai mare de proiectare si
autorizare a proiectului de 16 luni.

Costurile privind pregatirea terenului au fost deja luate
n calcul. Eventualele costuri suplimentare vor fi
suportate de Concesionar, iar depasirea timpului
prevazut in termenii contractuali nu va avea un impact
asupra duratei de concesiune stabilite prin contract.
Terenul este Tn proprietatea Concedentului, prin
urmare nu vor fi costuri suplimentare pentru achizitia
terenului.

Studiul a luat in considerare avizele specifice necesare,
mai ales ca Hala Laminor este obiectiv monument.
Pentru aceste motive, am prevazut o perioada mai
mare de proiectare si autorizare a proiectului de 16
luni.



A5  Conditii de
amplasament

A6  Mediu (1)

A7  Maediu (2)

A8  Disponibilitatea

locatiei

Conditiile de sol neprevazut
de grele.

Amplasamentele pentru
proiect prezinta un grad de
contaminare necunoscut

Pe parcursul implementarii
proiectului apar contaminari
ale proprietatilor adiacente,
care au efect asupra
proprietdtilor disponibile
pentru proiect

Accesul la 0 anumita locatie
nu poate fi negociat cu
proprietarul acesteia

Tabel 2. — B. Riscurile etapei de pregatire/atribuire

Nr Categoria de risc
crt.

B1  Riscuri de pregatire

B2  Opozitie publica
fata de proiect

Descriere

Proiectul nu indeplineste
cerintele legislatiei Tn domeniu
privind pregatirea proiectului
de concesiune

Sprijinul scazut sau o atitudine
adversa a publicului fata de

X
X
X
X
Alocarea riscului
Concedent Comun Concesiona
r
X
X

Eventuale costuri legate de studiile de teren au fost
deja luate n calcul, fiind suportate de Concesionar.
Eventuale costuri de decontaminare sunt deja luate in
calcul, fiind suportate de Concesionar.

Costurile de decontaminare cauzate de alte parti sunt
n sarcina poluatorului, ramanand in sarcina
Concesionarului sa urmareasca remedierea situatiei
ivite.

Concedentul va asigura accesul la amplasamentul
proiectului.

Consecinte

Proiectul indeplineste cerintele legislatiei in vigoare
privind concesiune (Legea 100/2016 cu completarile
si modificarile ulterioare).

Indicatorii din Studiul vor fi aprobati prin HCLPS3.
S-au luat in considerare perioade de timp rezonabile
pentru atribuirea contractului (7 luni). Efectele
eventualelor intarzieri vor fi suportate de
Concedent, neafectand durata concesiunii.

Proiectul raspunde unei nevoi cunoscute atat
cetatenilor cat si autoritatii publice.



B3  Pregatirea
necorespunzatoare
a documentelor de
atribuire

B4 Semnarea
contractului de
concesiune

proiect ar putea provoca
intarzieri

Lipsa de experienta in
pregatirea documentatiei de
atribuire determina intarzieri

Lipsa de experienta cu privire
la pregatirea si atribuirea
contractelor de concesiune
provoaca intarzieri in
semnarea contractului

Tabel 3. - C. Riscuri de finantare a proiectului

Nr Categoria de risc
crt.

C1 Modificari ale
dobanzilor

Descriere

Ratele dobanzilor sunt
supuse schimbarilor,

Alocarea riscului

Concesiona

Proiectul se inscrie in Strategia de dezvoltare a
Sectorului 3 Bucuresti, elaborata cu respectarea
participarii publice.

Indicatorii din Studiul vor fi aprobati prin HCLPS3.
Eventualele intarzieri cauzate de atitudinea adversa
a publicului fata de proiect nu vor fi suportate de
Concesionar, din perspectiva duratei concesiunii.
Proiectul indeplineste cerintele legislatiei in vigoare
privind concesiune (Legea 100/2016 cu completarile
si modificarile ulterioare).

Pentru indepartarea acestui risc, Concedentul
beneficiaza de asistenta juridica din partea unui
birou de avocatura specializat in drept administrativ
si achizitii publice.

Proiectul indeplineste cerintele legislatiei in vigoare
privind concesiune (Legea 100/2016 cu completarile
si modificarile ulterioare).

Pentru indepdrtarea acestui risc, Concedentul
beneficiaza de asistenta juridica din partea unui
birou de avocatura specializat in drept administrativ
si achizitii publice.

Consecinte

n general, preturile au fost ajustate cu o ratd de
actualizare pe intreaga perioada a proiectului.



C2 | Insolvabilitate si
risc aferent
creditorului extern

C3 | Indisponibilitatea
finantarii

Ca Modificari in
sistemul de taxe si
impozite

C5 | Finantare
suplimentara

modificand astfel termenii
financiari ai ofertei

Concesionarul (sau oricare
dintre actionarii sai) devine
insolvabil sau efectuarea
prestatiilor necesita o
finantare mai mare decat cea
estimata de concesionar
Concesionarul nu este capabil
sa asigure resursele
financiare si de capital
conform bugetului si in
timpul prevazut

Pe parcursul implementarii
proiectului, sistemul de
impozitare se poate schimba
in defavoarea
Concesionarului

Datorita schimbarilor de
legislatie, de politica sau de
alta natura, sunt necesare
finantari suplimentare pentru
reconstructie, modificare, re-
echipare etc.

Costurile suplimentare pot fi rezultate din modificarea
(Tn sensul cresterii cu 1%) ratelor dobanzilor, dar se
pot inregistra si economii prin modificarea in sensul
scaderii valorii ratelor dobanzii.

Contractul de concesiune nu va fi incheiat fara analiza
capacitatii financiare a Concesionarului. Acest aspect
va fi inclus in modelul de contract pus la dispozitia
investitorilor la momentul lansarii procedurii de
concesiune.

Contractul de concesiune nu va fi incheiat fara analiza
capacitatii financiare. Acest aspect va fi inclus in
modelul de contract pus la dispozitia investitorilor la
momentul lansarii procedurii de concesiune.

Cresterea taxelor si impozitelor se va reflecta intr-una
sau ambele situatii de mai jos:

- Cresterea tarifelor practicate de Concesionar
pentru a mentine acelasi profit net;

- Scaderea profitului net anual si recuperarea
investitiei pe o perioadd mai indelungata. in
aceasta situatie, daca redeventa va fi
exprimata ca procent din profit, riscul va fi
suportat de ambele parti.

Costurile privind operarea, reabilitarea, imbunatatirea
instalatiilor si modernizarea echipamentelor au fost
luate Tn calcul deja prin modelul financiar. Orice
costuri suplimentare determinate de ivirea riscului vor
fi suportate de Concesionar.



C6  Profituri din
refinantare

Cc7 Riscul ratei de
schimb

Finalizarea investitiei se face
la un cost mai mic decat cel
initial

Fluctuatiile ratei de schimb

Tabel 4. — D. Riscuri de proiectare

Nr Categoria de risc

crt.

D1 Esecul proiectarii

D2 Deficiente de
proiectare

Descriere

Posibilitatea ca proiectarea
partii private sa nu
indeplineasca specificatiile
tehnice de calitate cerute
Timp suplimentar necesar in
realizarea planificarii datorita
lipsei de experienta

Concedent

Alocarea riscului

Comun

Concesiona

r

X

Un cost mai mic poate conduce la una sau mai multe
din situatiile urmatoare:

- Recuperarea investitiei mai repede;

- Stabilirea unor tarife mai mici pentru
utilizatori;

- Profit mai mare pentru concesionar.

Modelul financiar a utilizat un curs de schimb de
1EUR=4,95. Odata cu adoptarea monedei EURO, acest
risc va disparea.

Consecinte

Tn situatia aparitiei unor deficiente la proiectare care
ar genera costuri suplimentare cuantificate la nivelul
costului asigurarii, respectiv garantiei de buna
executie, acestea vor fi suportate de Concesionar.
Costurile de proiectare au fost luate in calculul
investitiei initiale. Selectarea concesionarului se va
face in urma unei proceduri transparente, tinand cont
de indeplinirea conditiei de experienta similara.
Perioada alocata proiectarii este de 6 luni, o perioada
suficientd pentru indeplinirea acestei activitati. in plus
este un risc controlat 100% de catre concesionar.
Implicatiile depasirii acestui termen sunt suportate de
Concesionar, neavand un impact asupra duratei
concesiunii.
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D3 Depasirea Proiectarea costa mai mult Costurile de proiectare au fost luate in calculul
costurilor decat planificarea initial3, investitiei initiale, iar eventualele costuri suplimentare
proiectarii datorita lipsei de experienta vor fi suportate de Concesionar.

D4  intarzieriin Nu pot fi obtinute toate Studiul a luat in considerare Certificatele de Urbanism
obtinerea avizelor/ aprobarile necesare sau sunt emise si avizele conforme si specifice necesare la
aprobarilor/ inregistrate intarzieri in momentul elaborarii Studiului. Pentru aceste motive,
permiselor pentru  obtinerea acestora am prevazut o perioada mai mare de proiectare si
teren autorizare a proiectului de 16 luni. Aceste costuri

suplimentare vor fi suportate de Concesionar, iar
Concedentul poate accepta prelungirea proportionala
a duratei contractului in raport cu durata intarzierilor
cauzate de alte entitati.

D5 Schimbari Variatii ale proiectarii Eventualele costuri suplimentare cu reproiectarea vor
ulterioare ale datorita problemelor aparute fi suportate de Concesionar, iar Concedentul va
proiectarii cu relocarea utilitatilor sau accepta modificarile aduse la proiect, in limita

datorita schimbarilor din amplasamentului.
legislatie
D6  Studii specifice Evaluarea impactului asupra Costurile suplimentare cu prelungirea evaluarii

proiectarii

mediului (EIM) ar putea
necesita o perioada mai
lunga decat cea stabilita

impactului asupra mediului, vor fi suportate de
Concesionar, iar Concedentul poate accepta
prelungirea proportionald a duratei contractului in
raport cu durata intarzierilor cauzate de alte entitati.

Tabel 5. — E. Riscuri referitoare la constructie

Nr Categoria de risc Descriere Alocarea riscului Consecinte
crt.
Concedent Comun Concesiona
r
El Dreptul de acces Dreptul de acces la X Studiul a luat in considerare Certificatele de

Urbanism emise si avizele conforme si specifice
necesare la momentul elaborarii Studiului.

amplasament nu este negociat
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E2

E3

E4

ES

E6

Solutii tehnice
vechi sau
inadecvate

Disponibilitatea
resurselor

Conditii
neprevazute ale
amplasamentului

Riscuri generate de
instructiunile
beneficiarului

Intarzieri in
constructie

Solutiile tehnice propuse nu
sunt corespunzatoare din
punct de vedere tehnologic
pentru a asigura realizarea
proiectului

Resursele necesare pentru
finalizarea constructiei costa
mai mult decat estimarile
initiale, nu au calitatea
corespunzatoare sau sunt
indisponibile Tn cantitatile
necesare

Conditii de sol neprevazut de
grele. Existenta unor
obstacole pe locatia
amplasamentului despre care
nu se stia la momentul
intocmirii documentatiei.

Cerintele din documentatia de
atribuire nu sunt destul de
clare, fapt care poate conduce
la schimbari ale solutiilor
tehnico-economice pe
parcursul desfasurarii
proiectului intarzieri si
cheltuieli suplimentare in
realizarea proiectului

Aparitia unui eveniment pe
durata constructiei,
eveniment care conduce la

Pentru estimarea valorii initiale a investitiei, studiul
a luat in considerare indici generali pusi la dispozitie
recent de mai multi dezvoltatori imobiliari. Studiul
nu impune anumite solutii tehnice, 1dsand un grad
de flexibilitate mare potentialilor investitori. Tn
masura Tn care vor fi necesare costuri suplimentare
acestea vor fi suportate de Concesionar.

Pentru estimarea valorii initiale a investitiei, studiul
a luat in considerare indici generali pusi la dispozitie
recent de mai multi dezvoltatori imobiliari. n
masura in care vor fi necesare costuri suplimentare
acestea vor fi suportate de Concesionar.

Eventuale costuri legate de studiile de teren au fost
deja luate n calcul. Costurile suplimentare ce pot
aparea in cazul aparitiei riscului vor fi suportate de
Concesionar, iar Concedentul poate accepta
prelungirea proportionald a duratei contractului in
raport cu durata necesara pentru indepartarea
obstacolelor neprevazute.

Procedura de concesiune se realizeaza prin dialog
competitiv. Potentialii investitori (concesionarii) vor
avea ocazia sa adreseze toate intrebarile de natura
tehnica, economica sau legislativa referitoare la Hala
Laminor. Nu a fost considerat un risc financiar. Vor fi
avute in vedere negocieri pentru potentiale acte
aditionale.

Prin studiu s-a avut in vedere o perioada de 5 ani
pentru proiectare si constructie. Eventuale intarzieri
in constructie vor afecta veniturile nete previzionate

12



ES Risc de depasire a
costurilor

E9 Risc de depasire a
costurilor cu
relocarea
utilitatilor

E11 Lucrari defecte

E12 Explozibile

imposibilitatea finalizarii
acesteia in termenul stabilit si
la costul estimat

Finalizarea constructiei se face
la un cost mai mare decat
costul prevazut initial

Relocarea sau protejarea
utilitatilor existente se face la
un cost mai mare decat cel
estimat

Defecte descoperite in
lucrarile de constructie, care
provoaca costuri suplimentare
si/sau intarziere

Descoperirea de munitie/
dispozitive neexplodate in
zona amplasamentului pentru
proiect impiedica finalizarea
constructiei la timp

pentru primele luni, prin urmare am cuantificat
acest risc la profitul pe 1 luna. Toate implicatiile
rezultate din imposibilitatea finalizarii in termenul
stabilit si la costul estimat vor fi suportate de
Concesionar.

Costurile au fost deja luate Tn calcul la niveluri
maximale. Concesionarul va putea sa-si elaboreze
devizul care se va reflecta in oferta financiara ce va fi
depusa la finalul etapei de concesiune. Eventualele
costuri neincluse in oferta financiara, atrase de ivirea
acestui risc vor fi suportate de Concesionar.
Costurile pentru relocarea utilitatilor existente au
fost deja luate in calcul. Daca valoarea costurilor de
relocare utilitati vor depasi estimarile initiale, se
poate accepta prelungirea duratei contractului,
respectiv a duratei de operare.

Selectarea concesionarului se va face in urma unei
proceduri transparente, tinand cont de indeplinirea
conditiei de experienta similara. Perioada alocata
constructiei este de 36 de luni, o perioada suficienta
pentru indeplinirea acestei activitati. in plus este un
risc controlat 100% de catre concesionar. Costurile
generate de eventuale defecte sunt cuantificate la
nivelul costului asigurarii. Efectele aparitiei acestui
risc vor fi suportate de Concesionar.

Studiul a luat in considerare avizele specifice
necesare, iar calculul investitiei initiale include
costuri privind amenajarea terenului. Cu toate
acestea pot aparea intarzieri ca rezultat al
descoperirii de munitie/ dispozitive neexplodate in
zona. Aceste costuri precum si orice alte costuri
suplimentare vor fi suportate de Concesionar, iar
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E13

E14

E15

E16

Securitatea pe
santier

Conditii meteo
nefavorabile

Riscuri generate de
preluarea
lucrarilor/ utilitare
de catre beneficiar
(take over)
anterior receptiei
Litigii de munca/
personal
insuficient calificat

Securitatea deficitara duce la
furturi si/sau deteriorarea
echipamentului sau a
materialelor

Inundarea amplasamentelor
impiedica constructia,
provocand intarziere si costuri
crescute

Concesionarul nu poate
finaliza constructia, aceasta
fiind preluata de catre
Beneficiar pentru a fi finalizata
fie din fonduri proprii fie prin
concesiune catre o alta firma
Lipsa personalului calificat
pentru unele din etapele
aferente proiectului

Concedentul poate accepta prelungirea
proportionala a contractului.

Studiul a luat in considerare obligatiile de securitate
in munc3, iar calculul include costuri privind
asigurarea securitatii pe santier. Pierderile suferite
vor fi suportate de Concesionar.

Eventuale Tntarzieri Tn constructie vor afecta
veniturile nete previzionate pentru primele luni, dar
acest risc va fi acoperit de asigurare, prin urmare iar
costurile sunt cuantificate la nivelul costului
asigurarii. Eventualele costuri si pierderi
suplimentare neincluse in asigurare vor fi suportate
de Concesionar, iar Concedentul poate accepta
prelungirea proportionala a contractului.

Se va trata ca reziliere de contract.

Selectarea concesionarului se va face in urma unei
proceduri transparente, tinand cont de indeplinirea
conditiei de experienta similara si de existenta
personalului calificat. Perioada alocata constructiei
este de 36 de luni, o perioada suficienta pentru
indeplinirea acestei activitati. In plus este un risc
controlat 100% de catre concesionar. Eventuale
intarzieri in constructie vor afecta veniturile nete
previzionate pentru primele luni, iar costurile sunt
cuantificate mai sus, fiind suportate de Concesionar.
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E17 Furnizarea
utilitatilor

E18  Insolvabilitatea
sub-
antreprenorilor
sau a furnizorilor

E19 Lipsa
angajamentelor
partilor

E20 Proteste publice

E21 Aspecte privind
protectia mediului

Utilitatile (de exemplu curent
electric, gaz si apd) necesare
pentru constructia proiectului
nu sunt disponibile

Riscul legat de nerespectarea
obligatiilor
subantreprenorului/
furnizarilor sau insolvabilitate

Lipsa de experienta in
domeniul implementarii
concesiunilor de lucrari si
servicii poate conduce la
neindeplinirea obligatiilor de
catre ambele parti

ntarzieri in constructie
provocate de tulburari si
proteste publice

Nu se respecta cerintele
privind protectia mediului si
nu se realizeaza monitorizarea
efectelor semnificative asupra
mediului

Studiul a luat in considerare avizele specifice
necesare, iar calculul include costurile privind
asigurarea utilitatilor Tn capitolul 2. Efectele
eventualelor lipsuri vor fi suportate de Concesionar.
Selectarea concesionarului se va face in urma unei
proceduri transparente, tinand cont de indeplinirea
conditiei de experienta similara si de existenta
personalului calificat. Perioada alocata constructiei
este de 36 de luni, o perioada suficienta pentru
indeplinirea acestei activitati. In plus este un risc
controlat 100% de catre concesionar. Eventuale
intarzieri in constructie vor afecta veniturile nete
previzionate pentru primele luni, iar costurile sunt
cuantificate mai sus, fiind suportate de Concesionar.
Concedentul are experientd in concesiuni. in plus va
fi asistata de consultant juridic pe parcursul
procedurii de atribuire a contractului de concesiune.
Concesionarul va trebui sa faca dovada experientei
in proiectare, constructie si operare la momentul
depunerii candidaturii.

Proiectul raspunde unei nevoi identificate la nivelul
locuitorilor din Bucuresti. Proiectul se Tnscrie in
Strategia Sectorului 3 Bucuresti. Eventuale intarzieri
in constructie vor afecta veniturile nete previzionate
pentru primele luni, iar costurile sunt cuantificate
mai sus. Efectele ivirii acestui risc vor fi suportate de
Concesionar, iar Concedentul poate accepta
prelungirea proportionala a contractului.

Costurile conformarii cu legislatia de mediu au fost
luate in calcul. in cazul nerespectérii obligatiilor de
protectie a mediului prevazute in lege si reluate in
contractul de concesiune, Autoritatea va cere
rezilierea contractului.
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Tabel 6. - F. Riscuri de operare si de intretinere

Nr
crt.

F1

F2

F3

F4

Categoria de risc

Risc de depasire a
costurilor

Risc de furnizare a
utilitatilor

Schimbarea
cerintelor
concedentului in
afara limitelor
agreate prin
contract
Capacitatea de
management

Descriere

Resursele necesare pentru
operare costa mai mult decat
cele estimate initial, nu au
calitate corespunzatoare sau
nu sunt disponibile Tn cantitati
suficiente

Costurile de operare sunt mai
mari decat costurile de
operare previzionate

Utilitatile (de exemplu curent
electric, gaz si apd) necesare
pentru constructia proiectului
nu sunt disponibile

Concedentul schimba
cerintele dupa semnarea
contractului

Concesionarul nu isi poate
indeplini obligatiile conform
contractului

Autoritate

Alocarea riscului

Comun

Concesiona
r
X

Consecinte

Costurile de operare, dar si cele modernizare
instalatii si Tnlocuire echipamente au fost cuprinse in
modelul financiar. Niste costuri mai mari decat cele
estimate ar afecta profitul concesionarului sau ar
conduce la stabilirea unor tarife mai mari decat cele
estimate. Efectele aparitiei acestui risc vor fi
suportate de Concesionar.

Din punct de vedere al redeventei, aceasta nu va fi
afectata mai jos de nivelul minim stabilit prin
documentatia de atribuire a concesiunii si prin
contractul de concesiune.

Studiul de fezabilitate a luat in considerare avizele
specifice necesare. De asemenea, modelul financiar
prevede costuri pentru fiecare tip de utilitate pe
intreaga perioada a proiectului. Costurile sunt
indexate anual cu rata inflatiei estimate. Efectele
eventualelor lipsuri vor fi suportate de Concesionar.

Selectarea concesionarului se va face in urma unei
proceduri transparente, tinand cont de indeplinirea
conditiei de experienta similara in proiectare,
construire si operare a unui obiectiv similar si de
existenta personalului calificat. in plus este un risc
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F5 Risc de
disponibilitate

F6  intretinere si
reparatii

F7 Lipsa
angajamentului
partilor

F8  intretinere

Lucrarile si serviciile care fac
obiectul contractului nu sunt
furnizate sau nu indeplinesc
specificatiile tehnice de
calitate prevazute n contract
Costul de intretinere a
activelor poate diferi de costul
de intretinere prevazut initial

Lipsa de experienta in X
domeniul implementarii
concesiunilor de lucrari si
servicii poate conduce la
neindeplinirea obligatiilor de
ambele parti.

ntretinerea activelor
finalizate nu corespunde
specificatiilor tehnice de
calitate stipulate Tn contractul
de concesiune

Tabel 7. — G. Riscuri aferente cererii si veniturilor

Categoria de risc

Descriere Alocarea riscului

controlat 100% de catre concesionar. Eventualele
prejudicii economice suferite ca urmare a aparitiei
acestui risc vor fi suportate de Concesionar
Contractul ar putea fi suspendat sau chiar reziliat.
Pierderile cauzate de aceste evenimente vor fi
suportate de Concesionar.

Costurile de intretinere si reparatii au fost incluse in
modelul financiar la nivelurile pietei. In plus,
Concesionarul va putea sa-si actualizeze modelul
care se va reflecta in oferta financiara ce va fi
depusa la finalul etapei de concesiune. Eventuale
depasiri ale costurilor de operare vor fi acoperite
prin tarife crescute. in masura in care nu se pot
acoperi prin tarife aceste costuri, pierderea va fi
suportata de Concesionar.

Autoritatea are experientd in concesiuni. Tn plus va fi
asistata de consultant juridic pe parcursul procedurii
de atribuire a contractului de concesiune.
Concesionarul va trebui sa faca dovada experientei
in proiectare, constructie si operare de obiective
similare la momentul depunerii candidaturii.
Autoritatea va monitoriza modul de operare al Halei
Laminor pe toata durata concesiunii si se va asigura
ca activele sunt corespunzator intretinute.

Consecinte
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Nr
crt.
G1

G2

G3

G4

Inrautatirea
conditiilor
economice
generale

Schimbari
competitive

Concurenta

Schimbari
demografice

Producerea unor schimbari
fundamentale si neasteptate
in conditiile economice
generale, care conduc la
reducerea cererii pentru
prestatiile contractate
Nivelul de trai al locuitorilor
este afectat de conditiile
economice nefavorabile

O alta investitie, deja
existenta, este extinsa sau
mbunatatita sau re-tarifata,
astfel incat competitia in
domeniul prestatiilor
efectuate conform
contractului creste.

Aparitia pe piatd a
concurentilor in domeniul
prestatiilor efectuate,
conform contractului, de
Concesionar

O schimbare demografica sau
socio-economica afecteaza
cererea pentru prestatiile
contractate

Concedent

Comun

Concesiona

Schimbarile fundamentale in economie pot avea
impact mare Tn veniturile Tncasate. Acest risc este
suportat de Concesionar.

Tarifele sunt estimate la nivelul tarifelor practicate
azi de alti operatorii privati din Bucuresti,
proportional cu veniturile locuitorilor. Costul asociat
acestui risc este inclus in valoarea asociata riscului
privind conditiile economice de mai sus. in cazul
aparitiei acestui risc, efectele vor fi suportate de
Concesionar.

n zona nu se prevad alte investitii similare. Studiul a
avut in vedere acest aspect.

n zona nu se prevad alte investitii similare. Studiul a
avut in vedere acest aspect.

Tn cazul materializarii acestui risc se va considera
scaderea procentuald a venitului anual. Diminuarea
procentuala a venitului va fi suportata de
Concesionar. Cu toate acestea, Bucurestiul cunoaste
o crestere demografica generala, si o modificare a
comportamentului cetateanului de a apela la
activitatile ce se vor derula in cadrul Halei Laminor.
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G5

G6

Publicitatea
adversa

Gradul de vizitare
scazut

Publicitatea adversa (negativa)
genereaza schimbari in
atitudinea publica

Un grad de vizitare al
obiectivului scazut afecteaza
veniturile concesionarului.

Tabel 8 — H. Riscuri legislative/politice

Nr
crt.

H1

H2

Categoria de risc

Schimbari
legislative/de
politica (1)

Schimbari
legislative/de
politica (2)

Descriere

Schimbare legislativa si/sau a
politicii Concedentului, care
nu poate fi anticipata la
semnarea contractului si care
este adresata direct, specific
si exclusiv proiectului, ceea ce
conduce la costuri de capital
sau operationale suplimentare
din partea Concesionarului
Schimbare legislativa si/sau a
politicii Concedentului, care
nu poate fi anticipata la
semnarea contractului si care
este generala in aplicarea sa
(nu specifica proiectului) ceea
ce conduce la costuri de

Alocarea riscului

Concesiona

Concesionarul selectat va trebui sa faca dovada
experientei in operare de parcari publice, prin
urmare va putea gestiona astfel de situatii. Orice
efecte determinate de ivirea acestui risc vor fi
suportate de Concesionar

Efectele aparitiei acestui risc se vor rasfrange asupra
Concesionarului.

Concedentul si Primaria Sector 3 Bucuresti vor lua
toate masurile la Tndemana pentru a promova
obiectivul.

Consecinte

Este un risc de suportat de catre ambele parti si vor
fi avute in vedere negocieri pentru potentiale acte
aditionale.

Se va considera scaderea procentuala a venitului
anual afectat si respectiv a redeventei pana la
valoarea minim garantata. Concesionarul va suporta
efectele eventualelor costuri suplimentare.
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capital sau operationale
suplimentare din partea
concesionarului

H3  Retragerea Concedentul isi retrage
sprijinului sprijinul complementar,
complementar proiectul fiind afectat negativ

H4  Proces decizional Implementarea proiectului ar
defectuos putea intdmpina o puternica

opozitie politica

H5 | Riscul valorii Riscul ca activele aferente
reziduale proiectului la finalizarea/

expirarea contractului, nu vor
fi predate in conditiile
prevazute
Tabel 9. - I. Riscuri naturale
Nr Categoria de risc Descriere

crt.

11 Forta majora Forta majora, astfel cum este
definita prin Lege, impiedica
executarea contractului

12 Razboi sau situati Izbucnirea razboiului/ a
conflictuale situatiilor conflictuale are ca

rezultat intarzieri in
implementarea proiectului

Concedent

Alocarea riscului

Comun

X

Concesiona
r

Concedentul nu are un sprijin complementar
financiar.

Proiectul raspunde unei nevoi identificate in
Sectorul 3 Bucuresti si cunoscute atat cetatenilor cat
si autoritatii publice. Proiectul se Tnscrie in Strategia
de dezvoltare a Sectorului 3 Bucuresti, document
elaborat cu respectarea participarii publice.
Indicatorii din Studiul vor fi aprobati prin HCLBS3.
Concedentul va monitoriza modul de operare al
obiectivului pe toata durata concesiunii si se va
asigura ca activele sunt corespunzator intretinute.

Consecinte

Vor fi avute in vedere negocieri pentru potentiale
acte aditionale.
Costul asigurarii
Vor fi avute in vedere negocieri pentru potentiale
acte aditionale.
Costul asigurarii
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Cutremur si alte
evenimente
naturale
Terorism

si/sau costuri crescute de
constructie/operare

Cutremurele etc. au ca
rezultat intarzieri si/sau
costuri crescute de constructie
Actul de terorism genereaza
intarzieri si/sau costuri
crescute de constructie

Tabel 10. -J. Riscuri legate de profitabilitatea proiectului, activele proiectului si altele

Nr

crt.

J1

J2

3

J4

Categoria de risc

Modificarea tarifelor
de utilizare

Intarzieri la plata
redeventei

Depreciere tehnica

incetarea
contractului anterior
finalizarii duratei
pentru care a fost
incheiat

Descriere

Niveluri ale tarifelor utilizate mai
scazute decat cele anticipate

Concesionarul intarzie cu plata
redeventei catre Concedent, conform
clauzelor contractuale.

Deprecierea tehnica este mai mare
decat cea prevazuta

n cazul unor evenimente neprevizute
atat in documentatia de atribuire cat si
in contractul de concesiune, exista
riscul incetarii contractului inainte de
perioada pentru care a fost incheiat

Concedent

Alocarea riscului

Comun

Vor fi avute in vedere negocieri pentru potentiale
acte aditionale.
Costul asigurarii
Vor fi avute in vedere negocieri pentru potentiale
acte aditionale.
Costul asigurarii

Concesio-
nar
X

Consecinte

Conform prevederilor contractuale.

Concedentul va monitoriza modul de
operare al obiectivului pe toata durata
concesiunii si se va asigura ca prevederile
contractuale sunt respectate.

Un risc cu probabilitate mica sa se
indeplineasca, dar in situatia deprecierii,
echipamentele se vor inlocui mai des.
Vor fi avute Tn vedere negocieri pentru
potentiale acte aditionale.
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IV.

Alocarea finala a a riscurilor in cadrul concesiunii, precum si masurile de gestionare a acestora
urmeaza sa fie stabilite in urma negocierilor purtate pe parcursul desfasurarii dialogului
competitiv.

Stabilirea penalitatilor pentru neindeplinirea sau indeplinirea defectuoasa a obligatiilor
contractuale

Concesionarul va datora Concedentului penalitati de intarziere pentru depasirea termenului de
platd a Redeventei, pentru neindeplinirea obligatiei de a obtine finantarea necesara
implementarii proiectului si indeplinirii tuturor obligatiilor aferente Contractului, precum si
pentru neindeplinirea celorlalte obligatii prevazute in Contract in sarcina sa sau pentru
indeplinirea defectuoasa a acestora. Sumele concrete stabilite cu titlu de penalitati de intarziere
vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfasurarii dialogului competitiv.

Penalitatile curg de drept, fara punere in intarziere si fara nicio altd formalitate prealabil3, de la
data scadentei astfel cum aceasta a fost prevazuta in Contract si pana la data indeplinirii
respectivei obligatii.

Alte clauze cu privire la penalitati vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfasurarii
dialogului competitiv. De asemenea, vor face obiectul dialogului cazurile de exceptare de la
aplicarea penalitatilor.

Justificarile privind determinarea valorii estimate a contractului/acordului-cadrusi
beneficiile pe care autoritatea contractanta le dobandeste in urma concesiunii si informatii
privind indeplinirea obiectivelor comunicate la nivelul sectorului administratiei publice in
care activeaza autoritatea contractanta

1. Justificarile privind determinarea valorii estimate a contractului

Conform dispozitiilor Legii nr. 100/2016, valoarea concesiunii din documentatia de atribuire nu
este valoarea investitiei din deviz, ci:

-art. 12: ,(1) Valoarea unei concesiuni de lucrdri sau a unei concesiuni de servicii este cifra totala
de afaceri a concesionarului generata pe durata contractului, fard TVA, in schimbul lucrdrilor si
serviciilor care fac obiectul concesiunii, precum si pentru bunurile accesorii acestor lucrdri si
servicii.

(2) Valoarea unei concesiuni de lucrdri sau a unei concesiuni de servicii se estimeazd de cdtre
autoritatea/autoritatea contractantd inainte de initierea procedurii de atribuire si este valabild
la momentul initierii procedurii de atribuire prin transmiterea spre publicare a anuntului de
concesionare sau a anuntului de intentie in cazul concesiunii de servicii sociale ori alte servicii
specifice, prevazute in anexa nr. 3.
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(3) In sensul dispozitiilor alin. (1), in cazul in care valoarea concesiunii de lucrdri sau a concesiunii
de servicii in momentul atribuirii contractului de concesiune este mai mare cu peste 20% decdt
valoarea sa estimatd la momentul initierii procedurii de atribuire, se va considera cd estimarea
valabild este cea rezultatd la momentul atribuirii contractului de concesiune.”

- art. 13:,,(1) Autoritatea/autoritatea contractantd calculeazd valoarea estimatd a concesiunii de
lucrdri sau a concesiunii de servicii utilizGnd o metodd obiectivd ce trebuie specificatd in
documentatia de atribuire, prin raportare, in special, la urmdtoarele:

a) valoarea oricdrei forme de optiune sau de prelungire a duratei concesiunii de lucrdri sau
a concesiunii de servicii;

b) venitul din achitarea onorariilor si a amenzilor de cdtre utilizatorii lucrdrilor/serviciilor,
altele decdt cele colectate in numele autoritdtii/autoritdtii contractante;

c) pldtile sau orice avantaje financiare, sub orice formd, efectuate de cdtre
autoritatea/autoritatea contractantd sau de cdtre orice altd autoritate publicd in favoarea
concesionarului, inclusiv compensatia pentru respectarea obligatiei de serviciu public si
subventiile publice de investitii;

d) valoarea granturilor sau a oricdror avantaje financiare, sub orice formd, primite de la terti
pentru executarea concesiunii de lucrdri sau a concesiunii de servicii;
e) venitul din vénzarea oricdror active care fac parte din concesiunea de lucrdri sau din

concesiunea de servicii, cu respectarea prevederilor legale referitoare la regimul juridic al
bunurilor proprietate publicd;

f) valoarea tuturor bunurilor si serviciilor care sunt puse la dispozitia concesionarului de
cdtre autoritdtile/entitdtile contractante, cu conditia ca acestea sd fie necesare pentru
executarea lucrdrilor sau furnizarea serviciilor;

g) orice premiu sau platd acordatd candidatilor/ofertantilor.

(2) Autoritatea/autoritatea contractantd nu are dreptul de a utiliza o anumitd metodd de calcul
al valorii estimate a unei concesiuni de lucrdri sau a unei concesiuni de servicii cu scopul de a evita
aplicarea procedurilor de atribuire prevdzute de prezenta lege.

(3) Autoritatea contractantd nu are dreptul de a diviza o concesiune de lucrdri sau o concesiune
de servicii, astfel incét aceasta sd aibd ca efect neaplicarea procedurilor prevdzute de prezenta
lege, cu exceptia situatiilor justificate de motive obiective.”

Conform modelului financiar din Studiul de Fundamentare “Reconversia si exploatarea Halei
Laminor”, cifra de afaceri totala a concesionarului estimat pentru 65 de ani este 1.178.891.867
euro fara TVA, respectiv 5.835.514.739 lei fara tva, prin urmare valoarea estimata fara TVA a
proiectului este de 5.835.514.739. lei

Cifra de afaceri a fost estimata avand la baza venitul din operarea obiectivului, in conformitate
cu prevederile art. 12 si art. 13 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 100/2016.

2. Beneficiile pe care autoritatea contractanta le dobandeste in urma concesiunii

Dupa cum rezulta din cele prezentate anterior in Strategie, incheierea contractului de concesiune
are drept efect nu doar depasirea constrangerilor de natura economica pe care le are Autoritatea
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si care conduc n practica la amanarea Proiectului, dar si obtinerea unor avantaje certe pentru
aceasta:

realizarea proiectului cu costuri mai mici sau realizarea unui proiect cu caracteristici
superioare cu aceleasi costuri, eficienta fiind mai ridicata in cazul implicarii unui investitor
privat, deoarece, prin scopul urmarit, respectiv realizarea de profit, acesta va cauta sa-si
optimizeze costurile cat mai mult, fiind totusi obligat contractual la respectarea
standardelor de calitate stabilite de Autoritatea Contractanta;

costuri reduse pe intreaga durata de viata economica a proiectului. Transferul
responsabilitatilor de exploatare si intretinere cdtre un investitor privat creeaza un
stimulent puternic pentru acesta de a asigura o calitate adecvata a constructiei pentru a
minimaliza costurile ulterioare, cat si la costuri cat mai mici, profitabilitatea acestuia fiind
strans legata de costul de exploatare.

posibilitatea de a realiza Proiectul mai devreme avand in vedere ca in prezent nu exista
la nivelul Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti un buget care sa fie destinat dezvoltarii
proiectului;

finalizarea Proiectului la timp. Investitorul privat este direct interesat de finalizarea
constructiei conform programului stabilit, deoarece orice intarzieri ar incalca termenii
acordului de finantare incheiat cu banca si ar afecta capacitatea sa de a recupera investitia
facuta din veniturile din exploatare.

transferul riscurilor de intretinere citre investitorul privat. In cazul in care Proiectul s-ar
afla in administratia autoritatii publice, Autoritatea ar avea intreaga responsabilitate
pentru obtinerea finantarii, managementul proiectarii, pentru constructie si operare a
obiectivului, exploatarea lui optima riscand sa fie afectata de deficitele bugetare viitoare
sau de necesitatea de alocare a fondurilor publice catre alte proiecte. Orice intarzieri in
lucrarile de intretinere necesare ar duce la cresterea disconfortului cetatenilor Sectorului
3 si ai Capitalei. Prin contractul de concesiune, o parte semnificativa a riscului de operare
este transferata operatorului privat, motiv pentru care riscurile pe care le suporta
autoritatea, in realizarea proiectului, sunt diminuate.

calitate superioara a serviciilor oferite clientilor. Investitorul privat este motivat sa ofere
o calitate adecvata a serviciilor acordate clientilor, deoarece acest lucru i influenteaza
posibilitatea de realizare a castigului previzionat. Totodata, in masura in care investitorul
privat nu respecta standardele de calitate impuse prin contract, acesta ar putea suporta
penalitati.

posibilitatea ca Autoritatea Contractanta sa se concentreze asupra rezultatelor
Proiectului si realizarii valorii dorite pentru public, fara sa mai iroseasca resurse pentru
definirea modalitatilor de a-si atinge obiectivele.
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e valoarea redeventei primite de Concedent estimata la peste 23 milioane Euro.

e valoarea taxei locale colectate de Primaria Sector 3 Bucuresti de la Concesionar care se
ridica la peste 29 milioane euro.

3. Informatii privind indeplinirea obiectivelor comunicate la nivelul sectorului administratiei
publice in care activeaza autoritatea contractanta

Reconversia si exploatarea Halei Laminor este in linie cu Strategia de dezvoltare durabila a
Sectorului 3 Bucuresti pentru perioada 2021 — 2027.

Strategia de dezvoltare durabila a Sectorului 3 Bucuresti 2021-2027 coordoneaza activ procesele
de dezvoltare locala si abordeaza proactiv procesele de dezvoltare sectoriala.

n primul rand, strategia are drept prioritate combaterea siriciei excluziunii sociale in Sectorul
3. Pentru a veni in sprijinul comunitatilor marginalizate din zona Faur-Republica (zonad din
vecinatatea Halei Laminorul), pentru a dezvolta zona functionala a acesteia si, implicit, pentru a
ajuta la dezvoltarea durabila a sectorului 3, a fost infiintat Grupul de Actiune Locala Sector 3,
acesta avand drept scop contributia la dezvoltarea zonei de pe raza teritoriului.

Astfel, prioritatea Primariei Sectorului 3, mentionatd si in SDD Bucuresti Sector 3, este
dezvoltarea zonelor marginalizate (Faur-Republica) prin investitii in domeniul educational,
investitii Tn infrastructura, urmate de atragerea investitorilor si crearea locurilor munca.

Prin prezentul proiect se adreseaza Obiectivul Strategic 1 al acesteia - ,Dezvoltarea durabila a
Sectorului 3 si mobilitate urbana”, obiectiv care are drept prioritate imbunatatirea mobilitatii si
accesibilitatii in cadrul Sectorului 3, prin masuri care sa Imbunatateasca imaginea urbana si
confortul.

Odata cu transformarea Halei Laminor intr-un centru de recreere se vor asigura servicii eficiente
si calitative pentru cetatenii din Sectorul 3, adresand astfel masurile de eficientizare a serviciilor
pentru cetateni prevazute in Strategie.

De asemenea, un alt obiectiv strategic al Autoritatii contractante este ,Crearea de oportunitati
pentru mediul de afaceri” prin dezvoltarea infrastructurii pentru sprijinirea afacerilor.
Reconversia si exploatarea Halei Laminor are un impact major asupra dezvoltarii ecosistemului
antreprenorial din regiune prin Tncurajarea antreprenorilor din Sectorul 3 al Municipiului
Bucuresti.

V. Criteriile de calificare si selectie ce urmeaza a fi utilizate si caracteristicile pietei careia se
adreseaza concesiunea

Potrivit dispozitiilor art. 75 din Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucrari si concesiunile
de servicii si art. 28 - 42 din HG nr. 867/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractelor de concesiune de lucrari si
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concesiune de servicii cu toate modificarile si completarile ulterioare au fost stabilte criteriile de
calificare si selectie referitoare la: a) motive de excludere a candidatului si b) capacitatea
candidatului (capacitatea de exercitare a activitatii profesionale, situatia economica si financiara,
capacitatea tehnica si profesionald) pe care operatorii economicii trebuie sa le indeplineasca

pentru a fi considerati calificati.

a) Motive de excludere a candidatului

Nivel

Cerinta

Document

Justificare cerinta

1. Candidatii (candidatul unic/ candidatul asociat),
Subcontractantul, Tertul sustinator (dupa caz) trebuie sa
demonstreze ca nu se incadreaza in prevederile articolelor nr.
79, 80, 81 din Legea nr.100/2016 privind concesiunile de lucrari
si concesiunile de servicii.

Motive legate de condamnarile penale (art. 79 din Legea nr.
100/2016) - Autoritatea contractanta va exclude din procedura
orice candidat (persoana fizica/persoana juridica) despre care
are cunostinta ca, in ultimii 5 ani, a fost condamnat prin
hotararea definitiva a unei instante judecatoresti, pentru:

e constituirea unui grup infractional organizat;

e infractiuni de coruptie;

e infractiuni impotriva intereselor financiare ale Uniunii
Europene;

e acte de terorism;

e spalarea banilor;

e traficul si exploatarea persoanelor vulnerabile;

e frauda.

Excluderea din procedura de atribuire a unui operator
economic, se aplica si in cazul in care persoana condamnata
printr-o hotarare definitiva este membru al organului de
administrare, de conducere sau de supraveghere al
respectivului operator economic sau are putere de
reprezentare, de decizie sau de control in cadrul acestuia.

Modalitatea de indeplinire: Se va completa Declaratie pe
proprie raspundere privind neincadrarea in niciuna din
situatiile prevazute la art. 79, 80 si 81 din Legea nr. 100/2016
(Formular 6) de catre operatorii economici (candidat unic,
asociat, subcontractant, tert sustinator, dupa caz) participanti
la procedura de atribuire cu informatiile aferente situatiei lor.

Declaratie
privind
condamnarile
penale

Cerinta obligatorie
pentru
participarea la
orice procedura, in
conformitate  cu
art. 79 din Legea
nr. 100/2016.
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2. Motive legate de plata impozitelor si a contributiilor la
asigurarile sociale (art. 80 din Legea nr. 100/2016) -
Autoritatea contractanta va exclude din procedura de atribuire
orice operator economic despre care are cunostinta ca:

e Si-a incalcat obligatiile privind plata impozitelor, taxelor
sau a contributiilor la bugetul general consolidat, iar acest
lucru a fost stabilit printr-o hotarare judecatoreasca sau
decizie administrativa avand caracter definitiv si
obligatoriu in conformitate cu legea statului in care
respectivul operator economic este infiintat;

e Autoritatea contractanta exclude din procedura de
atribuire un operator economic in cazul in care poate
demonstra prin orice mijloace adecvate ca respectivul
operator economic si-a incalcat obligatiile privind plata
impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general
consolidat.

Operatorul economic nu va fi exclus din procedura de atribuire
daca, anterior deciziei de excludere, isi indeplineste obligatiile
prin plata impozitelor, taxelor sau contributiilor la bugetul
general consolidat datorate ori prin alte modalitati de stingere
a acestora sau beneficiaza, in conditiile legii, de esalonarea
acestora ori de alte facilitati in vederea platii acestora, inclusiv,
dupa caz, a eventualelor dobanzi ori penalitati de intarziere
acumulate sau a amenzilor.

Operatorul economic nu va fi exclus din procedura de atribuire
daca cuantumul impozitelor, taxelor si contributiilor la bugetul
general consolidat datorate si restante, este mai mic de 10.000
lei.

De asemenea, prin exceptie, in cazuri exceptionale,
Concedentul are dreptul de a nu exclude din procedura de
atribuire un operator economic care se afla in una din situatiile
prevazute de art. 80 alin. 1 si 2 sau ale art. 79 din Legea nr.
100/2016, pentru motive imperative de interes general,
precum sanatatea publica sau protectia mediului.

Modalitatea de indeplinire: Se va completa Declaratie pe
proprie raspundere privind neincadrarea in niciuna din
situatiile prevazute la art.79, 80 si 81 din Legea nr.100 din 2016

Declaratie
privind plata
impozitelor si
a
contributiilor
la asigurarile
sociale

Cerinta obligatorie
pentru
participarea la
orice procedura, in
conformitate  cu
art. 80 din Legea
nr. 100/2016.
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(Formular 6) de catre operatorii economici (ofertant unic,
asociat, subcontractant, tert sustinator, dupa caz) participanti
la procedura de atribuire cu informatiile aferente situatiei lor.

3. Motive legate de insolventa, conflicte de interese sau
abateri profesionale (art.81 din Legea nr. 100/2016) -
Autoritatea contractanta va exclude din procedura de atribuire
a contractului de concesiune operatorul economic care se afla
in oricare dintre urmatoarele situatii:

se afla in procedura insolventei sau in lichidare, in
supraveghere judiciara sau in incetarea activitatii;

a comis o abatere profesionala grava care ii pune in discutie
integritatea, iar autoritatea contractanta poate demonstra
acest lucru prin orice mijloc de proba adecvat, cum ar fi o
decizie a unei instante judecatoresti sau a unei autoritati
administrative;

autoritatea contractanta are suficiente indicii
rezonabile/informatii concrete pentru a considera ca
operatorul economic a incheiat cu alti operatori economici
acorduri care vizeaza denaturarea concurentei in cadrul sau
in legatura cu procedura in cauza;

se afla intr-o situatie de conflict de interese in cadrul sau in
legatura cu procedura in cauza, iar aceasta situatie nu
poate fi remediata in mod efectiv prin alte masuri mai putin
severe;

participarea anterioara a operatorului economic Ia
pregatirea procedurii de atribuire a condus la o
distorsionare a concurentei, iar aceasta situatie nu poate fi
remediata prin alte masuri mai putin severe;

operatorul economic si-a incalcat in mod grav sau repetat
obligatiile principale ce-i reveneau in cadrul unui contract
de achizitii publice, al unui contract de achizitii sectoriale
sau al unui contract de concesiune incheiate anterior, iar
aceste incalcari au dus la incetarea anticipata a
respectivului contract, plata de daune-interese sau alte
sanctiuni comparabile.

operatorul economic s-a facut vinovat de declaratii false in
continutul informatiilor transmise Autoritatii contractante
in scopul verificarii absentei motivelor de excludere sau al
indeplinirii criteriilor de calificare si selectie, nu a prezentat
aceste informatii sau nu este in masura sa prezinte
documentele justificative solicitate.

Declaratie
privind
insolventa,
conflicte de
interese sau
abateri
profesionale

Cerinta obligatorie
pentru
participarea la
orice procedura, in
conformitate  cu
art. 81 din Legea
nr. 100/2016
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In conformitate cu art. 81 alin. (2) din Legea nr. 100/2016,
autoritatea contractanta nu exclude din procedura de atribuire
un operator economic impotriva caruia s-a deschis procedura
generala de insolventa atunci cand, pe baza informatiilor si/sau
documentelor prezentate de operatorul economic in cauza,
stabileste ca acesta are capacitatea de a executa contractul de
concesiune de lucrari. Aceasta presupune ca respectivul
operator economic se afla fie in faza de observatie si a adoptat
masurile necesare pentru a intocmi un plan de reorganizare
fezabil, ce permite continuarea, de o maniera sustenabila, a
activitatii curente, fie este in cadrul fazei de reorganizare
judiciara si respecta integral graficul de implementare a
planului de reorganizare aprobat de instanta.

Modalitatea de indeplinire: Se va completa Declaratie pe
proprie raspundere privind neincadrarea in niciuna din
situatiile prevazute la art.79, 80 si 81 din Legea nr.100 din 2016
(Formular 6) de catre operatorii economici (candidat unic,
asociat, subcontractant, tert sustinator, dupa caz) participanti
la procedura de atribuire cu informatiile aferente situatiei lor.

In conformitate cu art. 82 din Legea nr. 100/2016, autoritatea
contractanta va accepta ca fiind suficient si relevant pentru
demonstrarea faptului ca ofertantul nu se incadreaza in una
dintre situatiile prevazute la art. 79, 80 si 81, orice document
considerat edificator, din acest punct de vedere, in tara de
origine sau in tara in care ofertantul este stabilit, cum ar fi
certificate, caziere judiciare sau alte documente echivalente
emise de autoritati competente din tara respectiva.

In conformitate cu art. 82 din Legea nr. 100/2016, autoritatea
contractanta va verifica inexistenta unei situatii de excludere
prevazute la art.79, 80 si 81 in legatura cu subcontractantii
propusi.

De asemenea, conform art. 83 din Legea nr. 100/2016, orice
operator economic aflat in oricare dintre situatiile prevazute la
art. 79 si 80 din lege, care atrag excluderea din procedura de
atribuire poate furniza dovezi care sa arate ca masurile luate
de acesta sunt suficiente pentru a-si demonstra in concret
credibilitatea prin raportare la motivele de excludere.

Documentele justificative care probeazd cele asumate in
angajamente/acorduri vor fi prezentate, la solicitarea
Autoritatii Contractante dupa verificarea criteriilor de
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calificare, in copie cu mentiunea ”“conform cu originalul”.

Aceste documente pot fi:

o certificate de atestare fiscala care sa ateste lipsa datoriilor
restante la impozite, taxe sau contributii la bugetul general
consolidat (buget local, buget de stat etc.) la momentul
prezentarii acestora;

e cazierul judiciar al operatorului economic si al membrilor
organului de administrare, de conducere sau de
supraveghere al respectivului operator economic, sau a
celor ce au putere de reprezentare, de decizie sau de
control in cadrul acestuia, asa cum rezulta din certificatul
constatator emis de ONRC/actul constitutiv;

e alte documente edificatoare, dupa caz.

Daca un grup de operatori economici depune oferta comuna,
aceasta cerinta trebuie indeplinita de fiecare membru al
grupului, inclusiv de catre subcontractori sau terti sustinatori.

In cazul in care in tara de origine sau in tara in care este stabilit
ofertantul/ tertul sustinator/ subcontractantul propus nu se
emit documente de natura celor mentionate anterior, sau
respectivele documente nu vizeaza toate situatiile prevazute la
art. 79, 80 si 81 din Legea nr.100/2016, autoritatea
contractanta are obligatia de a accepta o declaratie pe propria
raspundere sau, daca in tara respectiva nu exista prevederi
legale referitoare la declaratia pe propria raspundere, o
declaratie autentica data in fata unui notar, a unei autoritati
administrative sau judiciare sau a unei asociatii profesionale
care are competente in acest sens.

Documentele de mai sus pot fi prezentate in copie cu
mentiunea “conform cu originalul”, iar documentele emise in
alta limba vor fi insotite de traducerea autorizata in limba
romana.

Se solicita pentru a
verifica faptul ca
operatorul
economic respecta
termenele Si
indatoririle de
plata la bugetul
local si al statului,
conform art. 75
alin. 2 din Legea nr.
10/2016.

4. Operatorul economic (lider/asociat/subcontractant/tert
sustinator) trebuie sa nu se incadreze fie intr-o situatie de
conflict de interese si/sau concurenta neloiala, respectiv in
situatiile prevazute la art. 43 si art. 44 din Legea nr. 100/2016
privind concesiunile de lucrari si servicii.

Modalitatea de indeplinire si aplicabilitatea in cadrul
procedurii: Operatorul economic (ofertant unic, asociat,
subcontractant, tert sustinator) vor completa si prezenta
Forumularul nr.7 - Declaratia privind neincadrarea in situatia
prevazuta la art. 43 si 44 din Legea nr. 100/2016 cu informatiile

Declaratie
privind
nefncadrarea

n situatia

prevazuta la
art. 43 si 44
din Legea nr.
100/2016
(evitarea

Se solicita pentru
evitarea
conflictului de
interese  conform
art. 42 - 47 din
Legea nr.
100/2016.
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aferente situatiei lor. Persoanele cu functie de decizie din
cadrul Autoritatii contractante, in ceea ce priveste organizarea,
derularea si finalizarea procedurii de atribuire sunt:

In situatia in care operatorul economic (ofertant unic, asociat,
subcontractant, tert sustinator) se afla intr-una din situatiile
prevazute de art.44 din Legea nr. 100/2016 privind
concesiunile de lucrari si servicii, acesta va fi exclus de la
procedura de atribuire, oferta fiind respinsa.

In cazul in care oferta este depusa de o asociere, fiecare asociat
va prezenta documentele sus mentionate. Aceste documente
trebuie prezentate si de catre fiecare subcontractant/tert

conflictului
de interese)

sustinator declarat prin oferta.

b) Capacitatea candidatului

1. Capacitatea de exercitare a activitatii profesionale

Nivel Justificare cerinta
Cerinta Document

Operatorul economic candidat (candidat unic, asociat, | Certificat Se solicita in
tert sustinator), va prezenta documente edificatoare | constatator emis de | vederea

privind obiectul de activitate in conformitate cu | Oficiul National al | demonstrarii  de
prevederile art. 31 din H.G. nr. 867/2016, cu | Registrului catre candidat ca

modificarile si completarile ulterioare.

Operatorul economic trebuie sa-si dovedeasca forma
de inregistrare ca persoana juridica romana/straina,
prin prezentarea unui certificat constatator emis de
Oficiul Registrului Comertului /altor documente care
dovedesc o forma de inregistrare ori apartenenta din
punct de vedere profesional in tara de origine.

Obiectul contractului trebuie sa aiba corespondent in
codul CAEN autorizat din Certificatul Constatator,
potrivit dispozitiilor art. 15 din Legea nr. 359/2004
privind simplificarea formalitatilor la inregistrarea in
Registrul Comertului a persoanelor fizice, asociatiilor
familiale si persoanelor juridice, inregistrarea fiscala a
acestora, precum si la autorizarea functionarii
persoanelor juridice, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Comertului din care
sa rezulte forma de
inregistrare Si
obiectul de activitate
al operatorului
economic /
documente

edificatoare care
dovedesc o forma de
inregistrare/atestare
ori apartenenta din
punct de vedere
profesional, similare
celor din Romania,
conform legii tarii de
rezidenta a

are dreptul de a
presta activitatile
care fac obiectul
contractului supus

procedurii de
concesiune de
lucrari, conform
art. 75 alin. (2) din
Legea nr.
100/2016 si art. 31
din HG nr.
867/2016.
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Este obligatoriu ca operatorul economic ofertant sa
dovedeasca capacitatea de exercitare a activitatii
profesionale (forma de inregistrare si obiectul de
activitate) in conformitate cu cerintele legale din tara in
care este stabilit, astfel incat sa reiasa ca operatorul
economic este legal constituit, ca nu se afla in niciuna
dintre situatiile de anulare a constituirii precum si faptul
ca are capacitatea profesionala de a realiza activitatile
care fac obiectul contractului.

Modalitate de indeplinire: Documentul justificativ
poate fi:

e Pentru persoane juridice/fizice romane:
Certificat Constatator emis de Oficiul National al
Registrului Comertului din care trebuie sa
rezulte ca obiectul de activitate al operatorului
economic ofertant include categoria de lucrarii
si servicii care fac obiectul prezentei proceduri.
Informatiile cuprinse in certificatul constatator
trebuie sa fie reale/actuale la data limita de
depunere a candidaturii. Documentul va fi
prezentat in original sau in copie cu mentiunea
”conform cu originalul”. Tn cazul unei asocieri,
fiecare asociat este obligat sa prezinte aceste
documente. Certificatul constatator va fi depus
de ofertantul unic, de asociat si de tertul
sustinator, dupa caz.

e Pentru persoane juridice/fizice straine: Vor fi
prezentate documente edificatoare care
dovedesc o forma de inregistrare/atestare ori
apartenenta din punct de vedere profesional,
similare celor din Romania, conform legii tarii de
rezidenta a operatorului economic candidat.
Informatiile cuprinse in certificatul constatator
trebuie sa fie reale/actuale la data limita de
depunere a candidaturilor. Documentul va fi
prezentat in original sau in copie cu mentiunea
”conform cu originalul”. Tn cazul unei asocieri,
fiecare asociat este obligat sa prezinte aceste
documente.

In cazul ofertantilor (persoane fizice sau juridice) de alta
nationalitate decat cea romana, documentele vor fi

operatorului
economic candidat.
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transmise in limba in care au fost emise, insotite de o

traducere autorizata a acestora in limba romana.

2. Situatia economica si financiara

Nivel

Cerinta

Document

Justificare cerinta

1) Media cifrei de afaceri generale (anuale) pentru
ultimele trei exercitii financiare incheiate (2019,
2020, 2021) de cel putin 89.700.000 Lei

Candidatul (operatorul economic individual sau
asociere de operatori economici) trebuie sa
dovedeasca o medie a cifrei de afaceri generale
pentru ultimele trei exercitii financiare incheiate
(2019, 2020, 2021) de cel putin 89.700.000 Lei. Se
va completa Declaratie pe proprie rdspundere
privind modul de 1indeplinire al criteriilor de
calificare si de selectie (Formular 8) de catre
ofertantii participanti la procedura de atribuire cu
informatiile aferente situatiei lor. In cazul unei
asocieri, fiecare asociat este obligat sa prezinte
declaratiile pe proprie raspundere, conditia fiind
considerata indeplinita prin cumularea resurselor
tuturor membrilor asocierii si prezentata in
Formularul de candidatura (Formularul nr. 1).
Pentru calculul echivalentei din alte monede se va
aplica cursul mediu anual comunicat de BNR, pentru
anul respectiv (anul 2021: 1 EUR = 4,9204, anul

Declaratie pe proprie
raspundere privind
modul de indeplinire
al criteriilor de
calificare si de selectie

Cerinta are ca scop
principal
protejarea
autoritatii
contractante in
sensul evitarii
atribuirii
contractelor
operatori
economici al caror
volum de activitate
nu corespunde cu
dimensiunile

unor

obiectului

contractului supus
procedurii de
concesiune de

lucrari publice.
Posibilitatea de a
verifica toate
informatiile
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2020: 1 EUR = 4,8371 Ron, anul 2019: 1 EUR =
4,7452 Ron). Pentru alte monede decat Euro, se
transforma mai intai in Euro, utilizandu-se cursurile
medii pentru anii respectivi, publicate pe site-ul
http://ec.europa.eu/budget/inforeuro.

Documentele justificative care probeaza
indeplinirea celor asumate prin completarea
declaratiilor, urmeaza a fi prezentate, la solicitarea
Autoritatii  contractante, dupa verificarea
indeplinirii  criteriilor de calificare. Aceste
documente justificative pot fi: bilanturi contabile
vizate si inregistrate la organele competente, in
copie cu mentiunea ”“conform cu originalul”. Pentru
Operatorii economici nerezidenti (straini): In
masura in care pentru operatorii economici
nerezidenti, publicarea bilantului contabil nu este
prevazuta de legislatia tarii de origine/ tarii in care
este stabilit operatorul economic, atunci aceasta va
prezenta alte documente edificatoare care sa
reflecte o imagine fidela a situatiei economice si
financiare a operatorului economic. Documentele
se vor prezenta insotite de traducerea autorizata a
acestora in limba romana, in copie cu mentiunea
”conform cu originalul”.

Autoritatea contractanta isi rezerva dreptul de a
solicita ofertantilor prezentarea si altor documente
in cazul in care cele prezentate nu sunt relevante.

financiare
declarate de
operatorii
economici,
informatii  privind
indicatorii
financiari, obligatii
pe termen scurt sau

lung.
Toate pragurile
solicitate sunt

proportionale  in
raport cu natura si
complexitatea
contractului de
concesiune de
lucrari publice ce
urmeaza a fi
atribuit si a avut in
vedere prevederile
art. 30 alin. (4) lit.
b) din HG nr.
867/2016, precum
Si aplicarea
principiului
proportionalitatii.
Avand in vedere ca

valoarea estimata
medie anuala a

contractului de
concesiune este
estimata la
89.777.149,83 lei,
candidatilor i se

solicita sa faca
dovada capacitatii
de a gestiona
proiecte de o
dimensiune
financiara cel putin
egala 89.700.000
Lei.
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2) Acces la resurse financiare in cuantum de minim
100.000.000 Euro

Candidatul (operatorul economic individual sau
asociere de operatori economici) trebuie sa
demonstreze c3, la momentul semnarii
contractului, va avea acces la sau are disponibile
resurse reale, negrevate de datorii, linii de credit
confirmate de banci ori alte mijloace financiare
suficiente pentru a realiza cash-flow de executie a
lucrdrii in cuantum de minim 100.000.000 Euro
pentru o perioada de cel putin 5 ani de la incheierea
contractului. Se va completa Declaratie pe proprie
raspundere privind modul de Tindeplinire al
criteriilor de calificare si de selectie (Formular 8) de
catre ofertantii participanti la procedura de
atribuire cu informatiile aferente situatiei lor. In
cazul unei asocieri, fiecare asociat este obligat sa
prezinte declaratiile pe proprie raspundere, conditia
fiind considerata indeplinita prin cumularea
resurselor tuturor membrilor asocierii si prezentata
in Formularul de candidatura (Formularul nr. 1).
Pentru alte monede decat Euro, se transforma mai
intai in Euro, utilizandu-se cursurile medii pentru

anii respectivi, publicate pe site-ul
http://ec.europa.eu/budget/inforeuro.
Documentele justificative care probeaza

indeplinirea celor asumate prin completarea
declaratiilor, urmeaza a fi prezentate, la solicitarea
Autoritatii  contractante, dupa verificarea
indeplinirii  criteriilor de calificare. Aceste

documente justificative pot fi: scrisori bancare,
recomandari emise de institutii financiare, extrase
de cont, scrisori de angajament, etc. Documentele
se vor prezenta insotite de traducerea autorizata a
acestora in limba romana, in copie cu mentiunea
"conform cu originalul”.

Disponibilitatea de sustinere a contractului,
indiferent sub ce forma este dovedita, va trebui sa
contina denumirea contractului, suma si perioada
solicitata contractului, suma si perioada solicitata.

Autoritatea contractanta isi rezerva dreptul de a
solicita ofertantilor prezentarea si altor documente

Declaratie pe proprie
raspundere privind
modul de indeplinire
al criteriilor de
calificare si de selectie

Prin stabilirea
acestui criteriu de
calificare candidatii
pot dovedi
capacitatea de a
obtine finantarea
necesara n
vederea realizarii
constructiei.
Cuantumul solicitat
este in concordanta
cu concluziile
consultantului
financiar din cadrul

Studiului de
fundamentare a
deciziei de
concesiune
,Reconversia Si
exploatarea
spatiului Hala
Laminorul in
vederea  cresterii
calitatii vietii si a
bundstarii
locuitorilor din
sectorul 3
Bucuresti”.

Cuantumul solicitat
este proportional in
raport cu natura si
complexitatea

contractului de
concesiune de
lucrari publice ce
urmeaza a fi
atribuit. Stabilirea
valorii  resurselor

financiare a avut in
vedere prevederile
art. 30 alin. (4) lit.

b) din HG nr.
867/2016, precum
Si aplicarea
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in cazul in care cele prezentate nu sunt relevante.

principiului
proportionalitatii.

Tndeplinirea capacititii economico-financiare prin
terti

In vederea indeplinirii cerintei, ofertantul poate
beneficia de sustinerea unui/ unor tert/ terti. In
acest sens vor fi respectate prevederile art. 76-81
din Legea nr.100/2016. In cazul in care beneficiaza
de sustinere din partea unui tert, ofertantul va
prezenta odata cu depunerea candidaturii:

e Angajamentul ferm al tertului sustinator
(impreuna cu documentele anexe Ila
angajament, transmise de catre tert/tertii
sustinatori din care sa rezulte modul efectiv
in care se va materializa sustinerea
acestuia/acestora).

e Se vor completa Formularul nr. 2 si
Formularul nr. 2A din Sectiunea Formulare a
Documentatiei de Atribuire si se vor
transmite in etapa | in dosarul de
candidatura.

e Tertul/ tertii ce asigura sustinerea capacitatii
financiare nu trebuie sa se afle in situatia
care determina excluderea din procedura de
atribuire conform prevederilor art.79-81 din
Legea nr.100/2016. Operatorii economici
asociati participanti la procedura de
atribuire vor demonstra indeplinirea
cerintelor prin completarea si prezentarea
declaratiilor pe proprie raspundere
(Formularul nr. 6, Formularul nr. 7,
Formularul nr. 8) cu informatiile aferente
situatiei lor.

Nedepunerea acestora in prima etapa a procedurii
de dialog competitiv constituie temei pentru
solicitarea de clarificari pentru eventualele
inadvertente de forma ale informatiilor prezentate,
atat ale ofertantului/ candidatului, cat si ale

Conform

prevederilor  art.
76-81 din Legea
nr.100/2016 si art.
41 din H.G. nr.

867/2016.
Documentele sunt
solicitate n

vederea indeplinirii
obligatiilor legale.
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subcontractantului/ tertului / tertilor sustinator(i),
acest lucru fiind necesar pentru a asigura
desfasurarea corespunzatoare a procedurii de
atribuire a contractului de concesiune prin dialog
competitiv.

Documentele justificative care probeaza cele
asumate in angajamente/acorduri urmeaza a fi
prezentate, la solicitarea Autoritatii contractante,
dupa verificarea indeplinirii criteriilor de calificare,
in copie cu mentiunea ”“conform cu originalul”, in
limba romana sau in limba originala insotite de o
traducere autorizata in limba romana.

Informatii despre asociere

In cazul unei asocieri se completeaza si se prezinta
formularul model ,Model Acord de asociere
preliminar". Daca oferta este declarata castigatoare
se va legaliza asocierea, iar contractul de asociere va
fi prezentat Autoritatii Contractante in original,
inainte de data semnarii contractului.

Oferta trebuie sa cuprinda acordul de asociere in
care sa se mentioneze ca toti asociatii isi asuma
raspunderea solidara pentru indeplinirea
contractului, ca liderul asocierii este imputernicit sa
se oblige si sa primeasca instructiuni de la si in
numele tuturor asociatilor, individual si colectiv, si
ca liderul asocierii este responsabil pentru
indeplinirea contractului.

Se va completa Formularul nr. 4 (Model Acord de
asociere preliminar) - din Sectiunea Formulare a
Documentatiei de Atribuire.

Se va completa imputernicire pentru liderul de
asociere, dupa caz - Formularul nr.5 (Imputernicire)
— din Sectiunea Formulare a Documentatiei de
Atribuire.

Documentele se transmit in original sau copie cu
mentiunea “conform cu originalul” .

Model  Acord
asociere preliminar

de

S-au avut in vedere
prevederile art. 77
alin. (1) din Legea
nr. 100/2016 si art.
94 lit. e) din HG nr.
867/2016.
Raspunderea
solidara este
solicitata avand fin
vedere
complexitatea
proiectului, precum
si durata acestuia.

Astfel, pentru a
beneficia de
garantii
suplimentare
referitoare la
executarea
corespunzatoare a
contractului de
concesiune, este
necesara
posibilitatea
Concedentului de a
solicita aceasta
executare de la
oricare dintre

entitatile implicate
in proiect.
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Informatii privind subcontractarea (daca este cazul)

—Concesionarul va fi integral responsabil(a) pentru
actele, actiunile si omisiunile Proiectantului,
Antreprenorului si Operatorului, precum si ale
oricarui alt subcontractant al acestora, in
conformitate cu clauzele Contractului de
concesiune.

Se va depune Acordul de subcontractare. Forma
acordului de subcontractare este lasata Ia
latitudinea partilor.

Candidatii sau Ofertantii au obligatia de a precizain
oferta categoriile de servicii/lucrari din contract pe
care urmeaza sa le subcontracteze, precum si
procentul sau valoarea aferenta activitatilor
indicate in ofertda ca fiind realizate de catre
subcontractanti, impreuna cu subcontractantii
propusi si datele de identificare ale acestora, la
depunerea ofertei in Etapa lll. De asemenea, se vor
prezenta acordurile de subcontractare in original
sau in copie cu mentiunea “conform cu originalul”,
insotite de declaratiile pe proprie raspundere ale
subcontractorului (Formularul nr.6, Formularul nr.
7, Formularul nr. 8).

Documentele justificative care probeaza cele
asumate de subcontractor in declaratii pe proprie
raspundere vor fi depuse de catre fiecare ofertant
(pentru subcontractor), la cererea Autoritatii
Contractante, oricand, inclusiv in Etapa Il a
procedurii de dialog competitiv, dar cel mai tarziu
odata cu depunerea ofertelor, in original sau in
copie cu mentiunea “conform cu originalul”.

Nota: Subcontractantii trebuie sa indeplineasca
aceleasi reguli de evitare a conflictului de interese
conform art. 43 din Legea nr.100/2016, sa
indeplineasca cerintele de mediu, social si al
relatiilor de munca conform art. 94 din Legea
nr.100/2016, sa nu se regaseasca in niciuna din
situatiile de excludere enumerate la art. 79-81 din
Legea nr.100/2016, conform art. 96 din Legea
nr.100/2016.

Acordul
subcontractare

de

Conform
prevederilor art. 39
din Legea nr.
100/2016 ”(1) Au
dreptul de a
participa la
procedurile de
atribuire prevazute
la art. 50 alin. (1) si
(2), in oricare dintre
calitatile de
ofertant/candidat/
tert
sustinator/subcont
ractant, operatorii
economici definiti
la art. 5 alin. (1) lit.
X).

(2)

Autoritatea/Autorit
atea contractanta
exclude din
procedura de
atribuire orice
persoana fizica sau
juridica, avand
calitatea de
ofertant

individual/ofertant
asociat/candidat/t
ert
sustinator/subcont
ractant, care nu se
incadreaza in
definitia de la art. 5
alin. (1) lit. x), fara a

mai fi necesara
verificarea
fncadrarii n

prevederile art. 79-
81.”
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3. Capacitatea tehnica si profesionala

Nivel

Justificare cerinta

Cerinta

Document

1. Experienta similara proiectare

Candidatul (operator economic sau membrii
asocierii impreuna) a proiectat (faza de proiectare
PTh+DE) in ultimii 5 ani constructii civile de cel putin
categoria de importanta C in suprafata construita
cumulata de cel putin 60.000 mp avand ca
destinatie spatii comerciale sau de agrement printr-
un contract — maxim trei contracte.

Nota: Candidatul poate prezenta contracte/
documente suport pentru activitati integrate de
proiectare, executie si operare investitie pentru a
demonstra modalitatea de indeplinire a cerintei
privind experienta similara.

Nota: Numarul de ani solicitati se vor calcula prin
raportare la data limita de depunere a
ofertelor/candidaturilor. Modul de calcul a
perioadei nu va fi afectat de eventualele decalari
ale termenului limita de depunere a ofertelor
prevazut in anuntul de concesionare.

Pentru demonstrarea acestei cerinte, candidatii vor
completa Formularul de candidatura (Formularul
nr. 1) de catre liderul asocierii si Declaratie pe
proprie raspundere privind modul de indeplinire al
criteriilor de calificare si de selectie (Formularul nr.
8) de catre fiecare membru al asocierii si tertii
sustinatori, daca e cazul.

Declaratie pe proprie
raspundere privind
modul de indeplinire al
criteriilor de calificare
si de selectie

Din prezentarea
acestor informatii
Autoritatea

contractanta va

cunoaste daca
operatorul
economic a mai

prestat astfel de
servicii, ce calitate
a avut in
indeplinirea
contractului si in ce
termen a prestat
aceste servicii.
Avand 1n vedere
complexitatea
lucrarilor ce trebuie

executate este
necesar ca
operatorul
economic sa aiba o
experienta
dovedita n
prestarea de
servicii similare
obiectului

contractului.
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Documentele justificative care probeaza
indeplinirea  experientei similare (copii ale
contractelor, recomandarilor, rapoartelor de audit,
situatiilor financiare, autorizatiilor de functionare
etc.), vor contine obligatoriu date referitoare la:
identitatea partilor - beneficiarul contractului si
furnizorul, descrierea serviciilor de proiectare
realizate cu evidentierea functiunii constructiilor
proiectate, perioada in care s-a realizat contractul,
valoarea contractului, calitatea serviciilor de
proiectare prestate, suprafata constructiilor
proiectate.

Documentele justificative care probeaza
indeplinirea experientei similare vor fi depuse la
solicitarea  Autoritatii  Contractante,  dupa
verificarea indeplinirii criteriilor de calificare, in
copie cu mentiunea ”“conform cu originalul”, in
limba romana sau in limba originala insotite de o
traducere autorizata in limba romana.

Autoritatea

contractanta a
stabilit luarea 1in
considerare a

serviciilor relevante
prestate cu mai
mult de 3 ani in
urma, pentru
asigurarea unui
nivel corespunzator
de concurenta,
avand in vedere ca
piata serviciilor de
acest tip a fost

afectata de
pandemia de
Covid-19.

S-au avut in vedere
prevederile art. 75
din Legea nr.
100/2016 si art. 35
din HG nr.
867/2016.

Demonstrarea
experientei
profesionale,
echivalenta din
punct de vedere al
capacitatii  si  al
tipului de lucrare
diminueaza riscul
neindeplinirii
oricaror  obligatii
contractuale de
catre contractant si
respecta Tntocmai
dispozitiile
legislatiei n
materie.

Prin proiectarea
unei/unor  /unor
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constructii civile de
cel putin categoria
de importanta C, cu
suprafata

construita

cumulata de cel
putin 60.000 mp se
dovedeste

capacitatea tehnica
de a proiecta
obiectivul in cauza.

Suprafata
prevazuta pt
dovedirea
experientei
similare a fost
determinata

raportat la
aproximativ
jumatate din
suprafata
construita finala a
obiectivului

rezultata Tn urma
realizarii

proiectului.
De asemenea,
posibilitatea de a
demonstra
indeplinirea
cerintei prin
prezentarea unui
contract — maxim

trei contracte s-a
stabilit Tn vederea
asigurarii unui nivel
optim de
concurenta, avand
in vedere ca pe
piata din Romania
exista un numar
limitat de

41




constructii civile
avand ca destinatie
spatii  comerciale
sau de agrement cu
o suprafata
construita

asemanatoare celei
solicitate.

2. Experienta similara constructie

Candidatul (operator economic sau membrii
asocierii impreuna) a executat si finalizat in ultimii
5 ani lucrari de constructii civile de cel putin
categoria de importanta C de cel putin 60.000 mp
in suprafata construita cumulata  avand ca
destinatie spatii comerciale sau de agrement printr-
un contract - maxim 3 contracte.

Nota: Candidatul poate prezenta contracte/
documente suport pentru activitati integrate de
proiectare, executie si operare investitie pentru a
demonstra modalitatea de indeplinire a cerintei
privind experienta similara.

Nota: Numarul de ani solicitati se vor calcula prin
raportare la data limita de depunere a
candidaturilor. Modul de calcul a perioadei nu va fi
afectat de eventualele decalari ale termenului
limita de depunere a candidaturilor prevazut in
anuntul de concesionare publicat initial.

Pentru demonstrarea acestei cerinte, candidatii vor
completa Formularul de candidatura (Formularul
nr. 1) de catre liderul asocierii si Declaratie pe
proprie raspundere privind modul de indeplinire al
criteriilor de calificare si de selectie (Formularul nr.
8) de catre fiecare membru al asocierii si tertii
sustinatori, daca e cazul.

Documentele justificative care probeaza
indeplinirea  experientei similare (copii ale
contractelor, recomandarilor, rapoartelor de audit,
situatiilor financiare, autorizatiilor de functionare
etc., care vor contine obligatoriu date referitoare la:
identitatea partilor - beneficiarul contractului si
furnizorul, descrierea serviciilor de proiectare

Declaratie pe proprie
raspundere privind
modul de indeplinire al
criteriilor de calificare
si de selectie

Din prezentarea
acestor informatii
Autoritatea

contractanta va

cunoaste daca
operatorul
economic a mai

prestat astfel de
lucrari, ce calitate a
avut in indeplinirea
contractului si in ce
termen a prestat
aceste lucrari.

Avand 1in vedere
complexitatea  si
rigurozitatea

lucrarilor ce trebuie

executate este
necesar ca
operatorul
economic sa aiba o
experienta
dovedita n

prestarea de lucrari
similare obiectului
contractului.

S-au avut in vedere
prevederile art. 75

din Legea nr.
100/2016 si art. 35
din H.G.
nr.867/2016.
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realizate/ a produselor livrate/ a lucrarilor
executate cu evidentierea functiunii, perioada in
care s-a realizat contractul, valoarea contractului,

calitatea lucrarilor executate, suprafata
constructiilor executate) urmeaza a fi prezentate, la
solicitarea  Autoritatii contractante, dupa

verificarea indeplinirii criteriilor de calificare, in
copie cu mentiunea ”“conform cu originalul”, in
limba romana sau in limba originala insotite de o
traducere autorizata in limba romana.

Demonstrarea
experientei
profesionale,
echivalenta din
punct de vedere al
capacitatii  si  al
tipului de lucrare
diminueaza riscul
neindeplinirii
oricaror  obligatii
contractuale de
catre contractant si
respecta intocmai
dispozitiile
legislatiei in
materie.

Prin executarea
unei/unor lucrari
de constructii civile

de cel putin
categoria de
importanta C, cu
suprafata

construitacumulata
de cel putin 60.000
mp se dovedeste
capacitatea tehnica
de a construi
obiectivul in cauza.

Suprafata
prevazuta pt
dovedirea
experientei
similare a  fost
determinata

raportat la
aproximativ
jumatate din
suprafata
construitd finala a
obiectivului

rezultata in urma
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realizarii

proiectului.
De asemenea,
posibilitatea de a
demonstra
indeplinirea
cerintei prin
prezentarea unui
contract — maxim
trei contracte s-a

stabilit Tn vederea
asigurarii unui nivel
optim de
concurenta, avand
in vedere ca pe
piata din Romania
existd un numar
limitat de
constructii civile cu
o suprafata
construita

asemanatoare celei
solicitate.

3. Experienta similara exploatare

Candidatul (operator economic sau memobrii
asocierii impreuna) a asigurat in ultimii 5 ani
exploatarea/ operarea unor constructii civile de cel
putin categoria de importantda C, in suprafata
construita cumulata de cel putin 60.000 mp, avand
ca destinatie spatii comerciale sau de agrement,
printr-un contract maxim 3 contracte.

Nota: Candidatul poate prezenta contracte/
documente suport pentru activitati integrate de
proiectare, executie si operare investitie pentru a
demonstra modalitatea de indeplinire a cerintei
privind experienta similara.

Nota: Numarul de ani solicitati se vor calcula prin
raportare la data limita de depunere a
candidaturilor. Modul de calcul a perioadei nu va fi
afectat de eventualele decalari ale termenului

Declaratie pe proprie
raspundere privind
modul de indeplinire al
criteriilor de calificare
si de selectie

Din prezentarea
acestor informatii
Autoritatea

contractanta va

cunoaste daca
operatorul
economic a mai

prestat astfel de
servicii, ce calitate
a avut in
indeplinirea
contractului si in ce
termen a prestat
aceste servicii.
Avand 1n vedere
complexitatea
lucrarilor ce trebuie

executate este
necesar ca
operatorul
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limita de depunere a candidaturilor prevazut in
anuntul de concesionare publicat initial.

Pentru demonstrarea acestei cerinte, candidatii vor
completa Formularul de candidatura (Formularul
nr. 1) de catre liderul asocierii si Declaratie pe
proprie raspundere privind modul de indeplinire al
criteriilor de calificare si de selectie (Formularul nr.
8) de catre fiecare membru al asocierii si tertii
sustinatori, daca e cazul.

Documentele justificative care probeaza
indeplinirea  experientei similare (copii ale
contractelor, recomandarilor, rapoartelor de audit,
situatiilor financiare, autorizatiilor de functionare
etc., care vor contine obligatoriu date referitoare la:
identitatea partilor - beneficiarul contractului si
furnizorul, descrierea serviciilor prestate, perioada
in care s-a realizat contractul, valoarea contractului,
calitatea serviciilor de operare prestate) urmeaza a
fi prezentate, la solicitarea Autoritatii contractante,
dupa verificarea indeplinirii criteriilor de calificare,
in copie cu mentiunea “conform cu originalul”, in
limba romana sau in limba originala insotite de o
traducere autorizata in limba romana.

economic sa aiba o
experienta

dovedita n
prestarea de
servicii similare
obiectului

contractului.

S-au avut in vedere
prevederile art. 75
din  Legea nr.
100/2016 si art. 35,
din HG nr.
867/2016.

Demonstrarea
experientei
profesionale,
echivalenta din
punct de vedere al
capacitatii  si  al
tipului de lucrare
diminueaza riscul
neindeplinirii
oricaror  obligatii
contractuale de
catre contractant si
respecta intocmai

dispozitiile
legislatiei in
materie.

Prin operarea
unei/unor

constructii civile de
cel putin categoria
de importanta C, cu
suprafata

construita

cumulata de cel
putin 60.000 mp se
dovedeste

capacitatea tehnica
de a exploata /
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opera obiectivul in
cauza.

Suprafata
prevazuta pt
dovedirea
experientei
similare a  fost
determinata

raportat la
aproximativ
jumatate din
suprafata
construita finala a
obiectivului

rezultata Tn urma
realizarii

proiectului.

De asemenea,
posibilitatea de a
demonstra
indeplinirea
cerintei prin

prezentarea unui
contract — maxim
trei contracte s-a
stabilit in vederea
asigurarii unui nivel
optim de
concurenta, avand
in vedere ca pe
piata din Romania
existd un numar
limitat de
constructii civile
avand ca destinatie
spatii  comerciale
sau de agrement cu
o suprafata
construita

asemanatoare celei
solicitate.

Indeplinirea capacititii tehnico-profesionale prin
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terti

In vederea indeplinirii cerintelor, candidatul poate
beneficia de sustinerea unui/ unor tert/ tertii. In
acest sens vor fi respectate prevederile
prevederilor art. 76-81 din Legea nr.100/2016. In
cazul in care beneficiaza de sustinere din partea
unui tert, ofertantul va prezenta odata cu
depunerea candidaturii:

e Angajamentul ferm al tertului sustinator
(impreuna cu documentele anexe la
angajament, transmise de catre tert/tertii
sustinatori din care sa rezulte modul efectiv
in care se va materializa sustinerea
acestuia/acestora).

e Se vor completa Formularul nr. 3 si
Formularul 3A din Sectiunea Formulare a
Documentatiei de Atribuire si se vor
transmite in etapa | in dosarul de
candidatura, in original sau in copie cu
mentiunea “conform cu originalul”.

e Tertul/ tertii ce asigura sustinerea
capacitatii tehnice nu trebuie sa se afle in
situatia care determina excluderea din
procedura de atribuire conform
prevederilor art. 79 - 81 din Legea nr.
100/2016. Operatorii economici asociati
participanti la procedura de atribuire vor
demonstra indeplinirea cerintelor prin
completarea si prezentarea declaratiilor pe
proprie raspundere (Formularul nr. 6,
Formularul nr. 7, Formularul nr. 8) cu
informatiile aferente situatiei lor.

Nedepunerea acestora in prima etapa a procedurii
de dialog competitiv constituie temei pentru
solicitarea de clarificari pentru eventualele
inadvertente de forma ale informatiilor prezentate,
atat ale ofertantului/ candidatului, cat si ale
subcontractantului/ tertului / tertilor sustinator(i),
acest lucru fiind necesar pentru a asigura
desfasurarea corespunzatoare a procedurii de
atribuire a contractului de concesiune prin dialog
competitiv.

Conform
prevederilor  art.
76-81 din Legea nr.

100/2016.
Documentele sunt
solicitate n

vederea indeplinirii
obligatiilor legale.
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Documentele justificative care probeaza
indeplinirea  experientei similare (copii ale
contractelor, recomandarilor, rapoartelor de audit,
situatiilor financiare, autorizatiilor de functionare
etc., care vor contine obligatoriu date referitoare la:
identitatea partilor - beneficiarul contractului si
furnizorul, descrierea serviciilor de proiectare
realizate/ a produselor livrate/ a lucrarilor
executate, perioada in care s-a realizat contractul,
valoarea contractului, calitatea serviciilor /
lucrarilor prestate, suprafata constructiilor)
urmeaza a fi prezentate, la solicitarea Autoritatii
contractante, dupa verificarea indeplinirii criteriilor
de calificare, in copie cu mentiunea ”“conform cu
originalul”, in limba romana sau in limba originala
insotite de o traducere autorizata in limba romana

VI. Criteriile de atribuire si ponderile alocate acestora

in vederea atribuirii contractului de concesiune de lucréri publice "Reconversia si exploatarea
spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitatii vietii si a bunastarii locuitorilor din sectorul 3
Bucuresti”, CPV —45210000-2 Lucrari de constructii de cladiri (Rev.2), prin procedura de dialog
competitiv, criteriul aplicat pentru atribuirea acestuia este ,, Oferta cea mai avantajoasa din punct
de vedere economic”.

Evaluarea ofertelor se va realiza in baza factorilor de evaluare prevazuti in documentatia de
atribuire, oferta castigatoare urmand a fi stabilita conform criteriului de atribuire anterior
mentionat, avand in vedere prevederile art. 86 din Legea nr. 100/2016, potrivit carora:

”(1) Contractele de concesiune se atribuie pe baza criteriului ofertei celei mai avantajoase din
punct de vedere economic, stabilitd in baza unor criterii obiective care garanteazd evaluarea
ofertelor in conditii de concurentd reald.

(2) In sensul alin. (1), criteriile obiective trebuie sd aibd legdturd directd cu obiectul concesiunii
de lucrdri sau al concesiunii de servicii, nu conferd autoritdtii/autoritdtii contractante o libertate
de alegere nelimitatd si se pot referi la oricare dintre urmdtoarele:

a) gradul de preluare a unor riscuri de cdtre concesionar;

b) nivelul pldtilor actualizate efectuate de cdtre autoritatea/autoritatea contractantd;

c) nivelul tarifelor de utilizare;

d) modalitatea de executie a lucrdrilor/prestare a serviciilor bazatd pe indicatori de
performantd de ordin calitativ, tehnic, functional, financiar etc.;

e) modul de asigurare a protectiei mediului;

f) modul de rezolvare a unor probleme sociale;
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g) nivelul redeventei;
h) durata concesiunii;
i) inovarea.

(3) Autoritatea/autoritatea contractantd poate utiliza criteriile prevdzute la alin. (2) si in mod
combinat, in functie de obiectul concesiunii si in mdsura in care respectivele criterii sunt
compatibile.

(4) Criteriile de atribuire sunt enumerate in cuprinsul documentelor prevdzute la art. 71 alin. (2)
lit. b), in ordinea descrescdtoare a importantei lor, fiind insotite de cerinte care sd permitd
verificarea efectivd a informatiilor furnizate de ofertanti.”

Autoritatea Contractanta a propus urmatorii factori de evaluare, in ordinea descrescatoare
importantei lor:

e Redeventa;

e Gradul de inovare al proiectului;

e Durata de proiectare si executie;

e Durata concesiunii.

Justificarea alegerii factorilor de evaluare:
1. Redeventa

Autoritatea contractanta urmareste ca prin perceperea redeventei sa recupereze costurile
investitiei realizate pana in prezent cu proiectul. n aceste conditii, primirea unei redevente mai
mari va conduce la recuperea investitiei intr-un timp mai scurt, iar efectele pozitive ale acestui
proiect se vor reflecta inclusiv asupra veniturilor pe care obiectivul le genereaza la bugetul local
al Sectorului 3 al Muncipiului Bucuresti. Va primi punctaj maxim oferta care prezinta cea mai
mare valoare a redeventei. Acest factor de evaluare a fost cotat cu 45 puncte din maximul de 100
de puncte.

2. Gradul de inovare al proiectului

Reusita proiectului din punct de vedere financiar si social este corelata cu gradul de inovare al
proiectului, astfel incat Autoritatea Contractanta va evalua pozitiv acele oferte fezabile, care
contin cel putin doua functiuni care au caracter de unicitate in Romania sau pe o raza de 300 km
in jurul Bucurestiului. Un grad mare de inovare al proiectului va avea efecte si asupra numarului
de vizitatori pe care acesta 1l va atrage si, implicit, asupra rentabilitatii obiectivului. Acest factor
de evaluare a fost cotat cu 30 de puncte din maximul de 100 de puncte.

3. Durata de proiectare si executie

Durata de proiectare si executie a fost stabilita ca factor de evaluare intrucat scopul Autoritatii
contractante este ca exploatarea Halei Laminor sa aiba loc intr-un timp cat mai scurt fata de
momentul incheierii contractului de concesiune, iar obiectivul sa poata fi accesibil cat mai rapid
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cetatenilor Sectorului 3 al Muncipiului Bucuresti, respectiv locuitorilor Capitalei. Va primi punctaj
maxim oferta care prezinta cea mai mica durata de proiectare si executie (4 ani). Acest factor de

evaluare a fost cotat cu 20 puncte din maximul de 100 de puncte.

4. Durata concesiunii

Avand in vedere ca investitia cu capital privat a concesionarului va fi introdusa in patrimoniul
autoritatii contractante la sfarsitul perioadei de concesionare, Autoritatea Contractanta a stabilit
acest factor de evaluare urmarind sa intre in posesia obiectivului intr-o perioada cat mai scurta.
Acest factor de evaluare a fost cotat cu 5 puncte din maximul de 100 de puncte.

Criterii de atribuire Pondere Punctaj
maxim

1. Redeventa 45% 45

Descriere:

Redeventa minima anuala este de 2% din totalitatea veniturilor

obtinute din exploatare, dar nu mai putin de 60.000 euro. Ofertele prin

care se propune un procent mai mic de 2% pentru stabilirea redeventei

anuale sau o redeventa anualda mai mica de 60.000 euro vor fi declarate

neconforme.

Algoritm de calcul: Pentru oferta care prezinta cel mai mare procent

din venituri in vederea stabilirii cuantumului redeventei se acorda

punctajul maxim Rmax = 45 puncte.

Pentru celelalte oferte, numarul de puncte acordate se calculeaza

conform formulei:

Ri = (Procent din venituri ofertat) / (Procent din venituri maxim

ofertat)i * Rmax.

2. Gradul de inovare al proiectului 30% 30

Descriere: Se va lua in considerare gradul de inovare al | Calificativ si
proiectului. nota
acordata
calificativului

Gradul de inovare al conceptului propus 1in | Foarte bine
integralitatea sa este unul ridicat si contine propunerea 30

a cel putin doua functiuni care au caracter de unicitate
in Romaénia sau pe o raza de 300 km fin jurul
Bucurestiului. Calificativ si nota acordata calificativului:
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Foarte bine 30.

Gradul de inovare al conceptului propus 1in | Bine
integralitatea sa este unul mediu si contine propunerea 15

a cel putin o functiune care are caracter de unicitate in
Romania sau pe o raza de 300 km in jurul Bucurestiului.
Calificativ si nota acordata calificativului: Bine 15.

Gradul de inovare al conceptului propus 1n | Acceptabil
integralitatea sa este unul scazut si nu contine functiuni 1
care au caracter de unicitate in Romania sau pe o raza
de 300 km in jurul Bucurestiului. Calificativ si nota
acordata calificativului: Acceptabil 1.

3. Durata de proiectare si executie 20% 20
Descriere: Durata de proiectare si executie este de minim 4 ani si

maxim 6 ani. Ofertele cu o durata de proiectare si executie mai mica

de 4 ani sau mai mari de 6 ani vor fi declarate neconforme.

Pondere: 20%

Algoritm de calcul: Pentru oferta care prezinta cea mai mica durata de

proiectare si executie (4 ani) se acorda punctajul maxim Emax = 20

puncte.

Pentru celelalte oferte, numarul de puncte acordate se calculeaza

conform formulei:

Ei = (Durata de executie minim ofertatd) / (Durata de executie

ofertata)i * Emax

4. Durata concesiunii 5% 5

Descriere: Durata maxima de concesionare este de 65 de ani (780 luni)
si include toate etapele contractului. Ofertele cu o durata totala a
concesiunii mai mare de 65 de ani vor fi declarate neconforme.

Algoritm de calcul: Pentru oferta care prezinta durata de concesionare
cea mai mica se acorda punctajul maxim, Dmax=5 puncte. Pentru
celelalte oferte, numarul de puncte acordate se calculeaza cu formula:

Di = (Durata de concesionare minima ofertatd) / (Durata de
concesionare ofertata)i * Dmax

Punctaj maxim: 100.00

Punctaj maxim este 100. Punctajul total pentru fiecare ofertant se va calcula prin Tnsumarea
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punctajelor obtinute pentru Redeventa (R), Gradul de inovare al proiectului (I), Durata de
proiectare si executie (E), Durata concesiunii (D),

dupa cum urmeaza: Total punctaj i = Ri+ li + Ei + Di.

n cazul in care se constata cd existd doi sau mai multi ofertanti cu punctaje totale egale, oferta
castigatoare va fi stabilita Tn functie de redeventa, gradul de inovare al proiectului, durata de
executie si apoi durata concesiunii.

Vil. Alte elemente legate de obtinerea de beneficii pentru autoritatea contractanta si/sau
indeplinirea obiectivelor comunicate la nivelul sectorului administratiei publice in care
activeaza autoritatea contractanta

Dupa cum am aratat anterior in prezenta Strategie de contractare, proiectul se incadreaza in
prevederile Strategiei de dezvoltare durabild a Sectorului 3 Bucuresti pentru perioada 2021 —

2027.

Reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminor corespunde conceptului de imbunatatire a
calitatii vietii cetatenilor, al distributiei spatiului urban intre participantii la viata urbana siredarea
oraselor catre locuitorii acestora.

Prin promovarea acestei investitii, Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti prin intermediul Algorithm
Constructii S3 SRL si Smart City Invest SRL urmareste realizarea urmatoarelor deziderate care stau
la baza unei dezvoltari durabile a orasului:

Dezvoltarea intregii zone prin combatarea sardciei si a excluziunii sociale;
Crearea de noi locuri de munca;
Stimularea antreprenoriatului din Sectorul 3;

Generarea de beneficii socio-medicale si imbunatatirea conditiilor de locuit a celor peste
10.000 de locuitori din zon3;

Amenajarea de spatii comerciale, de recreere si culturale atat pentru persoanele
rezidente in Sectorul 3 Bucuresti, cat si pentru restul cetatenilor bucuresteni sau din alte
zone limitrofe capitalei;

Amenajarea de locuri de parcare pentru persoanele rezidente precum si pentru cele care
se deplaseaza in zona in mod frecvent sau ocazional.

52



		2022-08-25T11:25:25+0300
	Alina-Mihaela Bilan




