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Procedura de selectie oferte pentru inchirierea Halei Laminor
PREAMBUL

Prezenta procedurd stabileste conditiile de organizare si desfasurare a unui proces de selectie
oferte privind inchirierea Halei Laminor, obiectiv aflat in proprietatea ALGORITHM CONSTRUCTII
S 3 SRL, in conditii de legalitate, eficacitate si transparenta, precum si regulile generale ce trebuie
respectate de catre toti participantii care intentioneaza sa depuni oferta in vederea participarii
la procedura de selectie pentru inchirierea Halei Laminor.

CAPITOLUL 1
Dispozitii generale

Art.1Tn sensul prezentei Proceduri termenii si expresiile de mai jos au urmatoarele semnificatii:
a) Imobilul sau ”spatiul inchiriat” inseamna Spatiile situate in centrul comunitar, denumit
“Hala Laminor”, situat in B-dul Basarabia 256, sector 3, Bucuresti, dezvoltat de citre
Proprietarul ALGORITHM CONSTRUCTII S 3 SRL, in mai multe etape, astfel cum acesta
este/va fi autorizat de autoritatile competente, compuse din urmatoarele cladiri (mai
putin suprafetele aferente Casei Casatoriilor, Gradinii Botanice, Sediul Primariei
Sectorului 3 si altor spatii cu destinatia de birouri insumand maxim 3000 mp reprezentand
Incubatorul de Afaceri), care cuprind inclusiv spatiile comune si parcarea subterana:
209760-corp C5: vestiar-subsol; 209760-corp C6: Hala Laminor, 201765 -corp C61: Hala
Laminor —parter -extindere , 214305-C3 decantor, 214488 — corp C106 Anexa hala, P+1E
partial), 209760 corp C1, 209760 corp C3, si spatiile exterioare Halei — drumuri
perimetrale.
b) zi- zi calendaristica daca nu se specifica zi lucritoare
c) chirias — operatorul economic desemnat castigator al Procedurii de selectie de oferte pentru
inchiriere cu care se incheie contractul de inchiriere al Imobilului

Capitolul 2

Reguli generale Organizarea si derularea Procedurii de selectie de oferte pentru inchiriere
Art.2 Procedura de selectie oferte pentru inchiriere va fi derulatd de cidtre ALGORITHM
CONSTRUCTII'S 3 SRL pe baza unei documentatii aprobata de cétre Consiliul de Administratie si
Adunarea generald a Asociatilor ALGORITHM CONSTRUCTII S 3 SRL, alcdtuita din:
a) prezenta procedura
b)caiet de sarcini;
¢} anunt de selectie;
d) model de contract ce contine clauzele contractuale generale minime;
e) formulare.



Initierea, organizarea si desfasurarea procedurii de selectie de oferte pentru incheierea
contractului de inchiriere

Art. 3 (1) Initierea procedurii de selectie oferte in vederea incheierii contractului de inchiriere se
face de catre ALGORITHM CONSTRUCTII S 3 SRL.

(2) Procedura de selectie oferte se initiaza prin transmiterea spre publicare a anuntului de
selectie in cel putin doua cotidiane de circulatie national si intr-unul de circulatie locald, precum
si pe pagina proprie de internet (www.acs3.ro), cu cel putin 15 de zile calendaristice inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor. Toatd documentatia va fi publicata integral pe pagina
proprie de internet (www.acs3.ro).

(3) Anuntul de selectie de oferte va cuprinde cel putin urméatoarele informatii:

a) informatii generale privind initiatorul selectiei de oferte, respectiv: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) identificarea spatiilor din Hala Laminor ce fac obiectul procedurii de selectie oferte;

d) durata contractului de inchiriere;

e) tariful de inchiriere minim si contributia minima a chiriasului la investitiile necesare pentru
finalizarea Spatiului inchiriat de la care porneste ofertarea;

f) informatii cu privire la disponibilitatea documentatiei de participare la procedura de selectie;
g) informatii privind data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse ofertele,
numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofertd, pagina de internet unde este
disponibil caietul de sarcini

h) data si locul la care se va desfasura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

i) modul de solutionare al contestatiilor si instanta competenta pentru solutionarea litigiilor;

Comisia de evaluare

Art. 4 (1) Organizarea si desfasurarea procedurii de selectie oferte vor fi gestionate de o comisie
de evaluare numita prin decizia Consiliului de Administratie.

(2) Comisia de evaluare este alcatuita dintr-un numar impar de membri, respectiv 3 membri, si
va avea un presedinte avand calitatea de membru si care va stabili modalitatea de lucru a
comisiei. Se vor numi cel putin doi membri de rezerva ce vor inlocui membrii comisiei de evaluare,
in situatia Tn care acestia se afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

(3) Secretariatul comisiei de evaluare va fi asigurat prin intermediul unui secretar de comisie care
nu intra in componenta acesteia si nu beneficiazd de drept de vot.

(4) Membrii comisiei de evaluare si supleantii trebuie sa respecte regulile privind conflictul de
interese prevazute in prezentul articol.

(5) Dupa termenul limita de depunere a ofertelor, membrii comisiei de evaluare si supleantii sunt
obligati sa dea o declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria
raspundere, care se va pastra aldturi de dosarul procedurii de selectie oferte. Membrii comisiei
de evaluare, precum si orice persoana care participa la sedintele comisiei de evaluare, au
obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele
analizate. in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare va propune nlocuirea
persoanei incompatibile, cu unul dintre membrii supleanti.
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(6) Pe parcursul aplicarii procedurii de selectie de oferte, Presedintele comisiei de evaluare are
obligatia de a lua toate masurile necesare pentru a evita situatiile de natura s determine aparitia
unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale. Persoanele care sunt implicate
direct in procesul de intocmire a documentatiei pentru procedura de selectie oferte pentru
inchiriere precum si cele implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant, sub sanctiunea excluderii din procedura de selectie de oferte. Nu au
dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urméitoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al ll-lea inclusiv cu ofertantul;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al ll-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti;

c) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre acestia;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin
pana la gradul al ll-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie
in cadrul societatii.

(7) Nu pot fi nominalizate de cdtre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sot/sotie, ruda sau afin pand la gradul al ll-lea inclusiv ori care se afl in relatii comerciale cu
persoane cu functie de decizie in cadrul societatii.

(8) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor. Fiecare dintre
membrii comisiei de evaluare beneficiazd de cate un vot, iar deciziile se iau numai cu votul
majoritatii membrilor.

Art. 5 (1) Atributiile Comisiei de evaluare sunt urméatoarele:

a) intocmirea raspunsurilor la solicitarile de clarificari privind documentatia de selectie oferte;
b) evaluarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul exterior
prin raportare la prevederile caietului de sarcini;

¢) intocmirea procesului-verbal de evaluare a documentelor cuprinse in plicul exterior;

d) verificarea documentelor din plicul exterior si elaborarea comunicérii privind respingerea
ofertei ca urmare a analizei documentelor din plicul exterior (dacé este cazul);

e) analizarea si evaluarea ofertelor propriu-zise (plicul interior);

f) intocmirea procesului-verbal de evaluare a ofertelor si documentelor cuprinse in plicul interior;
g) Intocmirea raportului procedurii de selectie de oferte;

h) desemnarea ofertei castigatoare;

i) stabileste, dupd caz, incadrarea in situatiile de anulare a procedurii de selectie de oferte.

(2) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
participare la procedura de selectie oferte si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(3) intreaga Documentatie de participare la procedura de selectie oferte va fi disponibild pe
website-ul www.acs3.ro incepand cu data publicarii anuntului de selectie oferte.

(4) Comisia de evaluare are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fird ambiguitati, la
orice clarificare solicitata de catre persoanele interesate cu privire la documentatia de atribuire,
care au fost transmise cu cel putin 6 zile lucrdtoare inainte de termenul limitd de depunere a
ofertelor.



(5) Raspunsurile insotite de intrebdrile aferente vor fi transmise catre toate persoanele interesate
care au solicitat clarificari, cu protejarea identitatii celui care a solicitat clarificarile respective.
(6) Raspunsurile la solicitdrile de clarificari vor fi transmise cu cel putin 3 zile lucritoare inainte
de data-limitd pentru depunerea ofertelor. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost
transmisa in timp util, punand astfel comisia de evaluare in imposibilitatea de a respecta
termenul prevazut in acest alineat, aceasta va raspunde la solicitarea de clarificare in masura in
care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea
acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

Desfasurarea procedurii de selectie de oferte ~ reguli de participare si depunere oferte

Art. 6 (1) Procedura de selectie oferte se poate desfasura numai dacé in urma publicérii anuntului
de selectie de oferte a fost depusa cel putin o oferta valabil3.

(2) Tariful de inchiriere minim de pornire a selectiei de oferte este stabilit avind ca referintd un
raport de evaluare elaborat de catre un evaluator autorizat ANEVAR si reprezintd un procent de
minim 30 % din cifra de afaceri neta anuala a chiriasului, dar nu mai putin de 2.500.000 euro +
TVA/an la debutul contractului de inchiriere. Chiria procentuala sub forma de procent minim din
cifra de afaceri netd anuala a chiriasului va creste in functie de cresterea cifrei de afaceri neta
anuala a chiriasului, respectiv este de minim 35% din cifra de afaceri netd anuald a chiriasului
atunci cand cifra de afaceri netd atinge pragul de 15 milioane Euro pe an, de 40% atunci cand
cifra de afaceri neta anuala atinge pragul de 20 milioane Euro pe an, de 45% atunci cind cifra de
afaceri neta anuala atinge pragul de 25 milioane Euro pe an si de 50% atunci cind cifra de afaceri
netd anuala atinge pragul de 30 milioane Euro pe an. Contributia minima a chiriasului pentru
finalizarea investitiilor in Spatiul Tnchiriat este de 10.000.000 Euro (TVA inclus). Procentele si
sumele prevazute n prezentul alineat sunt minime si obligatorii.

(3) Sedintele pentru desfasurarea procedurii de selectie de oferte sunt organizate la sediul
ALGORITHM CONSTRUCTII S 3 SRL, care va fi specificat in cuprinsul anuntului de selectie.

(4) Are dreptul de a participa la selectia de oferte orice persoana fizicd sau juridicd, roména sau
strdind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit garantia de participare;

b) indeplineste conditiile privind Situatia personald a ofertantului:

1. Ofertantul si membrii organului de administrare al ofertantului nu au fost condamnati prin
hotarare definitivda a unei instante judecitoresti pentru sdvirsirea uneia dintre
urmatoarele infractiuni: constituirea unui grup infractional organizat, infractiuni de
coruptie prevazute de art. 289-294 Cod penal, infractiuni asimilate infractiunilor de
coruptie prevazute de art. 10-13 din Legea nr. 78/2000, infractiuni impotriva intereselor
financiare ale Uniunii Europene, prevazute de art. 18 din Legea nr. 78/2000, acte de
terorism, prevazute de art. 32-35 si art. 37-38 din Legea nr. 535/2004, spéalarea banilor,
prevazuta de art. 29 din Legea nr. 656/2002, finantarea terorismului, prevazuts de art. 36
din Legea nr. 535/2004, traficul si exploatarea persoanelor vulnerabile, previzute de art.
209-217 din Legea nr. 286/2009 sau frauda, in sensul articolului 1 din Conventia privind
protejarea intereselor financiare ale Comunitatilor Europene din 27 noiembrie 1995.



Modalitate de indeplinire: Ofertantul va prezenta certificat constatator emis de ONRC si
cazierul judiciar al operatorului economic si al membrilor organului de administrare al
respectivului operator economic, asa cum rezulta din certificatul constatator emis de
ONRC. In cazul in care in tara de origine sau tara in care este stabilit operatorul
economic/membrul organului de administrare nu se emit documente de natura celor
prevazute mai sus se vor accepta documente echivalente sau o declaratie pe proprie
raspundere.

2. Ofertantul nu si-a incalcat obligatiile privind plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor
la bugetul general (buget local, buget de stat etc.) consolidat.

Modalitate de indeplinire: Operatorul economic va prezenta certificate de atestare fiscala
privind lipsa datoriilor restante, cu privire la plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor
la bugetul general consolidat valabil la momentul depunerii ofertei. In cazul in care in tara
de origine sau tara in care este stabilit operatorul economic nu se emit documente de
natura celor prevazute mai sus se va accepta o declaratie pe proprie raspundere.

3. Ofertantul nu se afld in vreuna din urmatoarele situatii: Stare de faliment, face obiectul
unor proceduri de insolventa sau de lichidare, intr-un concordat preventiv, si/sau intr-o
situatie care rezultd dintr-o procedura similard din reglementarile nationale ale
ofertantului (altele decat cea romana)

Modalitate de indeplinire: declaratie pe proprie raspundere (formular 2).

4. Ofertantul nu aincheiat acorduri cu alti operatori economici care au ca obiect denaturarea
concurentei si nu are cunostinta de vreun conflict de interese care decurge din
participarea sa la prezenta procedura de selectie de oferte. in acest sens, se mentioneaz3
persoanele cu functii de decizie in cadrul Proprietarului: Panait Radu Alin — Presedinte CA,
Osiceanu Felicia — Membru CA, Voicu Tiberiu Alexandru — Membru CA, Moldovan Mihai —
Membru CA, Dobre Florin = Membru CA, Gili Barbulescu, Doru Dima, Mihaela Magdalena
Bradin, Zanfir Elena Gabriela si Popescu Cosmin lulian.

Modalitate de indeplinire: declaratie pe proprie raspundere (formular 3).

¢) indeplineste conditiile privind capacitatea de exercitare a activitatii profesionale:

Ofertantul va dovedi o forma de inregistrare in conditiile legii din tara de rezident3, din care s
reiasa ca operatorul economic este legal constituit, structura actionariatului/asociatilor
acestuia, ca nu se afle in niciuna dintre situatiile de anulare a constituirii, precum si faptul c3
are capacitatea profesionala de a realiza activitatile care fac obiectul contractului.

Modalitate de indeplinire: prezentarea unui document emis de Oficiul National al Registrului
Comertului, care sa ateste codurile CAEN. si sa se reflecte structura
actionariatuluifasociatilor societatii comerciale. Pentru persoanele juridice/fizice strdine:
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documente care dovedesc o forma de inregistrare/atestare ori apartenentd din punct de
vedere profesional.

d) indeplineste conditiile privind capacitatea economici si financiara:

Operatorul economic a inregistrat o cifra de afaceri netd medie pentru ultimii 3 ani financiari

incheiati (2022, 2023 si 2024) de cel putin 10.000.000 lei, (2022+2023+2024)/3.
Modalitate de indeplinire: depunere bilanturi inregistrate la ANAF
Un ofertant poate invoca sustinerea unui/unor tert/terti in ceea ce priveste indeplinirea
criteriului privind capacitatea economica si financiara. Se va completa Formularul 4. Tertul
sustindtor al situatiei economice si financiare raspunde solidar cu ofertantul pentru
executarea contractului de inchiriere, aceasta raspundere angajandu-se, sub conditia
neindeplinirii de cdtre tert a obligatiilor de sustinere asumate prin angajament. Odat3 cu
formularul 4 se vor prezenta documente care dovedesc faptul cd tertul sustindtor
dispune/detine suma pe care o invoca in angajamentul ferm de sustinere c3 o va pune la
dispozitia contractantului (de exemplu: extrase de cont din care reiese existenta sumei de
bani pe care o va pune la dispozitia contractantului, linie de credit, scrisoare de confort
din partea unei institutii bancare, declaratie din partea unor institutii bancare, contract
de imprumut, sau alte surse, daca va fi cazul, sau orice combinatie a celor de mai sus).

e) indeplineste conditiile privind capacitatea tehnicé si/sau profesionali:

Ofertantul va demonstra ca acesta in calitate de operator economic si/sau a persoanele din
conducerea operatorului economic (asociati, administratori, directori, etc.) si/sau angajatii
sdi au experienta in ceea ce priveste inchirierea in calitate de chirias, si/sau administrarea
unor centre multifunctionale sau comerciale tip mall cu o suprafata de cel putin 60.000 mp,
si/sau managementul unor dezvoltari/constructii de centre multifunctionale sau comerciale
tip mall cu o suprafatd de cel putin 60.000 mp, si/sau conversia spatiilor cu destinatie
industriala in spatii cu destinatie comerciala, eficientizarea, rentabilizarea si operarea acestora
n ultimii 15 ani anteriori calculati de la data depunerii ofertelor.
Modalitate de indeplinire: Operatorul economic va prezenta contracte, recomandari,
procese verbale de receptie sau orice alte documente relevante din care sa rezulte
experienta similara. Aceasta enumerare are caracter exemplificativ si nu limitativ.
Un ofertant poate invoca sustinerea unui/unor tert/terti in ceea ce priveste indeplinirea
criteriului privind capacitatea tehnica si/sau profesionald. Se va completa Formularul 5.
Tertul sustinator al capacitatii tehnice si/sau profesionale raspunde solidar cu ofertantul
pentru executarea contractului de finchiriere, aceasta raspundere angajandu-se, sub
conditia neindeplinirii de cdtre tert a obligatiilor de sustinere asumate prin angajament.
Odata cu formularul 5 se vor prezenta documente care dovedesc faptul ¢a tertul sustindtor
dispune de resursele pe care le invocd in angajamentul ferm de sustinere ci le va pune la
dispozitia contractantului




f) a depus oferta impreund cu toate documentele solicitate in documentatia procedurii de
selectie de oferte, in termenul prevazut in documentatia de atribuire; (formular 6).

Art. 7
(1) Oferta impreuna cu documentele de participare la procedura de selectie de oferte se depun
la adresa si in termenul stabilite prin anuntul de selectie de oferte, in dou plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreaza de ALGORITHM CONSTRUCTII S3 SRL in ordinea
primirii lor, precizandu-se data si ora. Oferta depusa la o alt3d adresd decdt cea mentionatd in
cuprinsul anuntului sau dupd expirarea datei limitd pentru depunere se returneaza nedeschisd.
(2) Pe plicul exterior se va indica obiectul selectiei de oferte pentru care este depusi oferta, cu
mentiunea «A nu se deschide inaintea sedintei de deschidere a ofertelor, data ,ora
», iar acesta va trebui sa contina:
a) o declaratie de participare, ce contine informatii privind ofertantul, semnatd de ofertant
(formular 1);
b) dovada constituirii garantiei de participare;
c) acte doveditoare privind eligibilitatea ofertantilor;
d) modelul de contract cu conditiile generale minime semnat pe fiecare pagind . Notd: avdnd in
vedere complexitatea contractului si specificul Imobilului ce face obiectul contractului de
inchiriere (care incd se afld in etapa de dezvoltare si amenajare), conditiile generale din modelul
de contract sunt minime si obligatorii. La momentul incheierii contractului ofertantul cdstigdtor
poate propune si alte clauze contractuale pentru adaptarea contractului la situatia concretd a
Imobiluluiin functie de experienta detinutd in inchirierea /administrarea unor spatii similare care
vor face obiectul negocierii. Aceste clauze nu pot aduce atingere ofertei sau clauzelor minime
obligatorii. Anexele specifice contractului se vor stabili si vor fi definitivate prin acordul pértilor
dupd incheierea contractului de inchiriere, in functie de stadiul lucrdrilor de amenajare si de
nevoile specifice ale proiectului, cum ar fi Requlamentul de Ordine Interioara, devizul de lucrdri
reprezentd@nd contributia Chiriasului la Investitii; planurile Spatiului Inchiriat conform pv receptie
la terminare lucrdri, proces verbal predare primire, regulament GDPR, etc.
(3) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si adresa sau sediul social al acestuia. Oferta propriu-zisd va contine:
a. Angajamentul de a contribui la bugetul alocat investitiilor rimase de executat in vederea
finalizarii spatiilor destinate fnchirierii/subinchirierii in acord cu masterplan-ul aprobat de
ALGORITHM CONSTRUCTII S3 SRL, ce nu poate fi mai micd de 10.000.000 euro, TVA inclus.
b. nivelul procentual al chiriei anuale ofertate;
Nota: pentru punctele a) si b) va fi prezentat formularul 6.
c. dovada ca ofertantul are acces la disponibilitdti banesti/ resurse reale negrevate de
datorii/depozite bancare/ linii de credit/scrisori de confort din partea unor institutii
bancare/declaratii din partea unor institutii bancare/extrase de cont, contract de imprumut, sau
alte surse, daca va fi cazul, sau orice combinatie a celor de mai sus, la nivelul valorii investitiilor
ofertate conform pct. a) de mai sus prin care se va atesta faptul ¢ in cazul semnarii contractului
de inchiriere:



- ofertantul poate avea acces la resurse reale negrevate de datorii pentru valoarea ofertata drept
contributie la bugetul investitiilor ramase de executat in vederea finalizarii spatiilor destinate
fnchirierii din Hala Laminor in acord cu Masterplan-ul aprobat de ALGORITHM CONSTRUCTII S3
SRL;

- in cazul in care ofertantul este desemnat céstigitor, posibilitatea disponibilizarii de catre
ofertant a sumei prevazute la pct. a) de mai sus, cu destinatia de cheltuieli pentru investitii
ramase de executat in vederea finalizarii spatiilor din Hala Laminor ce fac obiectul inchirierii in
acord cu Masterplan-ul aprobat de ALGORITHM CONSTRUCTII S3 SRL (altele decat cele in sarcina
proprietarului), pana cel tarziu la data receptiei la terminarea lucrdrilor conform unui deviz
estimativ de lucrari in conformitate cu autorizatia de construire si cu Masterplanul aprobat de
Proprietar ce va fi anexa la contract.

Nota: dovada accesului la disponibilitdti bdnesti realizatd prin prezentarea unuia dintre
urmdtoarele documente: extras de cont care nu poate fi mai veche de data publicdrii anuntului
de selectie, scrisoare de confort din partea unei institutii bancare, declaratie din partea unei
institutii bancare, depozite bancare, contract de imprumut, sau alte surse, dacd va fi cazul, sau
orice combinatie a celor de mai sus.

d. Declaratie privind confidentialitatea ofertei.

e. Declaratie privind perioada de valabilitate a ofertei care trebuie sa fie cel putin egald cu
perioada stabilita prin anuntul de selectie de oferte, respectiv 30 de zile calendaristice.

(4) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta. Oferta va fi depusa in 2 exemplare in
original, iar fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de citre ofertant. Oferta are caracter
obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate stabilitd prin
anuntul de selectie de oferte.

Art. 8

(1) Documentele de participare la selectia de oferte (documente de eligibilitate si oferta) se
analizeaza si se evalueaza de catre comisia de evaluare.

(2) Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pané la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, comisia de evaluare urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

(3) Comisia de evaluare are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii din oferte care sunt
declarate confidentiale de cdtre ofertanti precum si datele cu caracter personal, ih masura in
care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale
respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea
intelectuala.

(4) Pe parcursul aplicarii procedurii de selectie de oferte, comisia de evaluare are dreptul de a
solicita clarificari si, dupad caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(5) Comisia de evaluare nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completdrile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.



Art. 9

(1) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta
in anuntul de selectie de oferte.

(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare eliming ofertele
care nu respecta :

(a) nu sunt redactate in limba roména.

(b) nu au fost depuse la locul precizat in anuntul de selectie de oferte, in doud plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior.

(c) plicul exterior nu contine declaratia de participare, semnate de ofertant;

(d) plicul exterior nu contine acte doveditoare privind calitdtile si capacititile ofertantilor,
conform solicitarilor societatii ALGORITHM CONSTRUCTII S3 SRL;

(e) plicul exterior nu contine dovada constituirii garantiei de participare sau garantia de
participare nu este in cuantumul stabilit prin anuntul de selectie sau nu contine modelul de
contract semnat.

(3) Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de selectie oferte este necesar ca, dupi
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin o oferta sa intruneasca conditiile prevazute la alin. 2,
in caz contrar, autoritatea fiind obligatd sa anuleze procedura de selectie de oferte si sa
organizeze o noua procedura de selectie de oferte.

(4) n cazul in care in urma publicérii anuntului de selectie de oferte nu a fost depus3 cel putin o
ofertd valabild, ALGORITHM CONSTRUCTII S 3 SRL va anula procedura de selectie de oferte.

(5) Pentru consemnarea denumirii ofertantilor si documentelor din plicurile exterioare,
secretarul comisiei de evaluare intocmeste un proces-verbal care se va semna de cétre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti.

(6) Analiza indeplinirii cerintelor de participare si deschiderea plicurilor interioare se face de citre
comisia de evaluare intr-o sedinta ulterioara, nepublica.

(7) Tn urma analizdrii documentelor de participare si a ofertelor din plicurile interioare de citre
comisia de evaluare, pe baza criteriilor prevdzute in caietul de sarcini, secretarul acesteia
intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, in care mentioneaza tariful
de inchiriere/luna ofertat, valoarea contributiei la investitiile rimase de executat si documentele
doveditoare pentru contributia la investitii, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate
si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de selectie de oferte. Procesul-verbal se
semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare. Sunt considerate oferte valabile ofertele
care indeplinesc criteriile de participare si cerintele minime din caietul de sarcini al selectiei de
oferte.

(8) In baza procesului-verbal prevézut la alin. (7), comisia de evaluare intocmeste, in termen de
maxim 3 zile lucratoare de la incheierea evaluarii care are un termen de maxim 30 zile
calendaristice de la data depunerii ofertelor, un raport pe care il transmite AGA spre aprobare.
n termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare si aprobarea in AGA,
ALGORITHM CONSTRUCTII S3 SRL informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicdnd motivele excluderii, ofertantii a ciror ofertd nu a fost
declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective, precum si
ofertantul a cdrui ofertd a fost declarata castigdtoare, in 3 zile lucritoare de la data aprobarii
raportului.



(9) Oferta va fi declarata ca inacceptabila dacd in urma analizei documentelor din plicurile
exterioare, ofertantul nu indeplineste cel putin una dintre conditiile de participare . Nota*toate
conditiile de participare sunt obligatorii si trebuie indeplinite cumulativ.

(10) Oferta depusa in plicul interior va fi consideratd neconformd, fiind exclusé de la procedura
de selectie oferte, daca nu cuprinde:

a) nivelul ofertat al chiriei sau dacd procentele raportate la cifra de afaceri netd anuald a
chiriasului ofertate pentru inchiriere sunt sub nivelul minim de la articolul 6 alineatul 2 din
prezenta procedurs;

b) dovada privind accesul la resurse banesti astfel cum au fost descrise la art. 7. alin. 3 lit. b) din
prezenta procedurd sau aceasta nu corespunde cerintelor din caietul de sarcini;

c) oferta nu cuprinde valoarea investitiilor cu care ofertantul se obligd s& contribuie la bugetul
alocat investitiilor ramase de executat si/sau valoarea acestora este mai mica decat nivelul minim
prevazut in caietul de sarcini.

(11) Oferta castigdtoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire prevazut la articolul 10 din prezenta procedura.

Criteriul de atribuire a contractului

Art. 10 (1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) valoarea suplimentara in euro a contributiei la investitii pentru finalizarea lucrarilor la Spatiul
nchiriat din Hala Laminor, peste cuantumul minim prevazut in caietul de sarcini

b) chiria anuala procentuala din cifra de afaceri anuala neta ofertata peste nivelurile minime din
caietul de sarcini

(2) Algoritmul de calcul pentru cele doui criterii este urméatorul:

-pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. a), punctajul I(n) se acorda astfel: pentru
fiecare prag de 500.000 euro ofertat suplimentar (peste nivelul minim de 10.000.000 Euro, TVA
inclus) pentru contributia la bugetul investitiilor se acorda cate 10 puncte; Sub pragul de 500.000
nu se acorda punctaj. Pentru contributia la investitii minima ofertata (respectiv 10.000.000 euro,
TVA inclus) se acorda punctaj 0, iar sub acest minim oferta este neconforma.

- pentru criteriul de atribuire prevdzut la alin. (1), lit. b), punctajul T(n) se acorda astfel: pentru
fiecare punct procentual in plus ofertat peste procentele minime ale chiriei anuale din cifra de
afaceri nete a chiriasului stabilite in procedura de selectie se acorda cate un punct, respectiv 1%
suplimentar = 1punct; este permisa si ofertarea cu puncte procentuale exprimate in numere
zecimale (doar cu o singura zecimala), in acest caz punctajul va fi exprimat ca numar zecimal (de
exemplu daca se oferteaza 0,3 puncte procentuale peste pragul minim atunci ofertantul va primi
0,3 puncte, daca se oferteaza 1,3 puncte procentuale peste pragul minim ofertantul va primi 1,3
puncte).

Pentru ofertarea nivelului minim al chiriei anuale se acorda punctaj O (respectiv pentru ofertarea
unui procent de 30% din cifra de afaceri neta anuala a chiriasului la debutul contractului dar nu
mai putin de 2.500.000 euro pe an, respectiv de 35% din cifra de afaceri netd anuald a chiriasului
atunci cand cifra de afaceri neta atinge pragul de 15 milioane Euro pe an, de 40% atunci cand
cifra de afaceri netd anuala atinge pragul de 20 milioane Euro pe an, de 45% atunci cand cifra de
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afaceri neta anuala atinge pragul de 25 milioane Euro pe an si de 50% atunci cand cifra de afaceri
neta anuala atinge pragul de 30 milioane Euro pe an) iar sub acest nivel oferta este neconforma.
Nota : toate procentele minime in functie de pragurile de crestere ale cifrei de afaceri sunt
obligatorii. Suma minima a chiriei de baza anuala in valoare de 2.500.000 euro pe an este de
asemenea obligatorie

Nota: Ofertantii pot propune intervale valorice si procentuale suplimentare intermediare fata de
cele 5 intervale prevdzute mai sus, cu mentiunea ca odatd ofertate puncte procentuale
suplimentare fata de pragul minim, pentru urmatorul interval intermediar ofertat, punctele
procentuale nu pot fi mai mici fata de intervalul imediat anterior.

Pentru fiecare ofertant in parte, Punctajul | (n) obtinut la criteriul de la alin. (1), lit. a), se va aduna
cu punctajul T(n) prevazut la alin. (1), lit. b), si se va obtine punctajul final. Ofertantul desemnat
castigator este cel care obtine cel mai mare numér de puncte.

(3) Tn cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru valoarea suplimentara a contributiei in
euro la investitii.

(4) ALGORITM CONSTRUCTII S3 SRL poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui
termen de 10 zile lucrdtoare de la data realizarii comunicarii prevazute la art. 9 alin. (8).

(5) Nivelul tarifului de inchiriere adjudecat va deveni tariful pe baza cdruia se va incheia contractul
de inchiriere.

(6) ALGORITM CONSTRUCTII S3 SRL are obligatia de a transmite spre publicare in cel putin doud
cotidiane de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, un anunt de atribuire a
contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de selectie de oferte
prin incheierea contractului. Rezultatul va fi publicat si pe site-ul www.acs3.ro

(7) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprindd cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind ALGORITHM CONSTRUCTII S3 SRL, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de selectie de oferte in cotidianele de circulatie nationala si local3;
c) criteriul utilizat pentru determinarea ofertei castigitoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cirui ofertd a fost declarat$ castigitoare;
f) durata contractului;

g) nivelul tarifului de inchiriere si al contributiei la investitii;

h) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cistigatoare;

i) data transmiterii anuntului de atribuire catre M. Oficial, in vederea publicarii.

Anularea procedurii de selectie oferte

Art. 11 (1) Comisia de evaluare va anula procedura de selectie oferte dacd dupd deschiderea
plicurilor exterioare nu este cel putin o ofertd care sd intruneascd conditiile prevazute in
documentatie de atribuire sau nu s-a depus cel putin o ofertd conformé din plicul interior.

(2) Comisia de evaluare are dreptul de a anula procedura de selectie de oferte pentru atribuirea
contractului de inchiriere n situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care
afecteazd procedura de selectie de oferte sau fac imposibild incheierea contractului. Tn acest
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sens, procedura de selectie de oferte se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite n
mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de selectie de
oferte se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor transparentei,
tratamentului egal, proportionalitatii, nediscriminarii si liberei concurente;

b) comisia de evaluare se afld in imposibilitate de a adopta masuri corective, fira ca acestea s
conducd, la randul lor, la incélcarea principiilor previzute la lit. a).

(3) Tn cazul in care Algoritm Constructii S3 SRL nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului cd ofertantul in cauzd se afla intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, si nu existd o ofertd clasatd pe locul doi
admisibila, comisia de evaluare va anula procedura de selectie de oferte.

(4) Comisia de evaluare are obligatia de a comunica, tuturor participantilor la procedura de
selectie de oferte, In cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

Incheierea contractului de inchiriere

Art. 12 (1) Ofertantul declarat castigitor are obligatia sd se prezinte in vederea semnérii
contractului de inchiriere in termenul comunicat de ALGORITM CONSTRUCTII S3 SRL. Termenul
este unul de decddere, nerespectarea lui ducdnd atdt la pierderea dreptului de a incheia
contractul, cat si la pierderea garantiei de participare depuse.

(2) Neincheierea contractului intr-un termen de 10 zile lucritoare de la data realiz&rii comunicarii
prevazute la art. 9, alin. (8) din culpa exclusiva a ofertantului castigitor poate atrage retinerea
garantiei de participare de catre proprietar.

(3) n situatia in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului de inchiriere
sau nu se prezinta in vederea semndrii acestuia, la termenul stabilit, procedura de selectie de
oferte se anuleaza, iar ALGORITM CONSTRUCTII S3 SRL poate relua procedura de selectie de
oferte. n aceastd situatie, refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul atrage
dupa sine retinerea garantiei de participare.

(4) Tn cazul in care ALGORITHM CONSTRUCTII S3 SRL nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora
sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, societatea are dreptul s3 declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(5) Tn cazul in care, in ipoteza previzut3 la alin. (4), nu existd o ofertd clasatd pe locul doi
admisibila, procedura de selectie de oferte se anuleaza, iar ALGORITHM CONSTRUCTII S3 SRL
retine dreptul de a relua procedura de selectie de oferte.

(6) Contractul de inchiriere incheiat cu ofertantul castigdtor va respecta in mod obligatoriu
prevederile prezentei proceduri de selectie de oferte, prevederile legale in vigoare si poate
cuprinde si alte clauze convenite de partile contractante, fard si contravina insa obiectivelor
acordarii dreptului de inchiriere sau conditiilor minime stabilite prin caietul de sarcini.

(7) Contractul de inchiriere se incheie pe o duratda de 35 de ani si poate fi prelungit, prin
incheierea unui act aditional. Durata totala a contractului cu tot cu prelungiri nu va putea depési
49 de ani.
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(8) Predarea-primirea Imobilului pentru derularea contractului de inchiriere se face prin proces-
verbal la data estimatd a predarii de 30 septembrie 2025, dupd finalizarea Lucrérilor
Proprietarului pentru Spatiul Inchiriat.

Garantii

Art. 13 (1) Garantia de participare se constituie prin virament bancar, in contul IBAN
RO32BTRLRONCRT0414912701 deschis la Banca Transilvania pe numele ALGORITHM
CONSTRUCTII'S 3 SRL, si va acoperi perioada de valabilitate stabilita in contract, respectiv pana la
constituirea Garantiei de buna executie.

(2) Garantia de participare este de 150.000 euro si va fi pltit3 in lei, la cursul oficial de schimb al
B.N.R. valabil pentru ziua care se face plata.

(3) Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare in cuantumul, forma si perioada de
valabilitate solicitate prin documentatia de atribuire se resping.

(4) Garantia de participare se retine atunci cdnd ofertantul se afl3 Tn oricare dintre urmatoarele
situatii:

a) revoca oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) refuza incheierea contractului;

c) nu se prezintd in vederea incheierii contractului in termenul prevazut de prezenta procedurd
de selectie oferte.

(6) Garantia de participare, constituitda de ofertantul a c3rui ofertd a fost stabilitd ca fiind
castigatoare, se restituie in cel mult 15 zile lucrdtoare de la data constituirii garantiei de buna
executie.

(7) Garantia de participare, constituita de ofertantii a caror ofertd nu a fost stabilitd castigatoare,
se restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 15 zile lucrdtoare de la data semnarii
contractului cu ofertantul declarat castigator.

(8) In cazul anulrii procedurii de selectie oferte, garantia de participare se restituie nu mai tarziu
de 15 zile lucratoare de la aceasta data.

(9) Dupa primirea comunicarii, ofertantii ale caror oferte au fost declarate necastigdtoare au
dreptul de a obtine eliberarea garantiei de participare inainte de expirarea perioadei previzute
la alin. (7), daca transmit ALGORITHM CONSTRUCTII S3 SRL o solicitare in acest sens. ALGORITHM
CONSTRUCTII S3 SRL are obligatia de a restitui garantia de participare ih cel mult 10 zile lucrdtoare
de la primirea unei solicitari in acest sens.

Art. 14 (1) Garantia de buna executie se va constitui in maxim 30 zile lucritoare de la data
incheierii procesului verbal de predare primire al Spatiului inchiriat.

(2) Garantia de buna executie reprezinta garantia contractuald care va fi acordatd de Chirias
Proprietarului ALGORITHM CONSTRUCTII S3 SRL pentru suma reprezentand echivalentul in EUR
a 3 (trei) luni de chirie de baza (fara TVA), sub forma unui depozit de garantie in RON in contul
indicat de catre ALGORITHM CONSTRUCTII S3 SRL sau sub forma unei scrisori de garantie
bancara. Valoarea Garantiei depusd in RON va fi calculata prin aplicarea cursului de schimb
RON/EUR publicat de Banca Nationald a Roméniei la data constituiriii depozitului/scrisorii de
garantie bancara.
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Litigii

Art. 15 (1) Ofertantii vor putea vor putea formula contestatie impotriva rezultatului procedurii
de selectie oferte in termen de 3 zile lucrdtoare de la data comunicérii rezultatului procedurii.

Contestatia va fi formulata in scris.

(2) In termen de 1 zi de la inregistrarea contestatiei se va constitui o comisie de solutionare a
contestatiilor din cadrul ALGORITHM CONSTRUCTII S3 SRL. Contestatia si va fi solutionata de
comisia de solutionare a contestatiilor in termen de 3 zile lucratoare de la inregistrare.

(3)Decizia comisiei de solutionare a contestatiilor poate fi atacat la instantelor judecitoresti de

drept comun din Bucuresti.

Calendar procedura

Publicare anunt de selectie

Zival

Termen raspuns la clarificari

3 zile lucratoare inainte de depunere

Termen de depunere a ofertelor

15 zile calendaristice dup3 ziua 1

Termen maxim evaluare oferte

30 zile calendaristice

Termen de intocmire raport al procedurii

3 zile lucratoare de la data termenului maxim
de evaluare

Termen d;aprobare raport procedurd AGA

3 zile lucratoare

Comunicare rezultat procedura de selectie

3 zile lucratoare de la aprobare raport

Termen de contestatie

3 zile lucratoare de la comunicarea
rezultatului

Termen solutionare contestatie

3 zile lucratoare de la inregistrare contestatie

Termen pentru incheiere contract

10 de zile lucratoare la comunicare

Termen restituire garantii de participare

Termen de constituire garantie de buna
executie

15 zile lucratoare zile lucrdtoare de la
comunicare rezultat/ anulare
procedurd/constituire garantie buna executie \

30 zile lucratoare de la incheierea procesului

Termen publicare anunt de atribuire

verbal de predare primire a imobilului~ |
—

20 zile calendaristice de la mch»Jerea ’
contractului )
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