MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind mandatarea reprezentantilor asociatilor in Adunarea Generali a Asociatilor
a societitilor Administrare Active Sector 3 SRL si Algorithm Constructii S3 SRL,
in vederea aprobérii unei asocieri in participatiune avind ca obiect
reabilitarea, modernizarea si integrarea in conceptul ”Hala Laminor” a imobilului
situat in Bucuresti, B-dul Basarabia nr. 256, Sector 3, inscris in Cartea Funciari cu nr. 250668

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administratiei publice
locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru
modificarea §i completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit in sedinta ordinari, azi 29.07.2026

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 292769/CP/27.07.2026 al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 292556/27.07.2026 al Directiei Asistenta Legislativa — Serviciul
Tuteld — Compartiment Control Intern i Guvernanti Corporativé;

- Documentele emise de societatea Algorithm Constructii S3 SRL privind acordul de asociere in
participatiune cu societatea Administrare Active Sector 3 SRL si avizarea conditiilor si
termenilor asocierii;

- Documentele emise de societatea Administrare Active Sector 3 SRL privind acordul de asociere
in participatiune cu societatea Algorithm Constructii S3 SRL si avizarea conditiilor si termenilor
asocierii;

- HCL 83 nr. 66/19.02.2025 privind desemnarea reprezentantilor in Adunarea Generald a
Asociatilor la societatea Administrare Active Sector 3 SRL pentru care Consiliul Local al
Sectorului 3 este autoritate publicd tutelard, modificatd prin HCL S3 nr. 238/29.05.2025 si nr.
42/11.03.2026;

- HCL S3 nr. 62/19.02.2025 privind desemnarea reprezentantilor in Adunarea Generald a
Asociatilor la societatea Algorithm Constrctii S3 SRL pentru care Consiliul Local al Sectorului 3
este autoritate public3 tutelara, modificatd prin HCL S3 nr. 234/29.05.2025 si nr. 39/11.03.2026

- Adresa nr. 15956/27.07.2026 a societatii Administrare Active Sector 3 S.R.L. inregistratd cu nr.
292474/CP/27.07.2026, prin care au fost inaintate documentele asocierii;

- Adresa nr. 292558/27.07.2026 a Directiei Asistentd Legislativa — Serviciul Tutelda —
Compartiment Control Intern si Guvernanta Corporativa

In conformitate cu prevederile:

- Art. 191 alin. (1) din Legea societatilor nr. 31/1990, republicati?, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Art. 1949 — 1954 din Codul Civil, republicat cu modificirile si completarile ulterioare;

- Art. 6 pect. 6.10 din Contractele de mandat ale reprezentantilor asociatilor in Adunarea Generali a
Asociatilor a societdtilor Administrare Active Sector 3 SRL si Algorithm Constructii S3 SRL,
aprobate prin HCL S3 nr. 66/19.02.2025, respectiv HCL S3 nr. 62/19.02.2025, cu modificérile si
completarile ulterioare.




Luénd in considerare:
- Avizul Comisiei juridice, de disciplind, apdrarea ordinii publice, fond locativ si respectarea
drepturilor cetitenilor;
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si art. 166 alin. (4) din OUG nr. 57/2019 privind Codul

Administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare,
HOTARASTE:

Art. 1. Se acordd mandat special domnilor Buduroi Adrian-Iliuta si Stan Andrei-Valentin, in
calitate de reprezentanti ai asociatilor in Adunarea Generala a Asociatilor a societdtii Administrare
Active Sector 3 SRL, precum si domnilor Mérineatd Marcel, Ridoi Marin si Voicu Alin-Ionuf, in
calitate de reprezentanti ai asociatilor in Adunarea Generali a Asociatilor a societafii Algorithm
Constructii S3 SRL, in vedere aprobarii incheierii unui Contract de asociere in participatiune intre
societatea Administrare Active Sector 3 SRL si societatea Algorithm Constructii 83 SRL, avand ca
obiect reabilitarea, modernizarea si integrarea in conceptul “Hala Laminor” a imobilului situat in
Bucuresti, B-dul Basarabia nr. 256, Sector 3, inscris in Cartea Funciara nr. 250668, prevazut in Anexa
care face parte integrantd din prezenta hotérére.

Art. 2. Se imputernicesc Presedintii Consiliilor de Administratie ale societifilor Administrare
Active Sector 3 SRL si Algorithm Constructii S3 SRL in vederea semndrii tuturor actelor necesare
incheierii Contractului de asociere in participatiune.

Art. 3. Incepand cu data intrérii in vigoare a prezentei hotarari se abrogi:

a) HCLS3 nr. 411/18.09.2025 privind acordul de principiu pentru incheierea unui Contract de
asociere in participatiune intre societdtile Administrare Active Sector 3 SRL, SD3 -
Salubritate si Deszapezire S3 SRL si Algorithm Constructii S3 SRL pentru amenajarea unei
imobilului situat la adresa din B-dul Basarabia nr. 256;

b) HCLS3 nr. 30/25.02.2026 privind trecerea in patrimoniul Municipiului Bucuresti, prin
donatie, a imobilului situat in Municipiul Bucuresti, Sectorul 3, B-dul Basarabia nr. 256,
compus din teren si constructie C102, cu o suprafata totala de 15.215 mp, sub conditia darii
in administrare Consiliului Local al Sectorului 3

Art. 4. Reprezentantii asociatilor in Adunarea Generald a Asociatilor a societitilor Administrare
Active Sector 3 SRL si Algorithm Constructii S3 SRL, precum si presedintii Consiliilor de
Administratie ale acestor societdti vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.
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ANEXA la WoLs 2, 29\ /28 o026

CONTRACT DE ASOCIERE IN PARTICIPATIE

Nr. (%)/(*)

Prezentul contract de asociere in participatie (,Contractul”) este incheiat astazi, (*) (,Data
Semnirii”), intre:

1.

2.

ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L. (,Administrare Active Sector 3”),
avind sediul social in Bucuresti, str. Calea Vitan nr. 242, et. 1, sector 3, inmatriculata la
Oficiul Registrului Comertului de pe langi Tribunalul Bucuresti sub nr. J2012014752402 si
avand C.U.I. RO 31012790, reprezentata legal prin dl. Bogdan Alexandru Mihnea Chivu, in
calitate de Presedinte al Consiliului de Administratie, si

ALGORITHM CONSTRUCTII S 3 S.R.L. (,Algorithm Constructii”), avind sediul
social in Bucuresti, Bdul. Basarabia nr. 256, sector 3, inregistratd la Oficiul Registrului
Comertului de pe ldngi Tribunalul Bucuresti sub nr. J2017008651408 si avind C.U.I. RO
37714360, reprezentati legal prin dl. Radu Alin Panait, in calitate de Presedinte al Consiliului
de Administratie,

denumite impreuni in mod individual ,,Partea”/ ,Asociatul” si in mod colectiv ,,Partile”/
LAsociatii”/ ,Asocierea”.

PREAMBUL:

Prezentul Contract este incheiat in scopul reabilitirii si modernizirii imobilului situat in
Bucuresti, Bd. Basarabia nr. 256, sectorul 3, inscris in Cartea Funciard nr. 250668, compus
din teren, in suprafati de 15.215 mp si constructie in suprafatd de 8973.2 mp (,Hala Nou&”/
~HN”), ce a avut destinatie industriald, imobil aflat in zona de protectie a unui monument
istoric si in patrimoniul Administrare Active Sector 3, prin valorificarea experientei
profesionale si capacititii operationale a Algorithm Constructii si exploatarea ulterioara a
imobilului reabilitat prin Procedura Publici de Inchiriere.

Prezentul Contract reflecti acordul de principiu al Partilor cu privire la reabilitarea si
modernizarea Halei Noi, Partile avand posibilitatea de a modifica sau completa clauzele
acestuia, In orice moment, prin incheierea unui act aditional, in functie de orice imprejurari
ce ar putea apirea.

Hala Noua, ce face obiectul reabilitarii si modernizarii, este un imobil adiacent unui proiect
comunitar existent, i.e., Hala Laminor, aflatd in patrimoniul Algorithm Constructii, ambele
proiecte urménd a fi integrate conceptual si comercial pentru a maximiza valoarea si chiria
ce se pot obtine.

Hala Laminor (mai putin suprafetele aferente Casei Casitoriilor, Gradinii Botanice, sediului
Primdriei Sectorului 3 — reprezentind ,Institutiile Publice” si o suprafata de aproximativ
3000 mp) a ficut obiectul unei proceduri publice de inchiriere in vederea incheierii unui
contract de inchiriere si administrare a respectivului imobil, conform unui Masterplan
aprobat de Algorithm Constructii, care a fost atribuit chiriasului Keb Development S.R.L.

Asocierea, ce este creatd prin prezentul Contract in temeiul dispozitiilor art. 1949-1954 din
Codul civil, art. 34, art. 269 alin. (10) si (11), art. 321 alin. (5) din Codul fiscal, art. 25 alin. (1)
lit. a, art. 222 si art. 225 din Codul de proceduri fiscala, este fara personalitate juridici si are



Articolul 1. — DEFINITII SI INTERPRETARE

In cuprinsul prezentului Contract, termenii de mai jos au urmétorul inteles:

la bazi libera vointé a Partilor, conform Hotérarii Consiliului de Administratie nr. (*¥), emis#
de Consiliul de Administratie al Administrare Active Sector 3 si conform Hot#rarii Adunirii
General a Asociatilor nr. (*), emise de asociatii Administrare Active Sector 3, precum si a
Hotdrarii Adundrii Generale a Asociatilor Algorithm Constructii nr. (*) si Hotirarii
Consiliului de Administratie nr. (*), emise de Consiliul de Administratie al Algorithm
Constructii.

~Asocierea” inseamni forma de colaborare/ asociere fird personalitate juridicH, stabiliti
prin prezentul Contract intre Administrare Active Sector 3 si Algorithm Constructii, in
vederea realizirii obiectului acestuia;

»~Hala Noud” / ,HN” inseamni imobilul situat in Bucuresti, Bd. Basarabia nr. 256, sectorul
3, inscris in Cartea Funciara nr. 250668, compus din teren in suprafatid de 15.215 mp si
constructie in suprafati de 8973.2 mp, potrivit Extrasului de carte funciari pentru informare
nr. (*) din data de (*) - previzut ca Anexa nr. 1 -, imobil aflat in zona de protectie a unui
monument istoric si in patrimoniul Administrare Active Sector 3, care face obiectul lucririlor
de realizare a structurii de rezistenta si aducerea sa la stadiul ,rosu”, urmand ca finalizarea
reabilitdrii i modernizirii prin aducerea imobilului la stadiul de utilizare si faci obiectul
unei proceduri de selectie in vederea finalizirii, inchirierii si administririi;

~Hala Laminor” inseamnd hala - monument istoric -, situati in Bucuresti, Bdul. Basarabia
256, sector 3, aflati in proprietatea Algorithm Constructii, adiacentdi HN, care a fost
reabilitatd si transformaté intr-un centru comunitar, care cuprinde, printre altele: a) spatii
comerciale de tip ,ancord” reprezentate de (i) un hypermarket sau supermarket, (ii) zoni de
divertisment, (iii) unele spatii comerciale (stabilite de proprietarul Algorithm Constructii
impreuni cu chiriasul Keb Development S.R.L. cu suprafete mai mari de 600 (sasesute) mp
individual sau unele spatii comerciale, a ciror suprafati insumati depiseste 600 (sasesute)
mp - in cazul chiriagilor membri ai aceluiasi grup, b) o galerie comerciali, ce cuprinde spatii
comerciale care nu sunt considerate de tip ancori; c) spatii de birouri si/sau spatii non-
comerciale, care pot avea urmitoarele destinatii: sediul Primiriei Sectorului 3, Casa de
Casitorii, scoald, clinicd etc.; ¢) spatii si parti comune, cu care proiectul nou va fi integrat
conceptual.

~Proiectul” inseamni ansamblul de activititi, derulate de Asociere, vizind reabilitarea,
modernizarea §i exploatarea Halei Noi, prin modalititile agreate de Asociati, in cadrul
Asocierii;

~Veniturile Asocierii” inseamni totalitatea sumelor nete incasate din exploatarea HN (ex.
chirii) dupa deducerea cheltuielilor de exploatare ale HN agreate de Parti;

JProcedura Publici de Inchiriere” inseamni procedura de selectie a
chiriasului/operatorului economic, organizati de citre Algorithm Constructii, pentru
finalizarea si inchirierea Halei Noi, prin desfisurarea unei proceduri de selectie;
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~Comitetul de Coordonare” inseamni organul de conducere al Asocierii, format din cite
un reprezentant desemnat de fiecare Parte §i un reprezentant numit de comun acord de citre
cei doi Asociati;

Liderul Asocierii inseamni societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L., avind sediul
social in Bucuresti, str. Calea Vitan nr. 242, et. 1, sector 3, inmatriculat3 la Oficiul Registrului
Comertului de pe langd Tribunalul Bucuresti sub nr. J2012014752402 si avind C.U.I. RO
31012790, reprezentatd legal prin dl. Matei-Alexandru Olariu, in calitate de Director General;

»Data Semnarii” inseamnd data semnirii prezentului Contract.

Articolul 3. — OBIECTUL CONTRACTULUI

3.1. Obiectul prezentului Contract il constituie Asocierea infiintati de ciitre Administrare Active
Sector 3 si Algorithm Constructii, pentru realizarea urmaitoarele obiective:

reabilitarea si modernizarea Halei Noi, aflati in zona de protectie a unui monument istoric,
i.e., Hala Laminor, de la stadiul actual la stadiul de realizare a structurii de rezistenti a Halei
Noi, care include efectuarea lucririlor de demolare a HN si aducerea acesteia la stadiu de
»rogu’;

punerea la dispozitia Asocierii a Halei Noi de citre Administrare Active Sector 3, cu titlu de
folosint4, in vederea realizirii Proiectului;

finalizarea Halei Noi prin aducerea de la stadiul ,rosu” la stadiul de spatiu multifunctional
apt pentru exploatare comerciald si exploatarea acesteia prin inchiriere, in baza unei
proceduri publice de selectie a operatorului/chiriagului, proceduri elaborati si derulatd de
citre Algorithm Constructii, care va asigura, in consecinti, si managementul finalizirii
lucrarilor si al contractului de inchiriere cu chiriasul selectat;

integrarea urbanistics, conceptuald si comercialid a HN cu proiectul Hala Laminor, in vederea
credrii unui concept urban si comercial unitar gi a maximizirii chiriei ce se poate obtine din
exploatarea HN;

impértirea veniturilor si a pierderilor intre Asociati, conform cotelor stabilite la clauza 7.

3.2. Asocierea nu are ca obiect transferul dreptului de proprietate asupra HN, sens in care Hala Noui
este si rimane in patrimoniul Administrare Active Sector 3 atit pe intreaga durati a Contractului,
cat si ulterior.

3.3. Conform prevederilor art. 1951 C.civ., Asocierea nu are personalitate juridicd si nu va putea fi
tratatd ca o entitate de sine stitiitoare, neavénd calitate de subiect de drept distinct.

3.4. Conform prevederilor art. 269 alin. (10) din C.fisc., prezenta Asociere nu di nastere unei
persoane impozabile separat, toate taxele si impozitele urmand a fi plitite de citre fiecare Asociat in
parte, conform legislatiei incidente la momentul nasterii obligatiilor de plati.

3.5. Activitatea desfisuratd in cadrul Asocierii se realizeazd pe baza principiului independentei
comerciale si juridice a fiecdrei Parti si pe cel al sprijinului reciproc privind obligatiile contractuale y

asumate in vederea realizirii scopului Asocierii.




3.6. Pirtile convin ca Liderul de asociere si fie Administrare Active Sector 3. Persoana indreptititi
sd reprezinte Asocierea in relatiile cu tertii este dl./ dna. (¥), reprezentant al Administrare Active
Sector 3.

3.7. Cu exceptia contractelor semnate de ciitre Algorithm Constructii in numele Asocierii
reprezentand propria contributie la asociere (conform art. 6.1.),, contractele atribuite Asocierii vor fi
semnate in nume propriu, dar in contul Asocierii de ciitre Liderul Asocierii, Administrare Active
Sector 3 fiind desemnat ca reprezentant autorizat si primeasci instructiunile contractuale pentru si
in numele Asocierii de la parteneri contractuali, sd poarte intreaga corespondenti cu acestia si,
totodatd, va define puterea de reprezentare a Asocierii in relatia cu partenerii contractuali.

3.8. Pirtile raspund pentru obligatiile rezultate din prezenta Asociere in limita cotelor de participare
stabilite, respectiv Administrare Active Sector 3 — 85% si Algorithm Constructii — 15%. Orice
riaspundere sau platd efectuatd de una dintre Pirti peste cota sa de participare ii conferid drept de
regres impotriva celeilalte Parti, proportional cu cota acesteia.

3.9. Pirtile convin cé nu au nicio pretentie prezenta sau viitoare asupra bunurilor detinute de una
dintre acestea In mod individual, bunurile utilizate in comun pentru realizarea obiectului Asocierii
sunt si raiman proprietatea individuali a fiecérei Parti.

3.10. Toate actele, documentele, comunicatele etc., privind prezenta Asociere, pe toata durata
acesteia vor fi arhivate la sediul Administrare Active Sector 3, aceasta avind obligatia de a le pune la
dispozitia Algorithm Constructii ori de cate ori aceasta din urma va solicita acest lucru.

3.11. Toate operatiunile financiare privind contractele incheiate in numele Asocierii vor fi derulate
printr-un cont bancar distinct, deschis pe numele Administrare Active Sector 3, exclusiv pentru
Asociere. Contul bancar urmeaz3 si fie deschis in termen de 30 de zile de la Data Semnirii de ciitre
Liderul Asocierii. In relatia cu unitatea bancari, reprezentantul legal al Administrare Active Sector
3 si reprezentantul legal al Algorithm Constructii vor avea drept de reprezentare numai in mod
conjunct, prin semnétura ambilor, pentru efectuarea oriciror operatiuni asupra contului.

3.12. in ceea ce priveste organizarea si conducerea contabilititii operatiunilor Asocierii, Liderul
Asocierii, respectiv Administrare Active Sector 3, va inregistra in contabilitate veniturile si
cheltuielile Asocierii si le va repartiza pe bazi de decont/ raport fiecirui Asociat corespunzitor cotei
de participare in Asociere, conform prevederilor art. 321 alin. (5) din Codul fiscal. Algorithm
Constructii are dreptul de a solicita consultarea documentelor contabile incheiate in numele
Asocierii, ori de cite ori apreciazi necesar.

Articolul 4. — APORTURILE PARTILOR

4.1. Partile convin, de comun acord cd, in vederea realizirii scopului Asocierii, sa
comun, urmétoarele resurse:

(i) Aportul Administrare Active Sector 3:

» Aport in naturi, prin punerea la dispozitia Asocierii, cu titlu de folosinti, a terenului si
constructiei HN pentru realizarea lucririlor de reabilitare si modernizare, respectiv a
Proiectului, pe durata prezentului Contract;

» Aport financiar in cuantum de maxim 60.000.000 RON (saizecimilioane RON), inclusiv
TVA, cu titlu de investitie in vederea executirii lucririlor aferente structurii de rezistenti,
conform celor de mai jos, care va fi pus la dispozitia Asocierii potrivit clauzei 4.3. de mai jeg,
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urménd a fi utilizat in functie de necesititile de finantare ale Proiectului si exclusiv in scopul
realiziirii acestuia. In cadrul acestei sume, se include si suma de 403.000 EURO
(patrusutetreimii EURO) plus TVA, i.e., sumi ce reprezinti o parte din pretul Contractului
de prestiri servicii de proiectare nr. 119/17.03.2025 incheiat de Administrare Active Sector
3 cu Virzan & Arhitectii S.R.L., in temeiul ciruia au fost prestate deja servicii pentru
obtinerea avizelor prevazute in Certificatul de Urbanism nr. 146 din 11.02.2025, eliberat
pentru Hala Noui si pentru care au fost emise deja facturi, pani la Data Semnirii, de citre
Virzan & Arhitectii S.R.L.;

Executia lucrérilor aferente structurii de rezistenti a Halei Noi, care includ efectuarea
lucréarilor de demolare a HN si aducerea acesteia la stadiu de ,rosu” (utilizand forta de munci
proprie sau prin subcontractanti selectati si gestionati de Administrare Active Sector 3), i.e.,
costul materialelor de constructie, manopers, costul aferent utilajelor de constructie,
cheltuielile de transport - necesare executarii lucririlor precizate mai sus, in baza raportului
financiar si a bugetului detaliat ce va fi aprobat de Comitetul de Coordonare, in termen de
cel mult 180 de zile de la Data Semnarii;

Executia altor lucrari de constructie daca Pirtile decid, de comun acord, prin incheierea unui
act aditional la prezentul Contract, si fie realizate de citre Administrare Active Sector 3;

Colaborarea activa cu Algorithm Constructii pentru obtinerea tuturor avizelor, autorizatiilor
etc. necesare executiei lucrarilor de reabilitare si modernizare a Halei Noi (documenta’;ule
pentru elaborarea avizelor si autorizatiilor fiind aflate in sarcina Algorithm Cox e
pentru realizarea Proiectului;

(ii) Aportul Algorithm Constructii:
8
2%¢;
Aport financiar in cuantum de 217.000 euro plus TVA, reprezentind diferent* é‘hgis{ ahd
Contractului de prestiri servicii de proiectare nr. 119/17.03.2025 incheiat cu Varzan &
Arhitectii S.R.L., in temeiul ciruia au fost prestate servicii pentru obtinerea avizelor
prevazute in Certificatul de Urbanism nr. 146 din 11.02.2025, eliberat pentru Hala Noui;

Pregitirea/ obtinerea intregii documentatii tehnice de proiectare aferente imobilului HN si
suportarea costurilor de proiectare;

Elaborarea (inclusiv suportarea costurilor pentru intocmire) documentatiilor pentru
obtinerea avizelor (inclusiv a avizelor necesare specifice pentru imobilele aflate in zonele de
protectie a monumentelor istorice (avizul Ministerului Culturii, avizul Ministerului
Cercetirii, Inovirii si Digitalizarii, daci este cazul etc.), autorizatiilor, inclusiv a autorizatiei
de functionare ISU aferente Halei Noi, expertizelor tehnice de specialitate (dacii se impune),
studiilor de specialitate etc.;

Suportarea in integralitate a tuturor costurilor de proiectare, inclusiv a celor aferente
revizuirii documentatiilor tehnice, indiferent dacd aceasta impune sau nu reluarea ori
parcurgerea unor etape de avizare sau (re)autorizare;

Asigurarea coordondrii, managementului si supravegherii tehnice a intregului Proiecty
inclusiv respectarea cerintelor specifice pentru imobilele aflate in zona de protectia a
monumentelor istorice;




+ Conceperea si derularea Procedurii Publice de Inchiriere pentru selectarea
operatorului/chiriagului HN, care va avea inclusiv obligatia de a realiza investitiile necesare
pentru finalizarea HN prin aducerea de la stadiul ,rosu” la stadiul de spatiu multifunctional
apt pentru exploatare comerciald, anterior inceperii exploatirii;

» Gestionarea relatiei contractuale cu chiriasul/operatorul pe durata inchirierii in numele
Asocierii;

« Asigurarea si gestionarea activitifilor de marketing aferente proiectului HN si a integririi
acestuia cu proiectul Hala Laminor, previdzut ca Anexa nr. 2, in vederea creirii unui concept
urban si comercial unitar;

 Folosirea, in scopul Asocierii, a know-how-ului acumulat in cadrul proiectului Hala Laminor,
in vederea asiguririi unei dezvoltiri coordonate a celor dou# proiecte, evitirii concurentei
intre acestea $i maximizirii veniturilor din exploatarea imobilului HN;

» Raportarea lunard fati de Comitetul de Coordonare cu privire la stadiul lucririlor, al
procedurii de inchiriere si al exploatirii Halei Noi.

4.2. Valoarea aporturilor din partea Administrare Active Sector 3 in ceea ce priveste valoarea Halei
Noi (teren si constructie) va fi evaluati si consemnati intr-un Raport de Evaluare, ce va constitui
Anexa nr. 3 la prezentul Contract, raport ce se va realiza de ciitre un expert acreditat ANEVAR in
termen de cel mult 180 (osutioptzeci) de zile de la Data Semnarii, costurile efectuiirii acestuia
urménd si fie suportate de citre Algorithm Constructii. Costul estimat al materialelor de constructii,
manoperei, utilajelor, costurile de transport avute in vedere pentru realizarea lucririlor vor fi
determinate si agreate de cétre Parti, fiind intocmit in acest sens un deviz estimativ induntrul
aceluiasi termen. Avand in vedere cd HN este un imobil in proprietatea Administrare Active Sector
3, aceasta va selecta expertul ANEVAR si va transmite citre Algorithm Constructii datele de
identificare ale acestuia pentru contractare. Intocmirea Raportului de evaluare va fi coordonati de
citre Administrare Active Sector 3.

4.3. In ceea ce priveste aportul financiar din partea Administrare Active Sector 3, in valoare de
maxim 60.000.000 RON (saizecimilioane RON), acesta va fi pus la dispozitia Asocierii in mai
multe transe, in functie de necesititile de finantare ale proiectului si de stadiul implementirii
acestuia. Necesitatea efectudrii fiecdrei finantari va fi justificati printr-o solicitare de finantare
intocmitd de Administrare Active Sector 3, insotiti de documente justificative privind stadiul
lucrarilor si destinatia sumelor solicitate. Fiecare solicitare de finantare va fi aprobati de Comitetul
de Coordonare, urméand ca Administrare Active Sector 3 si efectueze plata in termen de 60 (saizeci)
de zile de 1a data aprobirii.

4.4. In situatia in care Pirtile convin majorarea aportului financiar al Administrare Active Sector 3,
al cérui cuantum maxim de 60.000.000 RON (saizecidemilioane RON) este stabilit la clauza 4.1.
pet. (i), modificarea va fi formalizati prin incheierea unui act aditional la prezentul Contract.

4.5. Referitor la aportul financiar al Administrare Active Sector 3, in cuantum de 403.000 EURQ
(patrusutetreimii EURO), acesta este inclus in plafonul maxim al aportului financiar de 60.000.000
RON (saizecidemilioane RON) si reprezintd contravaloarea serviciilor de proiectare deja prestate in
baza Contractului de prestéri servicii de proiectare nr. 119/17.03.2025 incheiat de Administrare-
Active Sector 3 cu Virzan & Arhitectii S.R.L., fird a constityi ligatie de platd distincti a
Administrare Active Sector 3 fatd de Asociere. Q‘OM A N, '




4.6. Piértile recunosc existenta Contractului de prestiri servicii de proiectare nr. 119/17.03.2025
incheiat cu Virzan & Arhitectii S.R.L., in temeiul céiruia au fost prestate servicii pentru obtinerea
avizelor previzute in Certificatul de Urbanism nr. 146 din 11.02.2025, eliberat pentru Hala Noui.
Asociatii convin cd drepturile si obligatiile rezultate din Contractul de prestiri servicii de proiectare
nr. 119/17.03.2025 vor face obiectul cesiunii cétre Algorithm Constructii (ca reprezentant al Asocierii
in relatia cu proiectantul i prin derogare de la art. 5.7.), in conditiile ce vor fi stabilite de citre Parti,
ulterior Datei Semndrii, iar contravaloarea serviciilor de proiectare vor fi suportate de ciitre
Algorithm Constructii ca parte a contributiei sale la Asociere. Pirtile convin c¢i avizele si orice alte
documente obtinute sau in curs de eliberare, in baza Contractului de prestiri servicii de proiectare
nr. 119/17.03.2025, constituie aport in naturd din partea Administrare Active Sector 3 la Asociere,
daci vor putea fi utilizate ulterior in cadrul Proiectului.

4.7. In ipoteza in care nu va fi incheiat respectivul contract de inchiriere intr-un termen de 12
(douiisprezece) luni de la data ajungerii lucririlor la stadiul ,rosu”, Algorithm Constructii isi asumi
si garanteazd realizarea respectivelor lucrari pand la stadiul de spatiu multifunctional apt pentru
exploatare comerciald, sub conditia aprobarii finantirii de citre Consiliul Local Sector 3.

Articolul 5. - CONDUCEREA ASOCIERII — COMITETUL DE COORDONARE

5.1. Asocierea va fi condusi de un Comitet de Coordonare format din trei membri, un reprezentant
numit de Administrare Active, un reprezentant numit de Algorithm Constructii si un reprezentant
numit de comun acord de citre cei doi Asociati.

membru avind dreptul la un vot.
5.3. Sunt supuse aprobirii Comitetului de Coordonare:
» Bugetul initial al Proiectului, si, ulterior, orice depisire a acestuia;

»  Orice cheltuiald nebugetari care depiseste echivalentul a 10.000 Lei;

+ Solicitérile de alocare a aportului Asociatilor, formulate in functie de necesititile de finantare
ale Proiectului, pe baza stadiului de implementare si a documentelor justificative prezentate.

5.4. Comitetul de Coordonare valideazi rezultatul Procedurii Publice de inchiriere, aceasta fiind
initiatd si desfasuratd, in integralitate, de citre Algorithm Constructii. Totodati, Comisia de evaluare
formati in cadrul Procedurii Publice de Inchiriere va fi formatii doar din membri numiti de citre
Algorithm Constructii.

5.5. Algorithm Constructii va gestiona, in mod curent, Proiectul in baza obligatiilor stabilite prin
prezentul Contract, va elabora planul de marketing si conceptul comercial integrat HN-HALA
LAMINOR, va putea gestiona si modifica contractul de inchiriere al HN.

5.6. Comitetul de Coordonare se intruneste trimestrial sau ori de cite ori unul dintre Asociati solicita
convocarea, cu respectarea unui termen de convocare de minim 5 (cinei) zile luerdtoare, care va fi
comunicatd la adresele precizate la clauza 20.11 de mai jos.

5.7. Reprezentarea Asocierii in relatia cu tertii va fi asiguratd de Administrare Active Sector 3, in_~~

calitate de Lider al Asocierii, in limitele puterilor conferite prin prezentul Contract. Administrare
Active Sector 3 va informa Algorithm Construetii cu privire la orice angajament juridic aspyhat in
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numele Asocierii fati de terti, in termen de 3 (trei) zile lucritoare de la data incheierii acestuia, in
caz contrar urmand si suporte orice prejudiciu suferit de ciitre Algorithm Constructii.

5.8. Orice angajament juridic, de orice naturd, incheiat de Administrare Active Sector 3 in numele
Asocierii va fi prezentat, in prealabil, Comitetului de Coordonare pentru analizi si aprobare.

Articolul 6 — MANDATUL SPECIAL DE REPREZENTARE PENTRU ALGORITHM
CONSTRUCTII

6.1. Prin exceptie de la art. 5.7, cu titlu de aport la Asociere, Algorithm Constructii va putea incheia
contracte de proiectare de specialitate, contracte de consultanti si/sau management in numele
Asocierii pe care le va prezenta in prealabil, Comitetului de Coordonare pentru analizi si aprobare.

6.2 Prin prezentul Contract, Administrare Active Sector 3 acordi Algorithm Constructii un mandat
special de reprezentare a Asocierii, dupd cum urmeaza:

 infata diverselor autoritéti publice centrale si locale (Ministerul Culturii, Directia Judeteani
pentru Culturd, primarii, Inspectoratul de Stat in Constructii etc.) — pentru obtinerea
avizelor, autorizatiilor si realizarea formalititilor aferente Proiectului;

» s contracteze proiectanti, diriginti de santier, experti tehnici si alti prestatori de servicii
tehnice si de consultanti in cadrul Proiectului;

« sd contacteze potentiali chiriasi/operatori economici — in cadrul si in limitele Procedurii
Publice de Inchiriere;

« sd contacteze parteneri de marketing, agentii de publicitate si alte entiti{i implicate in
promovarea Proiectului.

6.3. Mandatul conferit Algorithm Constructii nu include urmatoarele acte, pentru care este necesari
aprobarea din partea Comitetului de Coordonare si Administrare Active Sector 3, exprimate in scris:

» rezilierea contractului de inchiriere cu clauzi de investitii cu operatorul/chiriasul HN;

EUR per tranzactie in afara bugetului aprobat;

» constituirea oricirei garantii sau sarcini asupra imobilului HN;

» orice act de dispozitie cu privire la imobilul HN.

g

6.4. Actele juridice incheiate de Algorithm Constructii cu depégirea limitelor manda
la clauza 6.3 sunt inopozabile Administrare Active Sector 3.

6.5. In toate documentele, corespondenta si comunicirile oficiale cu tertii, Algorithm Constructii va
preciza in mod expres calitatea sa de membru al Asocierii constituite prin prezentul Contract,
mentionind ambele Parti.

6.5. Mandatul special de reprezentare este conferit pe intreaga durati a prezentului Contract i
inceteazi de drept la incetarea Contractului din orice cauzi. ;
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6.6. Interdictii aplicabile Algorithm Constructii — Criterii de integritate si excludere in
Procedura Publici de Inchiriere:

6.6.1. Avand in vedere cd imobilul HN este situat in zona de protectie a unui monument istoric
cu vizibilitate publici ridicatd, cid Proiectul este integrat cu proiectul HALA LAMINOR si ci
reputatia ambilor Asociaii este direct influentati de identitatea si conduita
operatorului/chiriasului, Asociatii stabilesc de comun acord ci selectarea unui chirias/operator
economic cu profil de integritate adecvat reprezinti un criteriu obligatoriu si non-negociabil al
Procedurii Publice de Inchiriere, cu aceeasi important} precum criteriile financiare.

6.6.2. Algorithm Constructii are interdictia absoluti de a admite in procedura de selectie, de a
prezenta spre informare Comitetului de Coordonare incheierea contractului de inchiriere cu
orice candidat (persoani juridici sau persoand fizici autorizati) cu privire la care existd elemente
credibile care dovedesc sau indicd implicarea acestuia — ori a asociatilor/actionarilor sii
semnificativi, a reprezentantilor legali sau a persoanelor cu functii de conducere — in oricare
dintre situatiile previzute la art. 6.6.3. Nerespectarea acestei interdictii constituie culpi gravi si
atrage rispunderea Algorithm Constructii fati de Administrare Active Sector 3 pentru toate
prejudiciile rezultate.

6.6.3. Algorithm Constructii are atit dreptul, cat si obligatia de a exclude din procedura de
selectie orice candidat fatd de care existd elemente credibile privind:

+ condamniri penale definitive, in Roménia sau in striindtate, pentru infractiuni de coruptie,
dare sau luare de mit4, trafic de influentd, cumpérare de influent3, fals in inscrisuri, evaziune
fiscald, frauda, inseldciune, abuz in serviciu sau orice alti infractiune de naturd economico-
financiari;

» condamniri penale definitive pentru infractiuni de spilare a banilor sau finantarea
terorismului;

« condamniri penale definitive pentru participare la grupuri infractionale organizate, asociere
in vederea s#varsirii de infractiuni sau crime organizate;

 inscrierea pe listele de sanctiuni internationale ale Uniunii Europene, ale Organizatiei
Natiunilor Unite, ale Oficiului pentru Controlul Activelor Striine (OFAC) din SUA sau pe
orice altd listd de sanctiuni internationali recunoscuti;

» calitatea de persoand expusi politic (PEP), in cazul in care aceasta este corelatii cu investigatii
sau acuzatii publice de coruptie, chiar si in lipsa unei condamniri definitive, daci existi
elemente publice credibile;

» implicarea in scandaluri publice majore de coruptie sau de spilare a banilor, dovediti prin
hotérari judecitoresti definitive, rapoarte ale autorititilor de supraveghere financiard) sau
rapoarte ale organizatiilor internationale de integritate, chiar si in absenta unei condamniri
penale definitive in Romania;

« finregistreazi datorii la bugetul de stat.

6.6.4. Suplimentar, fati de motivele obligatorii de la clauza 6.6.3, Algorithm Constructii, prin
comisia de evaluare, poate exclude un candidat si pentru_ummitoarele motive, pe care le va
motiva in scris in raportul de evaluare: Q\OMA/V /7
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+ reputatie comerciald negativ demonstrabili pe piatd, concretizati in litigii r
parteneri comerciali, furnizori sau clienti, soldate cu pierderi pentru acestia din u

/
. . . . . . o ee L
administrare/operare de spafii comerciale sau multifunctionale, cu prejudicii dovedr

pentru proprietari;

» asocierea publicd sau notorie cu persoane condamnate pentru faptele previzute la clauza
6.6.3, in conditiile in care aceasta reprezinti un risc reputational credibil si documentabil
pentru Proiect;

e practicarea unor activititi comerciale incompatibile cu destinatia si imaginea unui
monument istoric reabilitat si cu conceptul Proiectului, astfel cum acesta este definit de
Masterplan;

« refuzul nejustificat de a furniza informatii/clarificiri solicitate in mod rezonabil de
Algorithm Constructii in cadrul Procedurii Publice de Inchiriere.

6.6.5. In cadrul Procedurii Publice de inchiriere, Algorithm Constructii, prin comisia de evaluare,
are obligatia de a efectua, pentru fiecare candidat in parte, cel putin urmétoarele verificiri
minime: (i) verificarea cazierului judiciar i fiscal al candidatului si al reprezentantilor legali ai
acestuia; (ii) verificarea in Buletinul Procedurilor de Insolventi si in evidentele ONRC privind
situatia juridicd a candidatului; (iif) verificarea pe listele de sanctiuni internationale mentionate
la clauza 6.6.3 pct. (iv); solicitarea unui certificat de atestare fiscala valabil; (iv) solicitarea de
referinfe privind experienta similard a operatorului sau a asociatilor/organelor de
conducere/expertilor in dezvoltarea si operarea unor proiecte similare.

6.6.6. Decizia de excludere a unui candidat pe motive obligatorii de integritate (clauza 6.6.3) sau
pentru motivele previzute la clauza 6.6.4, rezultatul evaluirii si desemnarea ofertantului
cigtigdtor se consemneazi de citre Comisia de evaluare in procese-verbale de evaluare si intr-un
raport final al procedurii de selectie.

6.6.7. Oricare dintre Asociati poate semnala, in orice etapa a procedurii de selectie (prin
intermediul comisiei de evaluare) sau pe durata contractului de inchiriere, informatii privind
implicarea unui candidat sau al chiriagului in activititi de natura celor previzute la clauzele 6.6.3
sau 6.6.4. Semnalarea se face in scris citre Algorithm Constructii, care are obligatia de a verifica
informatiile primite si de a informa Comitetul de Coordonare cu privire la concluziile verificirii
in termen de 10 (zece) zile lucritoare.

6.6.8. Contractul de inchiriere incheiat cu operatorul/chiriasul selectat va include in mod
obligatoriu: (i) o declaratie pe propria rispundere a chiriasului privind absenta situatiilor
previzute la clauzele 6.6.3. si 6.6.4. de mai sus la data semnirii contractului de inchiriere; (ii) o
clauzd de reziliere de drept, fira obligatia acordirii unui preaviz, in cazul in care se constati,
ulterior semndrii, cd chiriasul a furnizat declaratii false sau ci face obiectul unor condamnéri
definitive pentru faptele previzute la clauza 6.6.3; (iii) o clauza de notificare imediata a Asocierii
in cazul deschiderii oricirei investigatii penale vizind chiriasul sau persoanele cu functii de
conducere ale acestuia, pe durata contractului de inchiriere.

-~

6.6.9. Algorithm Constructii rispunde fati de Administrare Active Sector 3 pentru prejudiciile

cauzate prin admiterea in procedurd sau prin propunerea spre aprobare a unui __ot)érator

economic cu privire la care existau, la data selectiei, elemente cu caracter public caljgl,jl?tiﬁcau

excluderea in temeiul clauzei 6.6.3. de mai sus. / ’%};"
/A
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6.6.10. Criteriile de integritate previzute la prezentul articol se includ obligatoriu in
documentatia Procedurii Publice de Inchiriere si nu pot fi modificate sau inliturate fiir¥ acordul
scris al ambilor Asociati.

Articolul 7. —- PARTICIPAREA LA VENITURI SI PIERDERI

7.1. Cotele de participare ale Asociatilor la veniturile si pierderile Asocierii au fost stabilite tinind
cont de natura, valoarea si importanta aporturilor fiecirui Asociat, dupa cum urmeazi:
ACTIVE

Criteriu ADMINISTRARE

Aport patrimonial

Contributie

SECTOR 3 (85%)

Teren si Hala Noud in ruind (aflatd
in zona de protectie a unui
monument istoric) si executia
lucrdrilor aferente structurii de
rezistentd a Halei Noi (utilizind
forta de muncd proprie sau prin
subcontractanti selectati si
gestionafi de Administrare Active
Sector 3), i.e., costul materialelor de
constructie, manopera, costul
aferent utilajelor de constructie,
cheltuielile de transport - necesare
executiei  lucrarilor  aferente
structurii de rezistenti a Halei Noi,
care includ efectuarea lucrarilor de
demolare a HN si aducerea acesteia
la stadiu de ,rosu”

Suma de 60.000.000
(saizecimilioane RON), inclusiv
TVA, cu titlu de investitie, care va fi
pusd la dispozitia Asocierii potrivit
clauzei 4.3. de mai sus, urméand a fi
folosita in functie de necesititile de
finantare ale Proiectului si exclusiv
in scopul realizirii acestuia,
suportarea integraldi a tuturor
costurilor aferente avizelor
(inclusiv a avizelor necesare
specifice pentru imobilele aflate in
zonele de protectie a
monumentelor istorice (avizul
Ministerului ~ Culturii, avizul
Ministerului Cercetirii, Inovérii si
Digitalizarii, daci este cazul. ete.),
autorizatiilor, inclusiv a autorizatiei
de functionare ISU aferente Halei

RON

ALGORITHM CONSTRUCTII
(15%)

Know-how, forta de munci (dupd
caz), proiectare, executie lucriri
(dupd caz), coordonare proiect,
management, marketing, integrare
cu HALA LAMINOR elaborarea
procedurii de selectie oferte in
vederea finalizdrii si inchirierii
Halei Noi pentru selectarea
operatorului/chiriagului HN,
suportarea tuturor costurilor de
proiectare, inclusiv a celor aferente
revizuirii documentatiilor tehnice,
indiferent daci aceasta impune sau
nu reluarea ori parcurgerea unor
etape de avizare sau autorizare

Suportarea tuturor costurilor de
proiectare, inclusiv a celor aferente
revizuirii documentatiilor tehnice,
indiferent daci aceasta impune sau
nu reluarea ori parcurgerea unor
etape de avizare sau autorizare,de
management  al Proiectului,
costurilor de marketing, cele
aferente realizirii asistentei si
supervizirii elaborarii cértii tehnice
a constructiei, suportarea
costurilor cu elaborarea la nivel de
concept si redactarea procedurii de
selectie oferte in vederea finalizirii
si inchirierii Halei Noi etc., pentru
obtinerea avizelor si autorizatiilor
(inclusiv ISU), a studiilor tehnice
(daci este cazul), a expertizelor
tehnice (daci este cazul),/ a,

Ny
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Criteriu

Participare
venituri

Participare
pierderi

la

la

ADMINISTRARE
SECTOR 3 (85%)

ACTIVE

[ Noi, acreditirilor specifice (dacd
| este cazul), suma de 403.000 euro
(patrusutetreimii EURO) plus TVA,
care face parte din cei 60.000.000
RON, reprezentind o parte din
pretul Contractului de prestiri
servicii ~de  proiectare  nr.
119/17.03.2025 incheiat de
Administrare Active Sector 3 cu
Véarzan & Arhitectii S.R.L., in
temeiul cédruia au fost prestate deja
servicii pentru obtinerea avizelor
previzute 1n Certificatul de
Urbanism nr. 146 din 11.02.2025,
eliberat pentru Hala Noui si pentru
care au fost emise deja facturi, pana
la Data Semnirii, de citre Virzan &
Arhitectii S.R.L. si executia
lucrdrilor aferente structurii de
rezistentid a Halei Noi, care includ
efectuarea lucririlor de demolare a
HN si aducerea acesteia la stadiu de
srosu” (utilizind forta de munci
proprie sau prin subcontractanti
selectati si  gestionati de
Administrare Active Sector 3), i.e.,
costul materialelor de constructie,
manopera, costul aferent utilajelor
de constructie, cheltuielile de
transport - necesare executiei
lucrédrilor aferente structurii de
rezistenta a Halei Noi, care includ
efectuarea lucrarilor de demolare a
HN si aducerea acesteia la stadiu de
S~rosu”

85% din veniturile
Asocierii

nete ale

85% din pierderile Asocierii

12

ALGORITHM CONSTRUCTII
(15%)

acreditarilor (dacd este cazul) si
suma de 217.000 EURO
(doudsutesaptesprezecemii EURO)
plus TVA, reprezentind diferenta
din pretul Contractului de prestiri
servicii de  proiectare  nr.
119/17.03.2025 incheiat cu Virzan
& Arhitectii S.R.L.,, in temeiul
caruia au fost prestate servicii
pentru obtinerea avizelor previzute
in Certificatul de Urbanism nr. 146
din 11.02.2025, eliberat pentru
Hala Nou#

15% din veniturile nete ale Asocierii

15% din pierderile Asocierii

L



Criteriu ADMINISTRARE ACTIVE ALGORITHM CONSTRUCTII
SECTOR 3 (85%) (15%)

Rol operational Proprietar al Halei Noi si a Coordonator de proiect, gestionar
terenului aferent, antreprenor in al relatiei cu chiriasul, responsabil
ceea ce priveste cel putin executia marketing
lucrarilor de construire aferente
structurii de rezistentd a HN, care
includ efectuarea lucrdrilor de
demolare a HN si aducerea acesteia
la stadiu de ,rosu”

7.2. Motivarea cotelor de participare si modificarea acestora:

e Administrare Active Sector 3 contribuie cu aportul patrimonial cel mai substantial: (i)
imobilul HN (teren si constructie aflati in zona de protectie a unui monument istoric),
reprezentand o valoare de activ semnificativi; (ii) suma maximi de 60.000.000 RON
(saizecimilioane RON) si (iii) executia lucrarilor aferente structurii de rezistenti a Halei Noi
(utilizdind forta de muncd proprie sau prin subcontractanti selectati si gestionati de
Administrare Active Sector 3), i.e., costul materialelor de constructie, manoperi, costul
aferent utilajelor de constructie, cheltuielile de transport - necesare reabilitirii si
modernizarii HN, ce constituie ponderea majoritard a costurilor directe ale Proiectului.
Aceastd contributie justifici o cotd majoritard de 85%.

» Algorithm Constructii contribuie cu (i) suma de 270.000 EURO
(doudsutesaptesprezecemii EURO) plus TVA, reprezentind diferenta din pretul Contractului
de prestiri servicii de proiectare nr. 119/17.03.2025 incheiat cu Virzan & Arhitectii S.R.L.,
(ii) know-how specializat si critic — unic pe piatd prin prisma experientei dovedite cu Hala
Laminor —, (iii) coordonarea si managementul proiectului, (iv) elaborarea, redactarea si
derularea Procedurii Publice de Inchiriere, ce are ca scop finalizarea HN (aducerea de la
stadiul “rosu” la stadiul de utilizare comerciald) si exploatarea acesteia, (v) gestionarea
conceptului si a activitatilor marketing si integrarea conceptuali a celor doui proiecte, (vi)
suportarea tuturor costurilor de proiectare, inclusiv a celor aferente revizuirii
documentatiilor tehnice, indiferent dacé aceasta impune sau nu reluarea ori parcurgerea
unor etape de avizare sau autorizare. Desi aportul Algorithm Constructii nu este
preponderent financiar direct, valoarea sa strategici si operationald este esentiali pentru
succesul Proiectului si justificd o cotd de 15%.

7.3. Partile participi in comun la beneficiile si pierderile rezultate din prezenta Asociere,
proportional cu cotele stabilite la clauzele 7.1. si 7.2. de mai sus. Cu toate acestea, orice clauzi care
stabileste un nivel minim garantat de beneficii pentru una dintre Pirti este considerati nescrisi.

7.4. Repartizarea beneficiilor si pierderilor rezultate din operatiunile comerciale desfasurate in baza
prezentului Contract se va face trimestrial (sau, dupi caz, la un alt interval stabilit de comun acord
de citre Pirti), proportional cu cota de participare a fiecdrei Parti, pe baza unui raport financiar
intocmit de Administrare Active Sector 3 si aprobat de Comitetul de Coordonare. Plata cotelor de
participare se efectueazi in termen de 15 (cincisprezece) zile de la aprobarea raportului.
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7.5. Pierderile Asocierii se suportd de Asociati in cotele previizute la clauza 7.1. din prezentul
Contract. Niciun Asociat nu poate fi obligat sa suporte pierderi care depasesc valoarea aportului sau.

7.6. Pirtile convin ca Liderul de Asociere si fie desemnat cu atributii depline in ceea ce priveste
emiterea si Incasarea facturilor aferente contractelor asumate in contul Asocierii, acesta avand
obligatia achitérii TVA-ului aferent contractelor incheiate.

7.7. in situatia in care, in urma intocmirii devizului estimativ, a Raportului de Evaluare si oricirui alt
document relevant sau cazul in care intervin situatii obiective din care rezulti ci respectivele cote de
participare stabilite prin prezentul Contract nu mai reflecti in mod corespunzitor contributiile
acestora, Pirtile vor conveni modificarea cotelor de participare, exclusiv cu aprobarea prealabili a
Consiliului Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, exprimati in conditiile legii. Modificarea
va produce efecte numai dupa incheierea unui act aditional la prezentul Contract.

Articolul 8. RENEGOCIEREA CONTRACTULUI

8.1. In situatia in care, pe durata executirii prezentului Contract, intervin modificiri semnificative
ale circumstanielor existente la data incheierii acestuia, apar elemente noi ori imprejuriri
exceptionale care afecteaza in mod substantial echilibrul contractual sau posibilitatea realizirii
scopului Asocierii, Pirtile se obligi sd initieze si sd desfisoare, cu buni-credinti, negocieri in vederea
adaptirii corespunzitoare a prevederilor contractuale.

8.2. In sensul clauzei 8.1., pot constitui motive de renegociere, firi a se limita la acestea, aparitia
unor cheltuieli exceptionale, modificarea semnificativd a costurilor de realizare a Proiectului,
imposibilitatea valorificarii ori pierderea/ disparitia Halei Noi care face obiectul Asocierii, precum si
orice alte Tmprejuriri obiective care influenteazi in mod semnificativ executarea prezentului
Contract.

8.3. In cazul in care, in urma renegocierii clauzelor, Pirtile convin modificarea prezentului Contract,
aceasta se va realiza prin act aditional, cu respectarea conditiilor previzute de lege si, dupi.eagze
aprobarea prealabild a Consiliului Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti. ?\O 4

N

Articolul 9. — REABILITAREA HALEI NOI — OBLIGATII SPECIFICE

. . e . A . I3 . ~ Y
autorizatiei de construire n termen de 10 (zece) de la data obtinerii tuturor avizelor necesare in 2
scop.

9.2. Lucririle vor fi executate de cétre Administrare Active Sector 3, iar managementul derulérii
proiectului se va realiza de cétre Algorithm Constructii, cu respectarea strictd a urmitoarelor:

+ proiectului tehnic in vederea realizirii lucrdrilor de reabilitate si modernizare, ce urmeazi si
fie elaborat;

» cerintelor impuse de legislatia privind protectia monumentelor istorice (Legea nr. 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice);

« avizelor/ aprobérilor/ autorizatiilor pentru derularea Proiectului;

+ legislatiei in constructii si a Normelor tehnice in constructii aplicabile.
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9.4. In cazul lucriirilor efectuate de ciitre Administrare Active Sector 3, aceasta din urma va
achizitiona direct materialele de constructie.

9.5. In cadrul activititii de management al Proiectului, Algorithm Constructii va tine evidenta
lucririlor executate, utilajelor folosite si materialelor utilizate intr-un registru, pe baza informatiilor
puse la dispozitie de citre Administrare Active Sector 3, pe care il va pune la dispozitia Comitetului
de Coordonare, trimestrial sau ori de céte ori i se solicitd acest lucru de citre Comitetul de
Coordonare.

9.6. Receptia lucririlor se va efectua de o comisie formata din reprezentantii ambilor Pirti si, dupi
caz, din reprezentantii autorititilor competente, in conformitate cu legislatia in vigoare.

9.7. Administrare Active Sector 3 are obligatia de a asigura finalizarea Proiectului in termen de 3 ani
de la Data Semnarii, urménd ca orice intirziere si fie adusi la cunostinta Algorithm Constructii
imediat.

Articolul 10. — FINALIZAREA SI EXPLOATAREA HN PRIN PROCEDURA DE
iINCHIRIERE

10.1. Ulterior finalizirii lucririlor la stadiul "rosu” privind HN sau in paralel cu realizarea lucririlor
(nu mai tirziu de 3 ani de la Data Semnirii), Algorithm Constructii va concepe si va derula o
Proceduri Public de Inchiriere pentru selectarea unui operator economic/chirias care s3 finalizeze
si sd administreze HN.

10.2. Procedura Publici de inchiriere va respecta urmiitoarele principiile:

« transparentei - publicarea documentatiei de atribuire potrivit legislatiei
momentul respectiv;

« concurentei loiale — accesul egal al potentialilor ofertanti;

+ avantajul economic maxim pentru Asociere. o
Q ‘:CUREsT\
10.3. La fel, criteriul principal de selectie este reprezentat de avantajul economic maxfripe
Asociere, determinat in baza chiriei oferite, coroborate cu capacitatea financiari a ofertantului,
valoarea investitiilor ofertate si experienta operatorului economic. Contractul de inchiriere va fi
semnat de ciitre ambii Asociati, pe baza rezultatelor Procedurii Publice de Inchiriere derulate de citre
Algorithm Constructii. Algorithm Constructii este membrul desemnat al Asocierii si gestioneze
relatia operationald cu chiriasul pe durata Contractului, in numele si pe seama Asocierii.

10.4. Chiria minim3 acceptabild va fi stabilitd de Comitetul de Coordonare, pe baza unui studiu de
piatd elaborat de Algorithm Constructii, inainte de demararea Procedurii Publice de Inchiriere
pentru inchirierea Halei Noi.

Articolul 11. - INTEGRAREA CONCEPTUALA CU PROIECTUL HALA LAMINOR

11.1. Algorithm Constructii are obligatia de a concepe si implementa un concept urban si comercial
unitar pentru HN in concordantd cu masterplanul pentru HALA LAMINOR (Anexa nr. 2), in
termenul de 190 (osutinoudzeci) de zile de la Data Semnirii, aceastd obligatie a Algorithm
Constructii fiind considerati esentiald de citre Parti. 4

11.2. Conceptul previzut la clauza 11.1. de mai sus va urmari cele de mai jos:
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» complementaritatea funcfiunilor (social, administrativ, comercial) intre HN si HALA
LAMINOR, pentru a evita suprapunerea si ofertelor;

» maximizarea traficului de vizitatori/utilizatori ai ansamblului HN-HALA LAMINOR;
« un brand si o identitate vizuald comund sau compatibild pentru cele doui proiecte.

11.2. Know-how-ul si experienta dobéndite de Algorithm Constructii in cadrul proiectului HALA
LAMINOR vor fi puse la dispozitia Asocierii cu titlu gratuit, ca parte a aportului acestuia descris la
clauza 4.1.

Articolul 12. — DURATA CONTRACTULUI

12.1. Prezentul Contract intri in vigoare la Data Semnirii de citre ambele Pirti si se incheie pe o
durati initiala de 35 (treizecisicinci) ani de la data receptiei la terminarea lucrarilor de reabilitare a
HN, dar care nu poate fi mai mica decit durata contractului de inchiriere cu clauzi de investitii
pentru HN. n cazul in care in urma analizelor si estimirilor investitiilor necesare din partea
chiriagului pentru HN rezultd ci durata contractului de inchiriere trebuie si fie mai mare de 35 de
ani, atunci partile vor incheia un act aditional la prezentul contract pentru a-i prelungi durata in mod
corespunzator.

12.2. Contractul se poate prelungi prin acordul scris al ambilor Asociati, cu minimum 6 luni inainte
de expirarea duratei initiale stabilite la clauza 12.1 de mai sus sau a oricérei prelungiri.

12.3. Perioada de executie a lucrérilor de modernizare si reabilitare incluse in Proiect este estimati
la 24 (douizecisipatru) luni de la data emiterii autorizatiei de construire, cu posibilitatea prelungirii
acesteia, In functie de situatiile/ circumstantele de ordin tehnic ce pot apirea.

Articolul 13. - DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

13.1. Administrare Active Sector 3, desemnat ca reprezentant al Asocierii are,
urmitoarele drepturi:

a. S primeascd beneficiile rezultate in urma Asocierii;
b. Sa reprezinte Asocierea in relatiile cu tertii;

c. Si efectueze toate lucrdrile de contabilitate, financiare si casierie in legiturd cu A Ea,
conform normelor legale incidente;

d. Si negocieze cu antreprenorii, constructorii, inginerii, subcontractantii si furnizorii de
servicii si si incheie cu acestia orice fel de contracte, conventii sau angajamente pentru
realizarea lucririlor de reabilitare si modernizare a Halei Noi;

e. Si incheie In nume propriu, dar in contul Asocierii, toate contractele necesare realizirii
lucririlor de reabilitare si modernizare a Halei Noi;

f. Sa reprezinte Asocierea in verificirile efectuate de autorititile statului, precum si in
formularea de obiectiuni, contestatii, plangeri si actiuni in justitie privind actele de control,
inclusiv incheierea procesului-verbal de receptie la terminarea lucrarilor si sohc1tarea 4
certificatului de atestare a edificérii constructiei Halei Noi; / 4

g. Orice alte drepturi care i revin potrivit prezentului Contract.
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13.2. Administrare Active Sector 3 are urmiitoarele obligatii:

@

(ii)

(iii)

@iv)

)

constructie aferente lucrarilor executate si si coordoneze negocierile cu antreprenorii,
constructorii, inginerii, expertii, proiectantii, consultantii, subcontractantii si furnizorii
de servicii;

Sa achite impozitele gi taxele aferente dreptului de proprietate asupra Halei Noi pani la
finalizarea Proiectului;

Sa nu instriineze, sd nu greveze, si nu dispuni si sd nu modifice regimul juridic al Halei
Noi sau al vreunei cote-pérti din dreptul de proprietate pe toatid durata Contractului,
inclusiv sd nu constituie drepturi sau sarcini asupra HN (inchiriere -alta decét cea
stabilitd prin Procedura Publici de Inchiriere- comodat, uzufruct, ipoteci sau alte
garantii);

S& supravegheze permanent si continuu toate operatiunile si lucririle legate de
reabilitarea si modernizarea Halei Noi si finalizarea Proiectului;

Sa achite contractele incheiate numele in Asocierii din sumele virsate sau care urmeazi
sd fie virsate ca aport de Asociati;

13.3. Algorithm Constructii, in calitate de membru al Asocierii are, in principal, urmitoarele

obligatii:

@)

(i)
(iif)
@iv)
W)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

Sa solicite si sd obtind in numele Administrare Active Sector 3 certificatele, acordurile,
avizele si autorizatiile necesare edificdrii Halei Noi, inclusiv autorizatia de construire
pentru realizarea lucrdrilor autorizatia de functionare ISU, precum si prelungirea
acestora, modificarea temei sau reautorizarea proiectului, bransarea la retelele de
utilitati publice si la drumul public;

S& asigure proiectarea lucrarilor de reabilitare si modernizare a Halei Noi
Sd stabileascd etapele de executare a lucrarilor
Sa asigure asistent si supervizare pentru elaborarea cirtii tehnice a constructiei;

Sé& coordoneze direct desfasurarea proiectului de executie a lucririlor de reabilitare si
modernizare a Halei Noi;

S& supravegheze permanent si continuu toate operatiunile si lucririle legate de
reabilitarea si modernizarea Halei Noi si finalizarea Proiectului;

Sa rispundi pentru toate actiunile si inactiunile sale ce decurg din obiectul prezentului
Contract;

Si achite contractele incheiate numele in Asocierii din sumele virsate sau care urmeazi
si fie viirsate ca aport de Asociati;

Sd intreprindd demersurile necesare pentru intocmirea documentatiei cadastrale si
intabularea drepturilor reale asupra terenului si constructiei Halei Noi;

Sé sprijine Administrare Active Sector 3 in verificirile efectuate de autorititile stattilui,
precum si in formularea de obiectiuni, contestatii, plangeri si actiuni in justitie.npriv'
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actele de control, inclusiv incheierea procesului-verbal de receptie la terminarea
lucrarilor si solicitarea certificatului de atestare a edificérii constructiei Halei Noi;

(xi)  S& nu constituie garantii sau sarcini asupra imobilului HN;
(xii)  Orice ce alte obligatii care ii revin potrivit prezentului Contract.

13.3. Algorithm Constructii are urmétoarele drepturi:

[V

a. Dreptul de a solicita si de a primi toate lamuririle necesare cu privire la contractele de
si la desfasurarea Proiectului; ?‘O

b. Dreptul de a solicita si de a incasa beneficiile rezultate in urma Asocierii;
c. Orice alte drepturi care 1i revin potrivit prezentului Contract.
Articolul 14. —- CONFIDENTIALITATE

14.1. Pirtile se obligd si pédstreze confidentialitatea tuturor informatiilor referitoare la Asociere, la
Proiect, la situatia financiara a Asocierii si a fiecdrei Pirti in parte, pe durata Contractului si timp de
3 ani dup4 incetarea acestuia.

14.2. Sunt exceptate de la obligatia de confidentialitate informatiile care: (i) au devenit publice firi
culpa vreunei dintre Parti; (ii) sunt divulgate la solicitarea autorititilor competente; (iii) sunt
necesare pentru executarea Contractului.

Articolul 15. - PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

15.1. Partile agreeazi cd vor prelucra toate datele cu caracter personal colectate in vederea executirii
prezentului Contract in conformitate cu Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului European si
al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46/CE, precum si cu orice alte acte normative aplicabile in domeniul protectiei datelor cu caracter
personal.

Pirtile, in calitate de operatori independenti de date, au in special urméitoarele obligatii:

a. sa utilizeze datele cu caracter personal puse la dispozitie in temeiul Contractului numai in
scopul executirii si deruldrii Contractului si cu respectarea celorlalte obligatii stabilite in
legislatia privind protectia datelor;

b. sdrespecte toate si oricare acte normative in vigoare in domeniul protectiei datelor cu privire
la operatiunile de prelucrare de date cu caracter personal desfisurate in baza Contractului;

c. sdindeplineasci in mod adecvat si complet toate obligatiile de informare a persoanelor vizate
cu privire la prelucririle proprii de date cu caracter personal, in scopul deruldrii
Contractului;

d. in masura in care va fi necesar, isi vor acorda asistentd reciproci in cazul in care (i) o
persoani vizatd doreste si-si exercite dreptul de acces, rectificare, stergere (unde e legal
posibil), opozitie, restrictionare a prelucrarii, sau la portabilitatea prelucririi, (ii) una dintre
Pérti primeste solicitiri din partea unei autorititi de supraveghere a protectiei datelor cu
caracter personal sau a oricarei autorititi publice cu privire la prelucririle de date cu c(fny}tpr
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personal in derularea acestui Contract, si (iii) pentru demonstrarea indeplinirii obligatiilor
legale privind prelucrarea datelor cu caracter personal;

e. fiecare Parte va adopta si implementa misuri de securitate si tehnice si organizatorice
adecvate pentru a pistra securitatea prelucrdrilor de date cu caracter personal ale
persoanelor vizate care sunt angajati sau beneficiari ori parteneri ai celeilalte Parti;

15.2. Fard a aduce atingere oricérei alte despigubiri la care oricare dintre Pirti ar fi indreptitita
potrivit Contractului, fiecare Parte va despagubi cealaltd Parte (si pe fiecare dintre responsabilii,
angajatii si reprezentantii acesteia) pentru oricare si toate prejudiciile rezultate din sau in legituri
cu orice nerespectare de citre o Parte a dispozitiilor Contractului si ale prevederilor legale privind
protectia datelor, inclusiv dar firi a se limita la prejudiciul suferit ca urmare a plitii de ciitre una
dintre Pirti a unei amenzi contraventionale sau a uneia sau mai multor despigubiri, uneia sau mai
multor persoane vizate ca urmare a conduitei culpabile a celeilalte Parti.

Articolul 16. — INCETAREA CONTRACTULUI
16.1. Prezentul Contract inceteazi in urmaitoarele situatii:

« laexpirarea duratei, dacd nu se prelungeste Contractul;

« prin acordul scris al ambilor Asociati;

» prinreziliere unilaterald, pentru culpa gravi a celeilalte Parti, cu respectarea unui preaviz de
90 (noudzeci) de zile si transmiterea unei notificiri prealabile, respectiv cu respectarea
clauzei 16.5 de mai jos;

» prin denuntare unilaterald, cu respectarea unui preaviz de 90 (nouizeci) de zile si
transmiterea unei notificéri prealabile;

« 1in caz de fortd majora, astfel cum este definitivi la clauza 17.1. de mai jos;

16.2. Daci, din motive obiective, Algorithm Constructii nu poate respecta termenul de 190 de zile
previizut la clauza 11.1 de mai sus, Partile vor stabili un termen suplimentar de finalizare a
conceptului urban si comercial unitar. In situatia in care Algorithm Constructii nu isi execut# in mod
culpabil obligatia in termenul stabilit potrivit prezentei clauze, potrivit intelegerii Partilor, Algorithm
Constructii va datora penalititi de intarziere in cuantum de 1.000 lei pe zi de intérziere citre
Administrare Active Sector 3. fn mod suplimentar, daci Algorithm Constructii nu respect obligatia
previzutd la clauza 11.1 de mai sus, intr-un termen maxim de 36 luni de la Data Semnirii,
Administrare Active Sector 3 va avea si dreptul (dar nu obligatia) de a rezilia unilateral prezentul
Contract, prin transmiterea unei notificiri prealabile si acordarea unui termen suplimentar de
remediere de 45 (patruzecisicinci) de zile. In situatia in care Algorithm Constructii nu isi executi
obligatia nici in termenul de remediere acordat, Contractul se va considera reziliat de plin drept la
expirarea acestui termen, fird a mai fi necesard punerea in intirziere, interventia instantei de
judecatd sau indeplinirea oricidrei alte formalitati. Rezilierea nu aduce atingere dreptului
Administrare Active Sector 3 de a solicita repararea integrald a prejudiciului cauzat pri}r’__l.- '

neexecutarea obligatiilor contractuale. y4
/
16.3. La incetarea Contractului, Pirtile vor efectua o lichidare a Asocierii care va cuprinde: /-' /7
4 f;,{ \_:4
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(i) veniturile neincasate si cheltuielile neacoperite se vor regulariza conform cotelor de
participare;

(ii) dacd va fi cazul, contractul de inchiriere, in derulare, va fi preluat de Administrare Active
Sector 3.

16.4. Pirtile vor raspunde, in mod individual, proportional cu cota de participare in cadrul asocierii,
fatd de obligatiile asumate prin contractele incheiate cu tertii in contul Asocierii.

16.5. La incetarea prezentului contract, Administrare Active Sector 3 redobindeste deplina libertate
de exploatare a HN, cu obligatia de a prelua si a mentine in vigoare contractul de inchiriere atribuit
prin Procedura Publici de Inchiriere.

16.6. In cazul de reziliere unilaterali a prezentului Contract, ca urmare a neexecutirii uneia dintre
obligatiile contractuale de ciitre una din Parti, cea care doreste rezilierea Contractului va transmite
celeilalte Pirti o notificare scrisd, prin care va acorda un termen de 9o de zile pentru remediere. in
cazul in care nu este respectat termenul de 9o de zile, Partea va avea posibilitatea de a transmite
notificarea de reziliere a Contractului, potrivit clauzei 16.1. de mai sus.

16.7. In cazul in care prezentul Contract inceteazi, efectele incetiirii vor fi cele previzute de legea
aplicabild, fird a aduce atingere dreptului oricireia dintre Parti de a solicita despdgubiri conform
legii sau prezentului Contract.

16.8. In cazul in care Administrare Active Sector 3 instriineazi, sub orice form#, imobilul HN oricAnd
inainte de incheierea contractului de inchiriere prin Procedura Publici de Inchiriere, Administrare
Active Sector 3 se obligd si transfere drepturile si obligatiile din prezentul Contract ciitre noul
proprietar prin actul de instriinare, aceasta fiind o conditie esentiald pentru transferul dreptului de
proprietate. In cazul in care Administrare Active Sector 3 nu transferi drepturile si obligatiile din
prezentul Contract citre noul proprietar prin actul de instriinare, Administrare Active Sector 3 se
obligi si despigubeasci Algorithm Constructii pentru penalititile sau despigubirile efective (cu titlu
de prejudiciu direct efectiv suportat) pe care le va datora citre terti ca urmare a nepreludrii
prezentului de Contract ciitre noul proprietar.

16.9 In cazul in care Administrare Active Sector 3 instriineaz3, sub orice form#, imobilul HN oricind
dupi incheierea contractului de inchiriere prin Procedura Public# de inchiriere, Administrare Active
Sector 3 se obligd s& transfere drepturile i obligatiile din prezentul Contract si din contractul de
inchiriere cétre noul proprietar prin actul de instriinare, aceasta fiind o conditie esentiali pentru
transferul dreptului de proprietate. In cazul in care Administrare Active Sector 3 nu transferi
drepturile si obligatiile din prezentul Contract si din contractul de inchiriere citre noul proprietar
prin actul de instrdinare, Administrare Active Sector 3 se obligd si despigubeasci Algorlthm
Constructu pentru penahtatlle sau despégubirile efective pe care le va datora citre tertl si

contractului de inchiriere de citre noul proprietar.

Articolul 17. - RASPUNDEREA PARTILOR

17.1. Fiecare Parte rdspunde fatd de terti pentru obligatiile asumate in nume propriu in [egatrrs
Asocierea. Niciun Asociat nu poate angaja rdspunderea celuilalt fatd de terti fird acordul expres al

acestuia. _ E /
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17.2. Fatd de celdlalt Asociat, fiecare Parte rdspunde pentru neexecutarea sau executarea
necorespunzitoare a obligatiilor asumate prin prezentul Contract, conform dreptului comun, pentru
prejudiciile directe, efective si dovedite.

17.3. In caz de neexecutare, la termenele stabilite, a oricirei obligatii contractuale, partea indreptititi
va putea solicita, pe langi rezilierea Contractului, daune-interese, pentru prejudiciile directe (cele
indirecte fiind excluse in mod expres) si efectiv (dovedit) suferite.

Articolul 18. - FORTA MAJORA

18.1. In sensul prezentului Contract, ,Forta Majord” va insemna orice imprejurare externi,
imprevizibila, absolut invincibild si inevitabild, precum si cauzele unor astfel de imprejuriri, care
determina in mod obiectiv imposibilitatea oricirei Pirti si continue obligatiile sale contractuale.
Asemenea imprejurdri includ, dar nu se limiteazd la: fenomene naturale, revolutii, rizboi,
nationaliziri, confisciri, embargo, stare pandemica etc.

18.2. In cazul aparitiei unei situatii de Fortd Majori, niciuna dintre Pirti nu va fi considerati
responsabild pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor sale
contractuale asumate prin Asociere, cu conditia ca respectiva Parte si fi incercat si remedieze
consecintele unei astfel de situatii.

18.3. Partea care invocd Forta Majora trebuie si notifice celeilalte Pirti aparitia situatiei de Forta
Majora in termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la producerea acesteia.

Articolul 19. —- SOLUTIONAREA LITIGIILOR

19.1. Asociatii vor depune toate eforturile pentru solutionarea pe cale amiabild a oricirui litigiu
decurgéand din sau in legétura cu prezentul Contract.

19.2. Orice litigiu care decurge din sau in legituri cu interpretarea sau executarea prezentul Contract,
inclusiv orice litigiu cu privire la existenta, validitatea, incélcarea sau incetarea acestuia, va fi pe cét
posibil solutionat amiabil de cétre Parti. Orice litigiu, care nu poate fi solutionat pe cale amiabild in
termen de 30 (treizeci) de zile calendaristice din momentul notificirii de citre o Parte celeilalte, va
fi solutionat de citre instantele de judecata competente.

Articolul 20. — DISPOZITII FINALE

201. Sediul Asocierii este desemnat de comun acord al Pirtilor ca fiind sediul Liderului Asocierii
Administrare Active Sector 3, respectiv Bucuresti, str. Calea Vitan nr. 242, et. 1, sector 3.

20.2. In conformitate cu prevederile art. 125 alin. (2) lit. f) din C.fisc., Liderul Asocierii se obligi ca,
in termen de 30 (treizeci) de zile de la data semnarii prezentului Contract, si inregistreze Contractul
la organul fiscal competent.

20.3. Partile convin si se sustind ori de cate ori va fi nevoie pe tot parcursul realizirii lucririlor
asumate prin contractele incheiate in contul Asocierii, acorddndu-si sprijin de naturd tehnici,
manageriald si/sau logistici ori de céte ori situatia o va cere.

20.4. Nici una dintre Pirti nu este indreptititd si vandd, si cesioneze sau in orice alti modalitate sa
greveze sau sd transmitd cota sa sau parte din aceasta altfel decit prin efectul legii si prin gb’;inerea

consimtdmantului scris prealabil al celeilalte Parti. / WCor
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20.5. Prezentul Contract se completeazi in ceea ce priveste termenele si conditiile de executare a
lucrarilor sau, dupa caz, de prestare a serviciilor, cu prevederile contractuale ce vor fi incheiate de
Asociere cu tertii contractati.

20.6. Prezentul Contract impreund cu toate aspectele si toate efectele ce decurg din sau in legituri
cu acestea sunt guvernate de legea roméani.

20.7. Prezentul Contract are for{a obligatorie intre Pir{i si, sub rezerva unor dispozitii contrare
exprese incluse In acesta, nu va putea fi modificat sau, dupi caz, completat decit prin acordul expres
al Partilor, exprimat prin act aditional la Contract, incheiat in forma scrisa.

20.8. Nicio renuntare la sau modificare a drepturilor si obligatiilor previzute de prezentul Contract
nu va fi operanti decét in cazul in care ele s-au realizat prin declaratia scrisa si expresa a Pirtilor,
care si indice iIn mod precis drepturile sau obligatiile la care se renunti sau sunt, dupi caz,
modificate.

20.9. Prezentul Contract contine intreaga intelegere a Partilor cu privire la obiectul siu, inlocuind
toate Intelegerile si negocierile anterioare cu privire la obiectul sdu si toate acordurile, promisiunile,
conventiile, intelegerile, comunicirile, garantiile anterioare, chiar daci sunt verbale sau scrise, date
de citre orice reprezentant de jure sau de facto, administrator, director, angajat al uneia dintre Pirti.

20.10. In cazul in care oricare dintre dispozitiile prezentului Contract este sau devine ulterior
nelegald, nevalida sau inaplicabili in temeiul legii aplicabile, legalitatea, validitatea si aplicabilitatea
celorlalte dispozitii ale prezentului Contract nu vor fi afectate sau prejudiciate de aceasta. Partile vor
depune toate eforturile pentru a adopta si implementa acele amendamente considerate necesare in
scopul de a genera acelasi efect juridic cu cel avut in vedere la Data Semnirii prezentului Contract.

20.11. Toate notificirile si comunicirile adresate oricéreia dintre Parti vor fi ficute in scris in limba
romand si vor fi: (i) livrate personal, (ii) transmise prin e-mail, (iii) transmise prin scrisoare
recomandatd sau (iv) trimise prin curier, la adresele specificate mai jos sau la alti adresi indicati in
prealabil in conformitate cu prevederile prezentei Clauze:

ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3: ALGORITHM CONSTRUCTII:

[e] [e]

Adresa: Bucuresti, str. Calea Vitan nr. 242, Adresi: Bucuresti, Bd-ul. Basarabia s
et. 1, Sector 3 sector 3

Persoand de contact: (*) Persoani de contact: (*)

E-mail: (*) E-mail: (*)

20.12. Notificdrile vor fi considerate primite de citre Partea céreia ii se adreseazi: (i) in ziua livririi,
in cazul in care notificarea a fost livratd personal sau prin curier sau (ii) in prima zi lucritoare
ulterioare zilei in care s-a primit e-mail-ul, atunci cind s-a optat pentru aceasti modalitaté de
transmitere a corespondentei sau (iii) la semnarea confirmirii de primire, pentru transmis_i-ﬂe prin
posti cu scrisoare recomandati cu confirmare de primire. ™ p7a
/ _V/
\b
-
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20.13. Bugetul estimat al proiectului, conceptul comercial integrat HN-HALA LAMINOR, precum si
orice alte detalii ale Proiectului se vor constitui ca anexe la prezentul Contract, pe mésura elaborarii
lor.

Prezentul Contract a fost redactat si semnat in 2 (dou#) exemplare originale, cate unul pentru fiecare
Asociat,

LISTA ANEXELOR:
Anexa nr. 1 — Extras de carte funciard pentru informare nr. (*) din data de (*);
Anexa nr. 2 - Masterplan Hala Laminor;

Anexa nr. 3 - Raport de Evaluare.

SEMNATURILE ASOCIATILOR

ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 ALGORITHM CONSTRUCTIL S 3 S.R.L.
S.R.L.

Bogdan Alexandru Mihnea Chivu _—
Radu Alin Panait P
Calitatea: Presedinte al Consiliului de ) . .
Administratie Calitatea: Presedinte al Consiliului de
Administratie j
Data: (*) rr\
Data: (*) / U
Semnitura: Lo <
Semnétura: [~
Stampila:
Stampila:
1 CONTRASEMNAT PENTRU
\ PRESEDINT GALITATE [
l SECREVAR GENERAL
| CORHANA DUARDMARMN]
| Data
CONFO ] S P.
28602026 "

MlﬁAELA ANGHEL
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pr Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI Nr.cerere | 58722

g Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 3 Ziua ] 20
' F | Luna | 05
- Anul 2026
EX-I-RAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
s nameah PENTRU INFORMARE Iilli‘éi“
PLERIETYATE $MOBEIARS
Carte Funciara Nr. 250668 Bucuresti Sectorul 3 Immﬂlm III Hﬂmﬂl

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 3, Loc. Bucuresti Sectorul 3, Bdul BASARABIA, Nr.
Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt topografic

Al 250668 15.215 Teren imprejmuit;
LOT 1- Imobil imprejmuit partial cu gard de plasa pe latura nordica si estica si

delimitat partial de constructii pe latura nord- vestica; limita conventionald in

Suprafata* (mp) Observatli / Referinte

rest.
Constructii
Nr cadastral mn
Ct | nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

All 250668-C1 Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul [Nr. niveluri:1; S, construita la sol:8973.2 mp; C102-CiE, P,
3, Loc. Bucuresti Sectorul 3, Bdul  |Suprafata construita desfasurata =8973.2mp
BASARABIA, Nr, 256 DEPOZIT LAMINATE

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte
22733 / 02/03/2026
Act_NotariaI nr. 261, din 27/02/2026 emis de Nica Sanda;

Se infiinteaza cartea funciara 250668 a imobilului cu numarul Al

cadastral 250668 / UAT Bucuresti Sectorul 3, rezultat din
dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 214488 inscris in
cartea funciara 214488; - -
Act Notarial nr. 01, din 18/09/2023 emis de Chelaru Ana Luisa; Act Notarial nr. 398, din 18/09/2023 emis de
Chelaru Ana Luisa;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 SRL,
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 214488/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 88237 din
] 20/09/2023;
Act Administrativ. nr. 425, din 10/10/2022 emis de PRIMARIA SECTORULUI 3 BUCURESTI; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. 177_documentatie, din 14/11/2024 emis de SC GEOMATICS INTEGRATED SERVICES
SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Cerere_completare, din 22/11/2024 emis de SC GEOMATICS
INTEGRATED SERVICES SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. memoriu_completare, din 22/11/2024 emis de
SC GEOMATICS INTEGRATED SERVICES SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. completare PAD, din
22/11/2024 emis de SC GEOMATICS INTEGRATED SERVICES SRL; Act Administrativ nr. 114649, din
21/10/2024 emis de OCPI BUCURESTI; Act Notarial nr. 3305, din 11/12/2013 emis de NP MARINA SERGIU-
SORIN; Act Notarial nr. 1, din 16/10/2024 emis de NP NEDELCU CRISAN TRAIAN; Act Notarial nr. 2, din
16/10/2024 emis de NP NEDELCU CRISAN TRAIAN; Act Administrativ nr. 1206021, din 26/11/2024 emis de
OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI; Inscris Sub Semnatura Privata nr. cerere completare CF,
din 28/11/2024 emis de SC GEOMATICS INTEGRATED SERVICES SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 3180,
din 15/02/2023 emis de ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. CUI, din
28/11/2024 emis de SC GEOMATICS INTEGRATED SERVICES SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 374, din
02/02/2023 emis de ALGORITHM CONSTRUCTH S3 SRL; Act Administrativ nr. 1, din 05/09/2024 emis de
PRIMARIA SECTORULUI 3 BUCURESTI; Act Administrativ nr. 671222, din 12/11/2024 emis de DITL SECTOR 3;
Inscris Sub Semnatura Privata nr. REFERINTA 8523817, din 13/09/2023 emis de ADMINISTRARE ACTIVE
SECTOR 3; Act Administrativ nr. 88237, din 20/09/2023 emis de OCPlI BUCURESTI SECTOR 3; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. PLAN confirmat AAS3, din 13/11/2024 emis de ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3;
Inscris Sub Semnatura Privata nr. PAD, din 14/11/2024 emis de SC GEOMATICS INTEGRATED SERVICES SRL;
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 120798, din 05/11/2024 emis de OCPI BUCURESTI SECTOR 3;
B3 Se noteaza actualizarea informatiilor tehnice, respectiv evidentierea Al, Al.l
geometriei constructiilor C102 si €106 n sistemul informatic eTerra

Bl
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Carte Funciard Nr. 250668 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
‘ OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 214488/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 125718 din
14/11/2024;

Act Administrativ. nr. 425, din 10/10/2022 emis de PRIMARIA SECTORULUI 3 BUCURESTI; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. 177_documentatie, din 14/11/2024 emis de SC GEOMATICS INTEGRATED SERVICES
SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Cerere_completare, din 22/11/2024 emis de SC GEOMATICS
INTEGRATED SERVICES SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. memoriu_completare, din 22/11/2024 emis de
SC GEOMATICS INTEGRATED SERVICES SRL; Act Administrativ nr. 1, din 05/09/2024 emis de PRIMARIA
SECTORULUI 3 BUCURESTI; Act Administrativ nr. 671222, din 12/11/2024 emis de DITL SECTOR 3; Inscris
Sub Semnatura Privata nr. cerere completare CF, din 28/11/2024 emis de SC GEOMATICS INTEGRATED
SERVICES SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. completare_PAD, din 22/11/2024 emis de SC GEOMATICS
INTEGRATED SERVICES SRL; Act Notarial nr. 3305, din 11/12/2013 emis de NP MARINA SERGIU-SORIN;
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 3180, din 15/02/2023 emis de ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 SRL;
Inscris Sub Semnatura Privata nr. REFERINTA 8523817, din 13/09/2023 emis de ADMINISTRARE ACTIVE
SECTOR 3; Act Administrativ nr. 114649, din 21/10/2024 emis de OCPl BUCURESTI; Act Administrativ nr.
88237, din 20/09/2023 emis de OCPlI BUCURESTI SECTOR 3; Inscris Sub Semnatura Privata nr. CUI, din
28/11/2024 emis de SC GEOMATICS INTEGRATED SERVICES SRL; Act Administrativ nr. 1206021, din
26/11/2024 emis de OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI; Inscris Sub Semnatura Privata nr.
120798, din 05/11/2024 emis de OCPI BUCURESTI SECTOR 3; Inscris Sub Semnatura Privata nr. PLAN
confirmat AAS3, din 13/11/2024 emis de ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3; Act Notarial nr. 1, din
16/10/2024 emis de NP NEDELCU CRISAN TRAIAN; Inscris Sub Semnatura Privata nr. PAD, din 14/11/2024
emis de SC GEOMATICS INTEGRATED SERVICES SRL; Act Notarial nr. 2, din 16/10/2024 emis de NP NEDELCU
CRISAN TRAIAN; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 374, din 02/02/2023 emis de ALGORITHM CONSTRUCTII
S3 SRL;
B4 |Se indreapta eroarea materiala mixtd cu privire la modificarea Al
|categoriei de folosintd a terenului
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 214488/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 125718 din
14/11/2024;
|54861 / 11/05/2026
Act Administrativ_nr. 54860, din 18/05/2026 emis de OCPI BUCURESTI, Serviciul Cadastru;
B6 Se noteaza receptia propunerii de dezlipire, solicitata prin cererea cu Al
| nr.54860/11.05.2026.

C. Partea lil. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcini

22733 / 02/03/2026
Act Notarial nr. 4204, din 14/10/2016 emis de NP Marian Sergiu Sorin;
c1 Intabulare, drept de SERVITUTE(de trecere pentru asigurarea Al

accesului  auto si  pietonal)

1) IMOBIL CU IE NR. 201067
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 214488/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 77056 din
03/11/2016; B _

Act Notarial nr. 224, din 08/05/2023 emis de Stamate Manuela Simona;

In baza art. 602 si 903 din Legea nr. 287/2009 privind codul civil se Al

noteazad modificarea limitelor legale ale dreptului de proprietate, in

interes privat, in conformitate cu dispozitiile Legii energiei electrice si

a gazelor naturale nr. 123/2012, prin care proprietarul tabular se

obliga sa respecte dreptul de uz si servitute de trecere care isi produc

efecte ope legis, asupra suprafetei de 39 mp

1) E-DISTRIBUTIE MUNTENIA SA N
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 214488/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 43547 din
11/05/2023;

c2
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Carte Funciar Nr. 250668 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
250668 15.215 LOT 1- Imobil imprejmuit partial cu gard de plasa pe latura nordica si estica si
delimitat partial de constructii pe latura nord- vestica; limitd conventionald in rest.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALII LINIARE IMOBIL

o~

= 0m85 [/

-

w9760

201067

222974

222478 /

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata < " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti DA | 13.755 - - -

constructii
2 drum DA 1.460 - - - Dr(3.2)
Date referitoare la constructii
" Destinatie Situatie " .

Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la s0l:8973.2 mp; C102-CIE, P,

Al.l 250668-C1 industriale si 8.973,2 Cu acte|Suprafata construita desfasurata =8973.2mp

edilitare DEPOZIT LAMINATE

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor sesgmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
nceput| sfarsit segment Tnceput| sfarsit segment Tnceput| sfarsit segment
1 2 11.539 2 3 20.617 3 4 0.91

4 5 0.321 5 6 5.462 6 7 4.749

7 8 4.811 8 9 9.844 9 10 6.0

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2091, O MA N, Pagina 3 din 4
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Carte Funciara Nr. 250668 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
nceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit _segment
10 11 4,521 11 12 3.46 12 13 0.084
13 14 6.317 14 15 19.057 15 16 12.204
16 17 8.061 17 18 0.307 18 19 25.278
19 20 81.289 20 21 20.543 21 22 5.456
22 23 6.7 23 24 70.35 24 25 10.283
25 26 84.104 26 27 6.503 27 28 9.575
28 29 101.807 29 30 12.638 30 31 2.788
31 32 24.204 32 33 5.251 33 34 11.653
34 35 29.893 35 36 11.657 36 37 0.677
37 38 10.213 38 39 0.978 39 40 3.428
40 41 1.148 41 42 4,788 42 1 3.058

* Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
* Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 millmetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciar3 active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data §i ora generdrii,
20/05/2026, 13:39

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitantl, costul
extrasulul este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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From industrial landmark to business opportunity

1938 2017-2025 2027

Originally built in 1938 as part of the Hala Laminor has undergone an The new unique mixed-use project Hala
Malaxa industrial complex, Hala Laminor extensive restoration that transformed it Laminor represents the catalyst for
stood as a symbol of Bucharest's into a multifunctional venue designed to  urban regeneration and local economic
industrial power and architectural host major cultural, social, and growth in Sector 3.
innovation for decades. commercial events. '

HALA LAMINOR -~ A community reborn




Location ,.. \g\ . T

= Located in the East of Bucharest, at the
intersection of Sector 2 and Sector 3, Hala
Laminor benefits from direct access to a dense
and growing population from both districts. m

» The surrounding area is today one of the

hottest development zones in the city, hosting —

Bucharest’s largest cluster of ongoing
residential projects.
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HALA LAMINOR - A community reborn
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Catchment area
Afumat,

The catchment area accounts for a total -""j_i Tt ; _ﬁ>_1.5 = pm::?
population of more than 1.500.000 people, AR :
from Bucharest and metropolitan area. - t @  20min

Distance* Residents in catchement

area

10 min. ~ 200,000 people - “=  10min

20 min. ~ 800,000 people |

30 min. >1.5 million people

*drive, under normal traffic conditions; busy workday - longer
drive times to reach the same population clusters

HALA LAMINOR - A community reborn




Accesibility

Excellent accessibility served by 3 main
arterial routes and direct public transport
connections:

* strong road connectivity from all directions

= Republica Metro Station located just across
the road - a direct underground access will be
executed, bringing the metro on-site

Convenient parking facilities:

v" 1,325 underground spaces (existing)

v" 1,895 spaces in a projected multi-storey
(future project)

&
&

%

Tram
Station

A

Bus
Station

HALA OR - A community reborn
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Urban regeneration

Hala Laminor is located in an emerging area
of Bucharest in Sector 3, at the heart of a
large-scale urban regeneration zone
featuring:

= major residential projects
* anew university campus
* public promenades

* a 5000-seat events arena

= enhanced metro connectivity




-

EJVD{ B or o Multi-storey
S'i’eb_;';, —_— - ' . parking

£ ~ Underpass/ Subway
connection
S . '

Underpass and access roads 5 \ a\?:,.m

Multi-storey car park (future
project)

L i

Housing Project
(3.000 apartments, future project)

Hills Republica
(8.000 apartments under
construction)

oW

Events Arena
(5000+ seats)

Outdoor area
(restaurants, activities)

UMF Faculty of Medicine
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KEY FIGURES

Total site area: ~13 hectares
Existing hall footprint: 68.319 sqm

Total GLA: 86.300 sgm
(excluding Outdoor Area)

Stores: >160 units

Opening year:; Q2-2027

HALA LAMINOR - A community reborn




A TRUE MIXED-USE
CONCEPT

v Retalil, restaurants, services

V" The full ecosystem of Sector 3
City Hall public services

v Office spaces

v" Medical Clinic

v" School / educational facilities

v" Botanical Garden

v" Cultural and entertainment areas

HALA LAMINOR - A community reborn




TRUE MIXED-USE DESTINATION

/-days-a-week, multifunctional urban ecosystem that brings together:

Commerce,wetfm@s’s ! Office spaces/ g b

RGN coworking o n eée:'t"e':‘e“
JEA -] ' : , hub -

Public services & | (6,500 sqm) | (2,800 sgm)

| _ ] ] \ ' Multi-
Hypermarket Medical clinic
Health

\ functional hall
(4,000 sqm) | J (4,300 sgm) | for events

L (>5,000 seats)
- Retail & __ : L .
Education Exterior School Bgtaglcal
Dining area \ (4,500 sqm) vl vl

| 2,500 sqm
| (45000sqm) |, e L

| i | ’ 4 A ‘ Modern gym
L the new City Hall £ Startup ; i
4 of District 3 incubator with swm|1m|ng
22,000 sgm " 3,000 sqgm | poo
( ) ( sy | (2,500 sqm)

BALA LAMINOR - A community reborn
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Ground floor Plan
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1st Floor Plan
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The Outdoor area

This area will stand out as a one-of-a-kind
destination - not only in the district, but
beyond it - introducing features that are
currently absent from the entire area.

v Open-air promenade
v' Daytime and evening cafés and restaurants
v" Terraces, greenery, and relaxation zones

v" Spaces for outdoor events and festivals

HALA LAMINOR - A community reborn




Lifestyle, entertainment &
cultural positioning

Our goal is to support local artists while also
attracting international creators and
performers.

v" Multifunctional hall designed for creatives in
Bucharest

v" Continuous program of edutainment events
for all age groups

v’ Cultural events in the common areas (e.g.,
orchestra performances, large-scale art
installations, immersive exhibitions)

HALA LAMINOR - A community reborn
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Social magnet operating
7 days a week

The promenade functions as an active,
welcoming urban space with a strong
identity, connecting the commercial core
with the community.

v Mix of activities for all ages: play, relaxation,
gastronomy

v" Industrial heritage reimagined into a
contemporary and comfortable public space

HALA LAMINOR - A community reborn
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A Landmark of the Past,
A Destination for the Future




' . PRIMARIA E m‘% '
L:'\ A SECTORULUI3 I”% CABINET PRIMAR
BUCURESTI e

i love sector 3

I

SECTOR 3 N

www.primarie3.ro = —
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REFERAT DE APROBARE DALOL LY
a proiectului de hotirire privind mandatarea reprezentantilor asociz orin-Adurarea Generald a
Asociatilor a societitilor Administrare Active Sector 3 SRL si Algorithm Constructii S3 SRL,
in vederea aprobdrii unei asocieri in participatiune avand ca obiect reabilitarea,
modernizarea si integrarea in conceptul "Hala Laminor” a imobilului

situat in Bucuresti, Bd. Basarabia nr. 256, Sector 3, inscris in Cartea Funciara cu nr. 250668

Prin adresa nr. 15956/27.07.2026 inregistratd cu nr. 292474/CP/27.07.2026 societatea
Administrare Active Sector 3 SRL a transmis documentatia aferenta incheierii si unui acord de
asociere in participatiune cu societatea Algorithm Constructii S3 SRL, avand ca obiect reabilitarea,
modernizarea si integrarea in conceptul ,Hala Laminor” a imobilului situat in Bucuresti, B-dul
Basarabia nr. 256, Sector 3.

Asocierea are ca scop dezvoltarea unui proiect integrat, cu impact urbanistic, economic si
comunitar, prin valorificarea unui imobil aflat intr-o zond strategicd si integrarea acestuia in
conceptul unitar ,,Hala Laminor”. Proiectul urmdreste cresterea atractivitatii zonei, generarea de
venituri sustenabile si dezvoltarea unei infrastructuri moderne multifunctionale.

Conform documentatiei naintate:

> Administrare Active Sector 3 SRL va contribui cu imobilul si realizarea lucrarilor de reabilitare
si modernizare ale Halei Noi;

> Algorithm Constructii $3 SRL va asigura componenta de proiectare, management, know-
how, marketing si integrarea conceptuald si comerciald in cadrul proiectului ,Hala Laminor”;

> investitia va fi finantata din surse proprii si alte surse legal constituite;

» durata asocierii este de 35 de ani de la receptia lucrarilor.

Totodatd se solicitd abrogarea hotérarilor anterior aprobate care nu au produs efecte
juridice, respectiv HCLS3 nr. 411/18.09.2025 si HCLS3 nr. 30/25.02.2026, precum si imputernicirea
reprezentantilor celor doud societati pentru semnarea tuturor documentelor necesare.

Avind in vedere cele prezentate si tindnd cont de raportul de specialitate
nr.292558/27.07.2026 al Directiei Asistentd Legislativa — Compartiment Control Intern si
Guvernantd Corporativi, am initiat prezentul proiect de hotdrdre pe care il supun aprobarii
Consiliului Local al Sectorului 3.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Buropene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 2016/679. printr-o cerere scrisi, semnati si datatd transmisa pe adresa Primériei Sector 3.
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Nr. 292556/27.07.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirire privind mandatarea reprezentantilor asociatilor in Adunarea Generali a
Asociatilor a societiitilor Administrare Active Sector 3 SRL si Algorithm Constructii S3 SRL,

in vederea aprobirii unei asocieri in participatiune avind ca obiect
reabilitarea, modernizarea si integrarea in conceptul ”Hala Laminor” a imobilului

situat in Bucuresti, Bd. Basarabia nr. 256, Sector 3, inscris in Cartea Funciari cu nr. 250668

Prin adresa nr. 15956/27.07.2026, inregistrati cu nr. 292474/CP/27.07.2026, socictatea

Administrare Active Sector 3 SRL a inaintat documentatia aferenti incheierii unui acord de asociere in
participatiune cu societatea Algorithm Constructii S3 SRL, in scopul reabilitirii, modernizarii si integarii
in conceptul “Hala Laminor” a imobilului situat in Bucuresti, Bd. Basarabia nr. 256, Sector 3, inscris in
Cartea Funciari nr. 250668, constituita din:

1.

Documente emise de societatea Administrare Active Sector 3 SRL privind acordul de asociere in

participatiune cu societatea Algorithm Constructii S3 SRL si avizarea conditiilor i termenilor

asocierii, respectiv:

- Hotararea nr. 142/24.07.2026 a Adunarii Generale a Asociatilor

- Hotararea nr. 352/24.07.2026 a Consiliului de Administratie

- Nota de fundamentare nr. 44/22.07.2026 privind necesitatea si oportunitatea incheierii
acordului de asociere in participatiune.

Documente emise de societatea Algorithm Constructii S3 SRL privind acordul de asociere in

participatiune cu societatea Administrare Active Sector 3 SRL si avizarea conditiilor si termenilor

asocierii, respectiv:

- Hotararea nr. 42/21.07.2026 a Adunarii Generale a Asociatilor

- Decizia nr. 3803/21.07.2026 a Consiliului de Administratie

Proiectul Contractului de asociere in participatiune, asumat de ambele parti

Astfel cum rezulti din documentatia inaintati si asumatd de cele doua societiti, considerentele

care au stat la baza initierii acestei asocieri in participatiune au fost urmatoarele:
a) Administrare Active Sector 3 S.R.L. detine in proprietate imobilul situat in municipiul Bucuresti,

Bdul Basarabia, nr. 256, Sectorul 3, avind nr. cadastral 214488 inscris in cartea funciara nr.
214488 Bucuresti Sectorul 3, compus din teren avand o suprafata totald de 30.730 mp, dintre care
28.730 mp sunt liberi de orice sarcini si constructiile edificate pe acestea C42 (Sc.=51 mp), C69
(Sc=84 mp), C102 (Sc=8973mp), C106 (Sc=953mp), pe care se pot dezvolta proiecte de mare
potential, fiind amplasat intr-o zond intens populati si circulata;

Datele dumneavoastra persenale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V& putefi exercita drepturile prevazute in Regulamentul

UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnat3 i datatd transmis3 pe adresa Primériei Sector 3. 1
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b)

d)

g)

h)

Imobilul care face obiectul prezentului acord de asociere, compus din teren in suprafati de 15.215
mp si constructia C1 in suprafatd construita la sol de 8.973,2 mp, a rezultat din dezmembrarea
imobilul inscris In cartea funciard nr. 214488, mentionat la lit. a).

Acest din urmi imobil a facut obiectul HCL S3 nr. 411/18.09.2025 prin care s-a aprobat acordul
de principiu pentru incheierea unui contract de asociere in participatiune intre societitile
Administrare Active Sector 3 SRL, Salubritate si Deszipezire S3 SRL si Algorithm Constructii
S3 SRL pentru amenajarea imobilului situat in Bucuresti, Bd. Basarabia nr. 256 — in baza acestui
act administrativ nu a fost incheiat niciun contract, acord sau alt tip de document juridic de niciuna
dintre cele trei parti;

De asemenea, acelasi imobil a facut obiectul si HCL S3 nr. 30/25.02.2026 prin care s-a aprobat
trecerea in patrimoniul Municipiului Bucuresti, prin donatie, sub conditia darii in administrare
Consiliului Local al Sectorului 3, in vederea obtinerii unei finantari in cadrul Apelului de proiecte
PR BI P7/7.2/1/2024 — “Apel dedicat conservdrii, protectiei si valorificarii durabile a
patrimoniului cultural si a infrastructurilor destinate ac tivitdtilor culturale in zonele urbane”, in
vederea consoliddrii, modernizirii, extinderii i suprainaltirii, cu schimbare de functiune, a
constructiei existente, in scopul amenajarii imobilului situat in Bucuresti, Bd. Basarabia nr. 256

.....

administrativ nu a fost incheiat niciun contract de donatie si nici aprobat un act administrativ de
catre CGMB:

Necesitatea finalizirii proiectului de amenajare a imobilului situat in Bucuresti, Bd. Basarabia nr.
256, pentru care a fost emis CU nr. 146/11.02.2025 pentru autorizarea lucrdrilor de consolidare,
modernizare, extindere si supraindltare cu schimbare de functiune, astfel incét acesta sa fie
introdus 1n circuitul civil;

Proiectul de restaurare, conservare si modernizare a imobilului ,,Hala Laminor”, obiectiv strategic
de importanti majora pentru dezvoltarea societitii, se afla intr-un stadiu avansat de executie si
are potentialul de a genera venituri sustenabile prin valorificarea spatiilor, fiind adoptate mai
multe hotirari de citre Consiliul Local al Sectorului 3;

Asigurarea unui concept unitar de dezvoltare, ceea ce creste apetenta subchiriagilor pentru spatii
in incinta obiectivului Hala Laminor si posibilitatea de a optimiza veniturile obtinute din chirii
prin oferirea unei estetici si functionalititi sporite, sustinut prin Hala Laminor — Master Plan;
Dezvoltarea unui proiect integrat, in care amenajérile interioare si exterioare sunt corelate
functional, spatial si estetic, crescand valoarea obiectivului Hala Laminor in integralitatea sa si
atractivitatea acesteia pentru parteneri si utilizatori finali;

Hala Noua , ce face obiectul reabilitdrii si modernizrii, este un imobil adiacent unui proiect
comunitar existent - Hala Laminor, aflatd in patrimoniul Algorithm Constructii, ambele proiecte
urmand a fi integrate conceptual si comercial pentru a maximiza valoarea si chiria ce se pot obtine.

Referitor la conditiile si termenii acordului de asociere in participatiune, agreate de ambele pérti,
prin asumarea modelului de Contract de asociere in participatiune, evidentiem principalele clauze ale
acestuia, dupd cum urmeazi:

Obiectul asocierii: realizarea urmitoarele obiective:

- reabilitarea si modernizarea Halei Noi, aflatd in zona de protectie a unui monument istoric,
Hala Laminor, de la stadiul actual la stadiul de spatiu multifunctional apt pentru exploatare
comerciald;

- punerea la dispozitia Asocierii a Halei Noi de catre Administrare Active Sector 3, cu titlu de
folosinti, in vederea realizérii Proiectului;
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- exploatarea Halei Noi ulterior modernizate prin inchiriere, in baza unei proceduri publice de
selectie a operatorului/chiriasului realizate de catre Algorithm Constructii, care va asigura, in
consecinti, si managementul contractului de inchiriere cu chiriasul selectat;

- integrarea urbanisticd, conceptuald si comerciala a Halei Noi cu proiectul Hala Laminor, in
vederea credrii unui concept urban si comercial unitar si a maximizarii chiriei ce se poate
obtine din exploatarea Halei Noi;

Lider asociere: Administrare Active Sector 3 SRL

Aportul Administrare Active Sector 3 SRL - 85%

Aport patrimonial: Teren si Hala Noua in ruina (aflatd in zona de protectie a unui monument istoric) si
executia lucrarilor de reabilitate si modernizare ale Halei Noi (utilizind forta de munca proprie sau prin
subcontractanti selectati si gestionati de Administrare Active Sector 3), i.e., costul materialelor de
constructie, manoperd, costul aferent utilajelor de constructie, cheltuiclile de transport - necesare
reabilitarii si modernizarii HN;

Contributie financiard: Executia lucrarilor de reabilitare si modernizare a Halei Noi (utilizénd forta de
munci proprie sau prin subcontractanti selectati Si gestionati de Administrare Active Sector 3), i.e., costul
materialelor de constructie, manoper, costul aferent utilajelor de constructie, cheltuielile de transport -
necesare reabilitdrii si modernizarii HN.

Aportul Algorithm Constructii S3 SRL: 15%

Aport patrimonial: Know-how, proiectare, coordonare proiect, management, marketing, integrare proiect
cu Hala Laminor prin raportare la Master plan agreat si confirmat, prin semnarea, de catre Algorithm
Constructii S.R.L. a contractului de inchiriere nr. 4983/05.09.2025, elaborarea la nivel de concept si
desfasurarea procedurii publice de inchiriere, in vederea inchirierii Halei Noi etc.;

Contribuie financiara: Suportarea costurilor de proiectare, de management al Proiectului, costurilor de
marketing, costul cu elaborarea la nivel de concept si desfasurarea procedurii publice de inchiriere, in
vederea inchirierii Halei Noi (ulterior edificare) etc.

Valoarea investitiei - va reiesi dupa efectuarea proiectului tehnic si a devizului estimativ de lucrare si
fiecare asociat va contribui corespunzitor in concordanti cu procentele detinute in asociere.

Sursele de finantare: finantarea investitiilor se va realiza din veniturile proprii, dar si din alte surse.

Durata: Contract intrd in vigoare la data semndrii de citre ambele parti si se incheie pe o durati initiala
de 35 (treizecisicinci) ani de la data receptiei la terminarea lucrarilor de reabilitare a HN, dar care nu
poate fi mai micé decét durata contractului de inchiriere cu clauzi de investitii pentru HN.

La incetarea contractului, Administrare Active Sector 3 redobandeste deplina libertate de exploatare a
HN, cu obligatia de a prelua si a mentine in vigoare contractul de inchiriere atribuit prin Procedura
Publici de inchiriere.

Prin urmare, avand in vedere cele prezentate, pe baza documentelor transmise, considerdm cé sunt
indeplinite conditiile pentru initierea si aprobarea prezentului proiect de hotarére prin care:

1. S se acorde mandat reprezentantilor asociatilor in Adunarea Generala a Asociatilor a societatilor
Administrare Active Sector 3 SRL si Algorithm Constructii S3 SRL, in vederea aprobrii unei
asocieri in participatiune avand ca obiect reabilitarea, modernizarea si integrarea in conceptul
»Hala Laminor” a imobilului situat in Bucuresti, Bd. Basarabia nr. 256, Sector 3, inscris in Cartea
Funciara nr. 250668;
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2. Si se abroge HCLS3 nr. 411/18.09.2025 privind acordul de principiu pentru incheierea unui
Contract de asociere in participatiune fintre societitile Administrare Active Sector 3 SRL, SD3 —
Salubritate si Deszipezire S3 SRL si Algorithm Constructii S3 SRL pentru amenajarea imobilului
situat la adresa din B-dul Basarabia nr. 256

3. Sia se abroge HCLS3 nr. 30/25.02.2026 privind trecerea in patrimoniul Municipiului Bucuresti,
prin donatie, a imobilului situat in Municipiul Bucuresti, Sectorul 3, B-dul Basarabia nr. 256,
compus din teren si constructie C102, cu o suprafata totala de 15.215 mp, sub conditia darii in
administrare Consiliului Local al Sectorului 3

4. Sa se imputerniceasci Presedintii Consiliilor de Administratie ale societitilor Administrare
Active Sector 3 SRL si Algorithm Constructii S3 SRL in vederea semniirii tuturor actelor necesare
incheierii Contractului de asociere in participatiune.

responsabilitatea privind propunerea inaintati revenind in exclusivitate organelor de conducere si
administrare ale celor doud societdti, asupra oportunitatii urmand sa se pronunte Consiliul Local al
Sectorului 3.
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ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L.

Calea Vitan, nr. 242, etaj 1, sector 3, Bucuresti

Telefon: +40 374 471 189

1 E-mail: office@activesector3.ro
1 www.actives3.ro

ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3

Nr. 15.956/27.07.2026
Citre Consiliul Local al Sectorului 3

si

SECTOR 3
dl. Robert Sorin Negoita, Primarul Sectorului 3 Bucuresti

CABINET PRIMAR

Sediul Calea Dudesti, nr. 19, Sector 3, Municipiul Bucuresti ‘ 22 02@92@

Referitor  Solicitare de adoptare a unei hotarari privind obtinerea acordului de
principiu pentru incheierea unui contract de asociere in participatiune cu
societatea Algorithm Constructii S3 S.R.L, CUI RO 37714360 in scopul
reabilitirii si modernizarii imobilului din Bucuresti, sector 3, Bd.
Basarabia, nr. 256.

Societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L., persoani juridicd roménd, cu sediul in
Mun. Bucuresti, Sectorul 3, Calea Vitan, nr. 242, etajul 1, inregistratd la Oficiul Registrului
Comertului Bucuresti sub nr. J2012014752402, avand CUI 31012790, reprezentati legal de dl.
Chivu Bogdan-Alexandru-Mihnea, in calitate de Presedinte al Consiliului de Administratie, cu
asociat majoritar Consiliul Local al Sectorului 3 Bucuresti, inaintam prezenta:

Solicitare de adoptare a unei hotarari privind obtinerea acordului de principiu pentru
incheierea unui contract de asociere in participatiune cu societatea Algorithm Constructii
S3 S.R.L, CUI RO 37714360 in scopul reabilitarii si modernizirii imobilului din
Bucuresti, sector 3, Bd. Basarabia, nr. 256, cu respectarea legislatiei si standardelor in
vigoare.

Prezenta solicitare este emisa in conformitate cu dispozitiile Legii nr. 31/1990 a societatilor, cu
modificérile si completarile ulterioare si ale Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 109/2011
privind guvernanta corporativd a intreprinderilor publice, cu modificérile si completirile
ulterioare, si are la baza urmatoarele considerente:

C.U.i. 31012790, R.C. 2012014752402
IBAN ROB2RNCB0079152072640022 BCR -SUCURSALA UNIRII
Sediul social: Calea Vitan 242, etaj 1, sector 3, Bucuresti

SR EN1S0:9001:2015

Capital social subscris: 199.970.000 lei SREN ISO 14001:2015
SR EN IS0 45001:2023
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e Proiectul de restaurare, conservare si modernizare a imobilului ,Hala Laminor”,
obiectiv strategic de importantd majord pentru dezvoltarea societdtii, se afld intr-un
stadiu avansat de executie si are potentialul de a genera venituri sustenabile prin
valorificarea spatiilor;

e Pentru proiectul ,,Hala Laminor” au fost adoptate mai multe hotérari ale Consiliului
Local Sector 3;

e Proiectul UMF derulat pe fonduri europene;

e Administrare Active Sector 3 S.R.L. detine in proprietate imobilul situat in municipiul
Bucuresti, Bdul Basarabia, nr. 256, Sectorul 3, avand nr. cadastral 214488 inscris in
cartea funciard nr. 214488 Bucuresti Sectorul 3, compus din teren avand o suprafati
totald de 30.730 mp, dintre care 28.730 mp sunt liberi de orice sarcini si constructiile
edificate pe acestea C42 (Sc.=51 mp), C69 (Sc=84 mp), C102 (Sc=8973mp), C106
(Sc=953mp), pe care se pot dezvolta proiecte de mare potential, fiind amplasat intr-o
zond intens populati si circulata;

e Imposibilitatea accesdrii de fonduri europene pentru realizarea investitiei;

e Necesitatea finalizirii proiectului intr-un termen cdt mai scurt i de a introduce in
circuitul civil — respectiv socio-economic, administrativ si educational-cultural - a
Centrului Comunitar Hala Laminor;

e Asigurarea unui concept unitar de dezvoltare, ceea ce creste apetenta subchiriasilor
pentru spatii in incinta obiectivului Hala Laminor §i posibilitatea de a optimiza
veniturile obtinute din chirii prin oferirea unei estetici §i functionalititi sporite (atasim
conceptul pentru obiectivul Hala Laminor — Master Plan);

e Dezvoltarea unui proiect integrat, in care amenajarile interioare si exterioare sunt
corelate functional, spatial si estetic, crescind valoarea obiectivului Hala Laminor in
integralitatea sa i atractivitatea acesteia pentru parteneri si utilizatori finali;

e Intentia societatii noastre de a incheia un parteneriat cu societatea Algorithm Constructii
S3 S.R.L, in vederea dezvoltirii, in comun, a unui proiect imobiliar care are ca obiect
integrarea cladirii/imobilului detinut in proprietate de cétre societatea Administrare
Active Sector 3 S.R.L. intr-un plan de reconfigurare urbanisticé a zonei;

e Intentia si disponibilitatea Algorithm Constructii S3 S.R.L de a dezvolta un
parteneriat/asociere in participatiune pentru reabilitarea, modernizarea si exploatarea
imobilul situat in municipiul Bucuresti, Bdul Basarabia, nr. 256, Sectorul 3, avind nr.
cadastral 214488 si inscris in cartea funciara nr. 214488 Bucuresti Sectorul 3;

Consideram faptul ca realizarea unui astfel de parteneriat intre cele doud societdti ca necesar si
oportun, avind in vedere c3 atdt Algorithm Constructii S3 S.R.L., cit si Administrare Active
Sector 3 S.R.L. sunt societiti aflate sub autoritatea tutelard a Sectorului 3 al Municipiului
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Bucuresti, fiind orientate in permanenti spre identificarea de noi metode si mijloace de
asigurare a unei eficiente cdt mai bune, in conditii de profitabilitate si generare de valoare pe
termen lung.

Astfel, solicitam:

sk Acordul, de principiu, pentru incheierea unui contract de asociere in participatiune cu
societatea Algorithm Constructii S3 S.R.L., in vederea integririi cladirii/imobilului detinut
in proprietate de citre societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L., intr-un concept unitar.
& Abrogarea hotirdrilor anterioare, care sunt contrare sau incompatibile cu prevederile
prezentei solicitdri, cu titlu exemplificativ nu limitativ: HCLS3 nr. 411/18.09.2025 privind
acordul de principiu pentru incheierea unui Contract de asociere in participatiune intre
societitile Administrare Active Sector 3 SRL, SD3 — Salubritate si Deszépezire S3 SRL si
Algorithm Constructii S3 SRL pentru amenajarea unei Sali polivalente la adresa din B-dul
Basarabia nr. 256, HCLS3 nr. 30/25.02.2026 privind trecerea in patrimoniul Municipiului
Bucuresti, prin donatie, a imobilului situat in Municipiul Bucuresti, Sectorul 3, B-dul
Basarabia nr. 256, compus din teren si constructie C102, cu o suprafata totala de 15.215 mp,
sub conditia darii in administrare Consiliului Local al Sectorului 3.

& Suplimentarea ordinii de zi a sedintei ordinare, convocata pentru data de 29.07.2026, ora
11.00, aceasta fiind justificata de necesitatea adoptarii cu celeritate a masurilor care permit
demararea efectiva a investitiei autorizate, in contextul existentei Autorizatiei de construire
nr. 2044/19.02.2026 si a obligatiei respectarii conditiilor si termenelor prevazute de aceasta.

Proiectul presupune executarea unor lucrari de demolare partiala, consolidare, modernizare si
reabilitare a imobilului, iar aprobarea cadrului juridic necesar implementarii investitiei
reprezinta o conditie esentiala pentru inceperea lucrarilor in termen.

Totodata, in zona sunt in prezent in derulare alte investitii majore, aflate intr-un stadiu avansat
de executie, iar finalizarea acestora va conduce la punerea in functiune a unor obiective cu
flux ridicat de utilizatori. Amanarea demararii prezentului proiect pana dupa finalizarea
acestor investitii ar ingreuna semnificativ organizarea si executia lucrarilor, ar genera costuri
si dificultati operationale suplimentare, precum si un disconfort major pentru utilizatorii
cladirilor si ai infrastructurii deja date in exploatare.

In aceste conditii, promovarea cu celeritate a proiectului de hotarare este necesara pentru
asigurarea unei implementari eficiente a investitiei si pentru evitarea unor consecinte negative
asupra desfasurarii lucrarilor si functionarii zonei.
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A

ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3

In considerarea celor expuse, solicitam suplimentarea ordinii de zi a sedintei Consiliului Local
Sector 3 cu proiectul de hotarare mentionat.

La prezenta adresa anexam:

-

- + &

!

- + & £ & ¥ &

Extras de Carte Funciara pentru informare 59722 din 20.05.2026
Certificat de urbanism nr. 146 din 11.02.2025
Autorizatia de construire nr. 2044/19.02.2026

Adresa emisa de societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L., nr.
15265/21.07.2026,

Adresa emisa de societatea Algorithm Constructii S3 S.R.L., avand nr.
3815/21.07.2026,

Nota de fundamentare - Administrare Active Sector 3 S.R.L., nr. 44/22.07.2026
Hotararea CA - Administrare Active Sector 3 S.R.L. nr. 352/24.07.2026
Hotararea A.G.A. - Administrare Active Sector 3 S.R.L. nr. 142/24.07.2026
Draft al Contractului de asociere in participatiune

Nota de fundamentare - Algorithm Constructii S3 S.R.L.

Decizia C.A. - Algorithm Constructii S3 S.R.L. nr. 3.803/21.07.2026

Hotararea A.G.A. - Algorithm Constructii S3 S.R.L. nr. 42/21.07.2026

Precizam faptul ca prezentul proiect va fi sustinut in cadrul sedintelor comisiilor de specialitate
si in cadrul plenului sedintei C.L.S.3, atat pentru cele materializate cu prezenta fizica si online
de dl. Chivu Bogdan-Alexandru-Mihnea, Presedinte C.A.: telefon 0790864811, adresa e-mail:
bogdan.alex.chivu@gmail.com.

Cu deosebita consideratie,
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ALGORITHM COMETRUCTII £3 SHL

@, Algorithm Constructii S3 : AT
o CUIRO37714360; Nr inreg. Reg. Com. J2017008651408 . e
‘! Tel: 0723.608.704; mail: office(@acs3.10 L 4 {
SB Bd. Basarabia, nr 256, Corp C1, Sect. 3,Bucuresti R
': 1ISO 9001 - I1SO 14001
1SO 45001

Nr. 3803/21.07.2026
DECIZIE

Avand in vedere,

a. Hotararea nr. 223/30.05.2017 a Consiliului Local Sector 3 al Municipiului Bucuresti,

privind infiintarea societatii Algorithm Constructii S3 SRL

b. Actul Constitutiv al societitii Algorithm Constructii S3 SRL, cu modificirile si

completirile ulterioare

c. O.U.G. nr. 109/ 2011 privind guvernanta corporativd a intreprinderilor publice, cu
modificarile si completirile ulterioare,

Consiliul de Administratie al societdtii Algorithm Constructii S3 SRL, numit in functie in baza HAGA nr.
1/15.01.2026, HAGA nr. 3/21.01.2026, HAGA nr. 4/21.01.2026

HOTARASTE

Art.1. Se avizeaza propunerea incheierii unui contract de asociere in participatie a societatii Algorithm Constructii
S3 SRL cu societatea Administrare Active Sector 3 SRL, in vederea reabilitarii, construirii si modernizarii HN, de
la stadiul actual de ruina la stadiul de spatiu multifunctional apt pentru exploatare in beneficiul Asocierii, pe
terenul aflat in proprietatea societatii ADMINISTRARE ACTIVE 83 SRL din locatia Bd. Basarabia nr. 256.

Art. 2. Se avizeaza propunerea de draft de contract de asociere in participatie si conditiile de asociere.

Art. 3. Se abroga Decizia CA nr. 2114/ 21.04.2026 si Decizia CA nr. 2713/ 20.05.2026.

Art. 4. Se imputerniceste Presedintele CA al societatii- Algorithm Constructii- S3 SRL sa inainteze catre AGA
propunerea de aprobare a asocierii prevazute la art 1 si art. 2.

Presedinte C.A.

Radu - Alin PANAIT 3 .. Digitally signed by

Radu Alin Panait Radu Alin Panait

Membri C.A.
Marius-Giani MIELU MARIUS-GIAN) MIELU E%’:El::‘b:x:z‘:
Mihai MOLDOVAN MOLDOVAN ... cvscommmos
MIHAI Taq:2006.07.21 174853 40390
Intocmit,
Cristinela Grosu, secretar de sedinta
G ROS U Digitally signed by GROSU
CRISTINELA

CRISTI N ELA 423;(:)3'026.07.21 11:30:58

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Algorithm Constructii 83 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016
in scopul indeplinivii atributiilor legale. Datele pot fi dezvdluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. VA putefi exercita drepturile
prevazute in Regulamentul UEG679/2016, printr-o cerere scrisd, semnatd §i datatd transmisd pe adresa Algerithm Constructii 3.
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ALGORITHM CONSTRUCTII S3 SRL
J2017008651408 - CUI 37714360

Sediu social: Bucuresti, B-dul Basarabia nr. 256, Cladire C1, Sector 3

HOTARAREA ADUNARII GENERALE A ASOCIATILOR
42/21.07.2026

SECTORUL 3 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI PRIN CONSILIUL LOCAL AL
SECTORULUI 3 BUCURESTI, cusediul in Bucuresti, Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, avand
CIF 4420465, reprezentat prin domnul Marineata Marcel, avind calitatea de asociat, reprezentand

59.1743% din capitalul social al societatii,

SD3 - SALUBRITATE SI DESZAPEZIRE S3 SRL, persoani juridici roméani, cu sediul social

in Bucuresti, Drumul Lunca Visagului nr. 42-60, Cladire Administrativé, Parter, Biroul 1, Sector 3,
inregistratd la Oficiul Registrului Comertului Bucuresti sub nr. J40/9896/2017, avand CUI
37804020, reprezentatd prin domnul Radoi Marin, avind calitatea de asociat, reprezentind

10,3866% din capitalul social al societatii,

ALGORITHM RESIDENTIAL S3 SRL, persoand juridicd roménd, cu sediul social in Bucuresti,
Calea Vitan nr. 242, etaj 1, Sector 3, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului Bucuresti sub nr.
J40/5481/19.04.2017, avand CUI 37409960, reprezentatd prin domnul Voicu Alin-lIonut, avand

calitatea de asociat, reprezentind 30,4391% % din capitalul social al societatii, am hotérat:

Art. 1. Aprobarea Tnaintarii citre Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti prin Consiliul Local al
Sectorului 3 Bucuresti a solicitérii privind obtinerea acordului de principiu in vederea incheierii unui
contract de asociere in participatiune cu societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L. avand ca
obiect reabilitarea, modernizarea si integrarea in conceptul “Hala Laminor” a imobilului situat in
Bucuresti, sector 3, Bd. Basarabia nr. 256, inscris in Cartea Funciara nr. 250668, prin realizarea unei

cladiri multifunctionale.

Art. 2. Se abrogd Hotardrea Adundrii Generale a Asociatilor nr. 32/10.06.2026, aceasta fiind
inlocuitd de prezenta hotérare, ca urmare a modificarii proiectului contractului de asociere in

participatiune si a conditiilor de asociere.



Art, 3. Se avizeazi propunerea de draft de contract de asociere in participatie si

conditiile de asociere.

Art. 4. Se imputerniceste Presedintele C.A. al societdtii Algorithm Constructii S3 S.R.L. sa inainteze

citre Consiliul Local al Sectorului 3 propunerea de aprobare a asocierii prevazute la art. 1 si art. 2.

Asociat
SECTORUL 3 AL MUNICIEIULUI BUCURESTI
PRIN CONSILIUL LOCAL AL S LUI 3 BUCURESTI

prin
MARINEA}‘,A ARCEL
/
Asociat Asociat
SD3 - SALUBRITATE SI DESZAPEZIRE S3 SRL.  ALGORITHM RESIDENTIAL S3

SRL

prin prin

RADOI MARIN VOICU ALIN-IQNUT

| /
\ g =
\‘.



Sediul Social: Str. Drumul Lunca Visagului, nr. 42-
60, Cladire Administrativa, Parter,

Birou nr. 1, sector 3, Bucuresti

C.U.L: RO 37804020

Citre, . L

SC Algorithm Constructii S3 S.R.L. L D 23 4

Subiect: Raspuns la solicitarea privind HCL nr. 411/18.09.2025

Subscrisa, societatea SD3 SALUBRITATE SI DESZAPEZIRE S3 S.R.L,
CUI: RO37804020, nr. inreg. Reg. Com.: J2017009896400, cu sediul in: Str. Drumul Lunca
Visagului, nr. 42-60, cladire administrativa, parter, birou nr. 1, Sector 3, Bucuresti, reprezentata

prin domnul Odorog George-Costin, Presedinte al Consiliului de Administratie, prin prezenta,

Urmare a solicitdrii dumneavoastra privind exprimarea pozitiei societifii noastre cu
privire la abrogarea Hotdrarii Consiliului Local nr. 411/18.09.2025, vA comunicim

urmétoarele:

1. Societatea SD3 Salubritate §i Deszipezire S3 S.R.L. isi exprima acordul cu privire la
abrogarea HCL nr. 411/18.09.2025;

2. Precizdm faptul ci societatea nu doreste si faci parte din nicio forma de asociere,

reglementatd sau avuta in vedere prin hotirdrea anterior mentionat;

3. Confirmém ca nu a fost incheiat niciun contract, acord sau alt tip de document juridic

care si implice societatea in cadrul unei astfel de asocieri;

Totodata, avéind in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 30/25.02.2026
privind donatia imobilului situat In Bucuresti, Sector 3, B-dul Basarabia nr. 256, compus din
teren si constructie C102, mentiondm c& prezenta pozitie este formulatd si in contextul
clarificdrii situaiei juridice generate de aceste acte administrative si al demersurilor ulterioare

necesare.




Sediul Social: Str. Drumul Lunca Visagului, nr. 42-
SALUBHITATE 60, Cladire Administrativa, Parter,

ammm“a Birou nr. 1, sector 3, Bucuresti

C.U.L: RO 37804020

Prezenta adres este transmisd in vederea sprijinirii procesului de clarificare si abrogare
a HCL nr. 411/18.09.2025.

Cu stimi,
SD3 Salubritate si Desziipezire S3 S.R.L.
Presedinte C.A.

|

SZEPEZIRE 53 /]
N/

seL S

RN



ROMANIA

MUNICIPTUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
D.G.UAT.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._14{, din 41 .02.2025

N SCOPUL : elaboririi documentatiei pentru autorizarea lucririlor de construire privind consolidarea,
modernizarea, extindere si suprainditare cu schimbare de functiune constructie existentd corp €102 -
pentru amenajarea unei Séli Polivalente, amenajare incints, realizare circulatii auto in incintd, brangamente
utilitti, imprejmuire teren i organizare de executie tucrarl.

Ca urmare a cereril adresate de societatea ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L. prin
reprezentant Odorog George Costin, cu sediul in Bucuresti, Calea Vitan nr. 242, bl. -, sc. -, etaj 1, ap. -
, Sector 3, inregistratd cu nr. 41141 din 05.02.2025.

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,
B-dul BASARABIA nr. 256 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

fn temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. aprobatd prin Hotdrérea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti - H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a carei valabilitate a
fost prelungitd prin H.C.G.M.B. nr.324/ 17.11.2010, nr.241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012,
nr. 224/15.12.2015, modificatd prin H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si prelungitd prin
H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018, H.C.G.M.B nr. 230/2019, H.C.G.M.8 nr. 566/2019 si H.C.G.M.B

nr. 567/2019.
in conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1991, republicatd, cu modificdrile si completarile

ulterioare, privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, se

CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobil inravilan cu suprafata totald de 30.730 mp, (30.728 mp conform mésuratori), situat Tn B-dul Basarabia nr.
256, sector 3, identificat cu nr. cadastral 214488, compus din teren §i constructiile existente pe acesta respectiv:
constructia €42 (cabind basculd cu suprafata construits de 51,00 mp); €69 - birou control tagle cu suprafata
construits de 84 mp; €102 - depozit laminate cu suprafata construiti de 8.973 mp; €106 - anex¥ hald cu suprafata
construitd de 953 mp, sunt proprietatea societitii S.C. ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L., conform
actelor mentionate in extrasul de carte funciard pentru informare nr. 214488, emis de ANCPI in baza cererii nr.
4649/17.01.2025.
Potrivit extrasului de Carte Funciard pentru Informare mal sus mentionat, terenul prezintd inscrieri privitoare la sarcini
- drept de servitute (de trecere pentru asigurarea accesului auto sl pietonal) in fav. imobilului cu N.C 201067 si drept
de uz si servitute de trecere care isi produc efecte ope legis, asupra suprafetei de 39 mp in fav. E-Distributie Muntenia
S.A.; C7 - drept de superficie asupra terenulul in suprafatd de 1.000 mp pentru o perioad¥ de 49 ani in fav.
Universitatea de Medicind si Farmacie “Carol Davila®; C8 - drept de superficle asupra terenului in suprafaé de 1.000
mp pentru o perioads de 49 ani in fav. Universitatea de Medicing si Farmacie "Carol Davila®.
Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizats, intrucét, conform Ordinulul nr. 4013 din
18.03.2018 emis de Ministerul Culturii si Identit3tll Nationale, se declaseazs partial din Lista Monumentelor Istorice
monumentul istoric cu denumirea Fabrica de Tevi “Republica®, avand cod LMI B-II-a-A-18092. Imobilul nu se afid in
P.U.Z. - Zone construite protejate, dar se afld in zona de protectie & unor monumentelor istorice izolate, (Halele Uzinel
“Malaxa“/Fabrica de Tevi "Republica”, avand cod LMI B-iI-a-A-18091/B-1I-a-A-18092).

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: teren Intravilan curti/constructii.

Destinatia: Conform RLU aferent P.U.G-M.B. aprobat, amplasamentul se afld partial in UTR A2b -

subzona unititilor industriale si de servicli, posibil afectat de lucréri de infrastructurd rutierd.

Terenul este cuprins in zona fiscald ,B” a Municipiului Bucuresti.

Propunere: consolidare, modernizare, extindere si suprain3itare cu schimbare de funcliune constructie
existentd corp €102 - pentru amenajarea unel s3li Polivalente, amenajare incintd, realizare
circulatii auto Tn incintd, bransamente utilitdti, imprejmuire teren si organizare de executie

lucréri.

3. REGIMUL TEHNIC:
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu prevederilé Legii nr. 50/1991 republicata, cu
modificirile si completérile ulterloare, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructli, a Regulamentului
Local de Urbanism -aferent P.U.G. — M.B. aprobat, a Codului Civil, precum si alte prevederi legale incidente fn
vigoare.
Se permite autorizarea directd pentru consolidare, modernizare, extindere si suprainditare cu schimbare
de functiune constructie existent corp €102 - pentru amenajarea unel Sili Polivalente, amenajare
incint3, realizare circulatii auto in incint3, bransamente utilitsti, imprejmuire teren si organizare de
executie lucrari.
) tul:
- se mentine edificabilul/amprenta existentd.



16087 - S.C. ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L.

Bulevardul Basarabia nr. 256, Sector 3,

Consolidare, modernizare, extindere si supraindltare cu
schimbare de funcfiune constructie existentd corp €102 - pentru amenajarea unei Sali Polivalente,
amenajare Incintd, realizare circulatii auto in incintd, bransamente utilitdti, imprejmuire teren si
organizare de executie lucrari.

ri/ci o

- parcela are deschidere si acces la B-dul Basarabla. De asemenea, parcela dispune $i de accesuri, auto §i
pietonale prin parcelele alaturate (aflate tot in proprietatea beneficiarului).

- asigurarea parcérilor, circulatiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederiior Regulamentului PUG-
MB - art. 9 sl alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferenta art. 40 din Regulementul General de Urbanism, aprobat
prin H.G. 525/1996 cu modificirile si completdrile ulterioare, precum si cu respectarea prevederilor
H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare si respectiv, prevederile 0.M.S. nr. 119/2014;

- parcarea/gararea se vor realiza strict in incinta propriet&tii, iar in cazu! in care locurille de parcare normate
nu se vor putea asigura in limitele parcelel, se_va demonstra (prin prezenta formelor legale) amenajarea pe

t lasam i ropriu sau ic ] re. ori i locu kl
C m Itietajat; aceste ie situate | ta de maxim 250,01

- se vor asigura spatil destinate depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficientd, in functie de
caracterul functiunii si frecventa publicului (suprafata care revine fiecdrei biclclete, inclusiv suprafata de
miscare este de 60 x 250cm.);

- spatlile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu isi vor modifica
destinatia pe intreaga existenta a constructiei.

utilititi/aspect exterior/amenaijdri/dotari:

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de telecomunicatli
bazate pe cabluri din fire optice; se recomands ca toate retelele si fie introduse in subteran; racordarea
burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s3 fie facutd pe sub trotuare; toate investitiile nol vor
avea prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzati menajerd st apd pluviald);

- vor fi pastrate pe pozitie sl protejate traseele de instalatii (electrice, sanitare, termice, etc) si ghenele de
ventilatie existente ale cladirii;

- scurgerea apelor pluviale §i organizarea executarli tucririlor se vor realiza in incinta;

- platforme_si_sisteme ingropate/semiingropate destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare
selectivd a deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distanta de min. 10,00m. de ferestrele locuintelor,
vor fi imprejmuite, iImpermeabilizate, cu aslgurarea unel pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de
spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelul maxim de
producere a gunolului si a ritmulul de evacuare a acestuia §i vor fl intretinute n permanentd in stare de
curtenle, platformele pot fi cuplate cu instalatli pentru bitut covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);

- se va asigura accesul persoanelor cu dizabilititl prin rampe de acces, la parterul tuturor clddirllor avand
functiunea de locuinge colective, iar pentru clddirile cu functiunl de interes public, accesul la etajele
superioare va respecta preverile legale incidente in vigoare;

- se recomands ca terasele vizibile de la inditimile inconjurétoare sa fie nverzite pe min. 70% din suprafata;

- organizarea de santier se va reallza in incinta proprietatii, in conformitate cu prevederile art. 28 lit. a)-g)
din HCGMB 120/2010 cu modificérile si completarile ulterioare;

- sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care sd asigure rezistenta si stabilitatea
constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioard cu aspect corespunzdtor cerintelor
urbanistice actuale.

Spatii libere si spatii plantate:

- suprafata minim& de spatii verzi se va asigura conform Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. -
M.B. aprobat si conform legislatlel specifice fn vigoare.

m .

- imprejmuirile spre stradé vor fi transparente, cu ndltimi de minim 2.00 metri din care un soclu de 0.60 m., §i
vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitétii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior
la 2.50 metri distantd, cu un al doilea gard transparent de 2.50 m fndltime, intre cele doud garduri fiind plantati
arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fatd de alinlament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de

admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

Inalti 4 admisiblla a clddirilo indicatori urbanistici aprobati:

Se vor respecta indltimi maxime ale cladirilor de 20,0 metri;

POTuax. = 80%

CUTvowmemic. = 15 mp. ADC/ mp. teren;

(] lx H
Lucririle sunt posibile cu copditia s34 nu fie afectatd structura de
i

diiitard conforr

naming ? dind



16087 - S.C. ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L.

Bulevardul Basarabia nr. 256, Sector 3,

Consolidare, modernizare, extindere si supraindltare cu
schimbare de functiune constructie existentd corp €102 - pentru amenajarea unei Sali Polivalente,
amenajare incintd, realizare circulatii auto in incintd, bransamente utilitdti, imprejmuire teren si
organizare de executie lucrari.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru obtinerea
autorizatiei de construire si organizare executie lucrari

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE 1
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiel pentru autarizarea executdrii lucrdrilor de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru
protectia mediului: Agentia pentru Protectia Medlulul Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morll nr. 1, sector 6, Bucurestl,

in aplicarea Directivei Consiliulul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte publice sl private asupra mediului, modificata prin
Directiva Consiliulul 7/11/CE si prin Directiva Conslliului §i Parlamentulul European 2003/35/CE privind participarea publiculul la elaborarea anumitor planuri i
programe in legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publiculul si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE §l a Directivel 96/61/CE, prin
Certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze §i s3 dedids, dupd caz,
Incadrarea/neincadrarea prolectulul investitiel publice/private in lista proiectelor supuse evaludrli impactului asupra mediului, In aplicarea prevederilor Directivel
Consiliului 85/337/CEE, pracedura de emitere a acordulut de mediu se desfisoars dupd emiterea certificatulul de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdrii lucririlor de constructi la autoritatea administratiel publice competente. In vederea satisfaceril cerinielor cu privire la procedura de emitere
a acordulul de mediu, autoritatea competents pentru protectia mediulul stabileste mecanismul asiguririi consultdril publice, centralizaril optiunilor pubficului si al
formul3rii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiel in acard cu rezuitatele consultdrii publice. In aceste canditii:

Dupé primirea prezentulul Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia
mediulul in vederea evalulisil Initiale a Investitiel i stabllirli itati Judrii ) 1} pra mediulul, fn urma evaludrii initiale se va
emite actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediulul.

fn situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediulul stablleste necesitatea evaluéril efectelor investitlei asupra mediului,
solicitantu) are abligatia de a notifica acest fapt autoriti}ii administratle! publice competente cu privire Ia mentinerea cereril pentru autorizarea
executiirii lucririlor de constructil.

fn situatia In care, dups emiterea Certificatulul de urbanism ori pe parcuraul deruldrli pr durii de luare a efectelor i itiet p

diului icitantul ¢ t3 la intentia de realizare a | Itiei, are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI iNSOTITﬂ DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatnl de urbanism;
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau construcii (copie legalizati - intabulat), san dupil caz extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de Carte Funciarii de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;
¢) Documentatia tehnicii - D.T. , dupi caz (2 ex. originale), verificatd tehnic §i insofiti de deviz lucriri.
|x|D.T.A.C. | x| D.T.0.E. j_| D.T.A.D.

d) Avize gi acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane §i infrastructura:

| x|alimentare cu apa | x | alimentare cu energie electrici | _ | telefonizare
| x | canalizare | x | alimentare cu energie termici | _ | Metroul SA/ STB
| x | gaze naturale | x | salubritate (D.G.S. - P.§.3) | _ | Transgaz SA

d.2. Avize §i acorduri privind:
| x | protectie civila | x | sinftatea populatiei |x | securitate la incendiu

d.3. Alte acorduri/declaratii :
| x | Declarafie notariali pe proprie rispundere a futuror proprietarilor din care si rezulte ¢ imobilul face /nu face obiectul unui litigiv aflat
pe rolul unei instante judeciitoresti. ({dupd caz) — in original

d4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x | Aviz/Punct de vedere circulatii D.T.-P.M.B.;
| x | Aviz Brigada de Politic Rutierd Bucuregti;
| x | Aviz Ministernl Culturii

d.5. Studii de specialitate: | x | Documentatie cadastrald | | Studiu Geotehnic (verificat Af) | _| Studiu de insorire
| ¥ | Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale - O.C.P.L (inclusiv cote) - existent §i propus, zond afectatd de Incriri de
infrastructurd

| x | Expertiza tehnici pentru lucririle propuse intocmité expert atestat MLPAT i MC;
| x | Caleul “G” + Studin privind posibilitatea utilizixii unor sisteme alternative de eficient’ ridicatii WZEB)

¢) Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului - A.P.M.B. (Aleea Lacul Morii Nr.1, S.6,
Buecuresti)

f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii) : taxd A.C., taxa timbru O.A.R.. (inclusiv dovada OAR de luare in evidenti a
proiectului)

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
" SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
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16087 - S.C. ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L:

Bulevardul Basarabia nr. 256, Sector 3,

Consolidare, modernizare, extindere si suprafndltare cu
schimbare de functiune constructie existentd corp €102 - pentru amenajarea unei Séli Polivalente,
amenajare incint3, realizare circulati auto n incints, bransamente utilititi, imprejmuire teren si
organizare de executie lucrarl.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii, putind fi prelungit conform prevederilor art. 40
alin (1) din Normele metodologice de aplicare a Legii 50/1991, la cererea titularnlui, formulati cu cel putin 15 zile inainte de data
expiréirii acestuia.

SECRETAR GENERAL,

ARHJFECT SEF,

arh. Stef i i
et (.
Achitat tzxa de: 318,30 le, conform OP ar. 005 2 g I 0. 2028
Praenmlcemﬁcatdeurbamsmafostmsmssohc i direct / prin-pegti ladatade _ _.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificdrile 5i aomplelanle ullertoare, “privind mrtorizarea executirii lucrasilor de
constructii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade _._ . ___ pdndladatade__.__.____
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Negoiti Robert Sorin
ARHITECT SEF,
arh. Stefan Ciilin Dumitrascu
intocmit:

Dupi aceastii datli, o nond prelungire a valablhlalu u este posibili, solicitantul urménd si obtin3, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.
Data prelunglm valabilititii: _ e

Achilat taxa de: .. - e, conform chitanfei or. «......... din
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ROMANIA

MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
D.UA.T.

AUTORIZATIE DE_CONSTRUIRE
Nr. 2 din 49. 06. 2026

Ca urmare a cererii adresati de societatea ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L. - C.U.L
31012790, cu sediul in Municipiul Bucuresti, Sectorul 3, Calea Vitan nr. 242, etaj 1, prin reprezentant
domnul Oti Eduard, inregistrata la nr. 80659 din 27.02.2026 si completatd cu nr. 203968 din 19.05.2026

si nr. 209331 din 22.05.2026.
in conformitate cu prevederile Legli nr. 50/1991, republicats, cu modificirile si completrile ulterioare, privind

autorizarea executdrii lucrarilor de constructli, se
AUTORIZEAZA

Executarea lucrrilor de construlre pentru:

CONSOLIDAREA, MODERNIZAREA, EXTINDERE SI SUPRAINALTARE CU SCHIMBARE DE FUNCTIUNE
CONSTRUCTIE EXISTENTA CORP €102 — PENTRU AMENAJAREA UNEI SALI POLIVALENTE RH=P+2E,
AMENAJARE INCINTA, REALIZARE CIRCULATII AUTO £N INCINTA, BRANSAMENTE UTILITATI, iMPREJIMUIRE
TEREN ST ORGANIZARE DE EXECUTIE LUCRARI.

SC= 9.978,00 MP.; SDC = 19.695,70 MP.; Huax= 16,45 M

- CATEGORIA DE IMPORTANTA B - CLASA II DE IMPORTANTA - GRADUL II DE REZISTENTA LA FOC -

Imobil intravilan cu suprafata totald de 30.730 mp, (30.728 mp conform masurétori), situat in B-dul Basarabia nr. 256,
sector 3, identificat cu nr. cadastral 214488, compus din teren si constructiile existente pe acesta respectiv: constructia
€42 (cabind basculd cu suprafaga construitd de 51,00 mp); C69 - birou control tagle cu suprafata construitd de 84 mp;
€102 - depozit laminate cu suprafata construiti de 8.973 mp; C106 - anexd hald cu suprafata construiti de 953 mp,
sunt proprietatea societitii S.C. ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L., conform actelor mentionate in extrasul
de carte funciard pentru informare nr. 214488, emis de A.N.C.P.L. in baza cererii nr. 19138/20.02.2026.

Potrivit extrasului de Carte Funciard pentru Informare mai sus menfionat, terenul prezint8 Inscrieri privitoare la sarcini -
drept de servitute (de trecere pentru asigurarea accesului auto si pietonal) in fav. imobilului cu N.C 201067 si drept de
uz sl servitute de trecere care isi produc efecte ope legis, asupra suprafetel de 39 mp in fav. E-Distributle Muntenia S.A.
si drept de superficle asupra terenului in suprafats de 1.000 mp, pentru o perioads de 49 de ani in fav. Universitafli de
Medicind si Farmacie “Carol Davila”. Se prezints: H.C.L. Sector 3 nr. 375 din 26.09.2024 privind punerea la dispozitia
Universitstii de Medicing si Farmacile “Carol Davila* din Bucuregti a doud loturi de cite 1.000 mp, aferente imobilului
situat in Bucuresti, B-dul Basarabia nr. 256, Sector 3, din proprietatea societd}ii Administrare Active Sector 3 S.R.L., prin
constituirea unui drept de superficie pe o perioads de 49 ani sl inchelerea unui antecontract de vanzare-cumpdrare.
Imobliul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizats, intrucst, conform Ordinului nr. 4013 din 18.03.2018
emis de Ministerul Culturii i Identitstii Nationale, se declaseazd partial din Lista Monumentelor Istorice monumentul
Istoric cu denumirea Fabrica de Tevi "Republica®, avind cod LMI B-1I-3-A-18092. Imobilul nu se afid in P.U.Z. - Zone
construite protejate, dar se afl3 In zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate, (Halele Uzinei
“Malaxa*/Fabrica de Tevi “Republica”, avénd cod LMI B-1I-a-A-18091/B-1I-a-A-18092). Se prezintd: Declaratie notariald
inexistents litigii nr. 945 din 25.07.2025 autentificat la N.P. Nedelcu Crigan Traian.

j i I: consolidarea, modernizarea, extindere si supraindltare cu schimbare de functiune
constructie existentd corp C102 - pentru amenajarea unei S3li Polivalente, amenajare incints, realizare circulail auto in
incintd, bransamente utilititi, fmprejmuire teren si organizare de execufie fucrdri. Lucrdrile se vor realiza in baza
Certificatului de Urbanism nr. 146/11.02.2025, a documentatlei tehnice vizate spre neschimbare, a adresei circulatii D.T.
- P.M.B. nr. 25116/47798/26.03.2026, prin care pentru Sala Polivalents se asigurd 280 locuri de parcare simple,
respectiv 162 locuri de parcare la nivelul solului si 118 locuri de parcare la subsolul Halei Laminor, a avizului Brigszii de
Politie Rutierd nr. 2177621/21.04.2026, a Notificarii de asisten{d de specialitate de sdnitate publicd D.S.P.-M.B. nr.
207/1102/23.03.2026, a adresei 1.S.U.-B.I. (Pompieri) nr. 494/25/SU-BIF-A-51/14.07.2025; a Actulul administrativ a
Agentlei pentru Protectia Mediului Bucuresti nr. 66/20.05.2026, a avizului M.C. - D.C.M.B. nr. 07/ZP{12.01.2026;
Studiu geotehnic intocmit S.C. Carmen Geoproiect S.R.L. si verificat la exigenta Af de ing. Bobarnac A. Cristian atestat
MLPAT nr. 09101; Studiu privind posibilitatea utiliz8rii unor sisteme alternative de eficientd energeticd ridicaté
Tntocmit auditor energetic Cit3lin Stefan atestat MDRAP nr. 01958 la exigenta AElcl; Raport de expertizd tehnica
nr. PCP-355-00-ET-R-RE-004-00 intocmit de ing. Ioan P. Mihai Paul atestat MLPAT si MC nr. 549/98E la
exigentele Ai, Az, As, As §i a tuturor avizelor/acordurilor, a declaratiilor favorabile. Lucrérile se vor executa in interiorul
amprentei existente, conform planului de situatie anexat (planga nr. A0.3). Accesurile in incintd, pietonal si auto, se fac
din Bulevardul Basarabia si din Strada Industriilor, conform memoriului de arhitecturd si planului de situatie anexat mai
sus mentionat, precum si in conformitate cu avizului Brigdzii de Politie. Indicatorii urbanistici propusi sunt: P.Q.T. =
'35,60%, C.U.T. = 0,68. -

Confiqurares finald Imobhilylui: Toate propunerile de construire la imobil se realizeazd gsa cum reigse din
documentatia tehnicd si din plansele vi i rezentei i i

jste CON: - Infrastructura: fundatii continue si radier general in conformitare cu prevederile memoriului de
rezistenta; - suprastructura: cadre din b.a. (stélpi i grinzi) si plansee din b.a. Finisaje interioare: - la pardoseli:
antiderapante, mochets tip dale clasa Bfl-s1; pléci din compozit tip terrazzo si plintd, compozit piatréd naturald si rasing,
vopsea epoxidicd culoare gri/bej/crem; - l2 pereti: tencuieli gletuite pe peretii de gips carton, vopsea lavabild si/sau
placiri cu materiale ugoare, vopsea epoxidicd, lemn, etc.; - la tavane: materiale usoare tip tavan casetat sau lamelar,
gips carton. Finisaje exterioare: placdri ceramice sau fibrociment de culoare rosiatic cdrdmiziu. La nivelul parterului se
vor utiliza placdri din beton prefabricat culoare gri peste stratul de termoizolatie. Stalpii la exterior vor fi placafi cu
marmurd albd. Invelitoare: acoperire in teras3 necirculabild termo si hidroizolatd. Tamplaria interioard-exterioara: - la
interior: usi din pléci din lemn pline sau panouri metalice si de sticld; - /a exterior: Tamplarie metalicd cu geam
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Nr. 80659 din 27.02.2026 — ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L

Bulevardul BASARABIA nr. 256, Sector 3

Consolidarea, modernizarea, extindere si supraindltare cu schimbare de functiune constructie existentd corp C102 -

pentru amenajarea unei S3li Polivalente, amenajare incintd, reafizare circulatii auto in incintd, bransamente utilitdt],
imprejmuire teren si organizare de executie lucrdri.

€. Durata de executie a lucriirilor este de _24___ LUNI, calculatd de la data inceperii efective a lucririlor (anuntatd in
prealabil), situatie in care pericada de valabilitate a autorizatiel se extinde pe intreaga durat4 de executle a lucririlor
autorizate.

D. Termenul de valabilitate a autorizatiei este de ___24

LUNI de la data emiterii, Interval de timp in care trebule

NF. DISP,
737312028

" GHEORGHE

Prezenta autorizatie a fost transmisa sohcutantulun direct / pﬁm—pessé la data de o e msotlté de
{ _ _ ) exemplar{e) din documentatia tehnic3, impreund cu avizele si acordurile obfinute, vizate spre neschimbare.
In conformitate cu prevedetile Legil nr. 50/1991 republicatd, cu modificirite si completdrile ulterioare, privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEXI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

de la data de . ____ pand la data de .

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Robert Sorin Negoita

ARHITECT SEF
arh. Stefan Cilin Dumitrascu

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urméand sa obtind, in conditiile legll, o altd
Autorizatie de Construire / Desfiintare.

Data prelungirii valabilitatii: _ _ . _ _

Achitat taxa de: ......ceeevriininninienniiene, Iei , conform Chitantei ar. ......oooivieeiiveennan. din _ _._ _.____

Transmis solicitantului la datade _ _ . _ _ ., _ _ _ _ direct/prin-pests.
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Numele si prenumele Verificator Atestat Nr. 4359 / 2026 data 13.02.2025
arh. Dan Stroescu conform registru evidenta

Bucuresti, Aleea Delinesti nr.6, M12,sector 6

REFERAT

Privind verificarea de calitate specialitatea: ARHITECT! URA
la cerintele: B1,D,E,F cf. HGR 742/2018 si L10/1995 a proiectului

CONSOLIDARE, MODERNIZARE, EXTINDERE $I SUPRAINALTARE CU SCHIMBARE DE
FUNCTIUNE CORP €102 — NC214488 PENTRU AMENAJAREA UNE! SALI
POLIVALENTE, AMENAJARE INCINTA, CIRCULATII AUTO TN INCINTA,
UTILITATLIMPREJMUIRE

faza DTAC + DTOE ce face obiectul contractului

1. Date de identificare

e proiectant general S.C. VARZAN & ARHITECTII S.R.L.
e proiectant de specialitate S.C. VARZAN & ARHITECTII S.R.L.
e investitor SC ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 SRL
e amplasament Bd. Basarabia, nr. 256, sector 3, Bucuresti
e data prezentirii proiectului spre verificare 11.11.2025
® numar proiect: 10 / 2025
_//“/6/ ' )
2. Caracteristici principale ale proiectului si ale constructiei: ;, 60\5 ) (,<
e Categoria de importanta Cat. B deosebitd //OQ, 4 P4 / 4 K
s Constructie Cladire existentd carefsE?e dnv%rt w\fun ional (sala polivalenta)
e Steren 30730/30728m2 | @ A .
e Sc/ Sdc (fara demisol) 9978 / 20 826,70 mZ \ % ~ (*;
e Regim inél{ime P+2Ep \\L < A Y ,5».-
e Volum amenajare: cca 120 000 m3 ~\‘P,k H1 <t ac/}
L ]

<
Tipul si caracteristicile constructive: Cadre din beton armaF fyTSIE"nsee, grinzi si fundatii beton
armat, cu inchideri si compartimentari zidarii neportante si gipscarton, inchideri zidarii neportante
cu fatada decorativa, inchideri pereti cortina invelitoare, sarpanta metalica grinzi otel
zibrelitetermoprotejate alcatuire termohidroizolanta.

Clidirea cu functiune de sali polivalent3 va fi clasificatd ca §i cladire cu sili aglomerate.

Pardoselile interioare vor fi ceramice antiderapante min. R10. Balustrada scdrii interioare si
balustradele scarilor exterioare vor fi rezolvate cf. STAS 6131-79. Usile nu se vor deschide in cdile de
circulatie. Usile vitrate de pe cile de circulatie vor fi cu geam securizat, Parapetele vitrate vor fi cu geam
laminat rezistente la impingere cu forta normati. Se vor evita proeminentele ascutite cu pericol de ranire,
contactul cu elementele de instalatii, suprafetele fierbinti cu pericol de atingere. Se asigura accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitati prin prevederea unei rampe de acces handicapati cu panta max. 8% la accesul
principal, toalet3 handicapati corespunzitor dimensionatd . Se asigura spatiu de manevra pentru cirucior
si locuri pentru persoanele cu dizabilitéasi.

Se asigurd numadrul corespunziitor de schimburi de aer prin mijloace mecanice sau natural-organizata.
Se asiguri temperaturile minime precum si puritatea aerului cf. NP 008-1997. Se asigurd echiparea cu



Numele si prenumele Verificator Atestat Nr. 4359 / 2026 data 13.02.2025
arh. Dan Stroescu conform registru evidenta

Bucuresti, Aleea Delinesti nr.6, M12,sector 6

grupuri sanitare cf. STAS 1478-90. Se respecta dimensionarea acceselor la gradene §i panta de vizibilitate
cf. prevederi NP 065-2002.

Se asiguri respectare prevederi C107-2005 si C125-2013 actualizate.

3. Documente ce se prezinta la verificare:
e Certificat de urbanism

e Memoriu tehnic de arhitecturd
s . ] . 4
« Planse desenate in care se prezinta solutia constructiva

s Proiect organizare executie

4. Concluzii asupra verificarii:

b) Tn urma verificarii partii de arhitecturd/ constructii se considerd proiectul CORESPUNZATOR pentru faza

verificatd, semnandu-se si stampildndu-se conform indrumétorului, cu urmatoarele conditii obligatorii a fi

introduse in proiect prin grija investitorului de catre proiectant:

» Respectarea cerintelor din prezentul referat.

s Asigurarea de locuri persoane cu dizabilitati si accesibilitatii corespunzitoare

5. Observatii:
a) Prezentul referat poate fi utilizat doar la faza proiectare pentru care a fost intocmit: DTAC + DTOE
b) Acest referat se va include cu Cartea Tehnicd a Constructiei cf. HGR 261/94
¢) Prezentul referat trateazd respectarea cerintelor fundamentale si NU trateazd indeplinirea
conditiilor legale si a reglementérilor urbanistice referitoare Ej_mplasare, coeficienti urbanistici,
regim de indltime, conditii de vecindtate, accese si snmsla Eﬁ e care revin in raspunerea
proiectant. 0\5 'n‘

£D
- 1§ /
Am primit 2 exemplare, i E =
nvestitor / Proiectant ( )
\\ %
Am predat 2 exemplare, W

Verificator tehnic atestat NG



nr. 10407 11.11.2025
REFERAT

Privind verificarea cerintei “SIGURANTA LA FOC” pentru consiructii ,Cc" conform Legii nr. 1011995 cu modificarile si
completariie ulerioare gi HGR nr. 925/1906 a prolectului; Consolidare, modemtizare, extinders 3i suprainalfare cu schimbare
de funcfiune corp C102 — NC 214488 pentru amenajarea une! Sall Polhnbnh cu regim de inaltime P+2E partial (sala
poivalema cu capaciiatea de aproximativ 8.000 de persoane) « | i .

1. Date de dentificare;

~ beneficlar: - ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L. cu sediul in Bucuresgti, sactor 3,
Calea Vitan, nr.242, ETAUJ 1, inregistrats la ORC Bucurest! cu nr J40/14752/2012
avand CUI RO31012790;

- amplasament - Bd-ul Basarsbia nr. 256, sector 3, Bucurest;

- prolectant general: -8.C. Varzan gl Arhitectil 8.R.L. cu sediul in Bucuregti, sector 1, str. Rotasului, nr.
14, Bloc B2, Scara 1, Etgj 7, Ap, 2172, hregishaﬁlaORCBuouresﬁwnr Jao/

10612/2013 avénd CUI 32172420;
- data prezentiiril prolectuliul la verificare: - 10.11.2025;
- -faza de prolactare: -D.T.AC.

2. Caracteristici plinq:ale ale probctuul gl construcfe:
- fipul claidiril * cladirea se incadreaza in calegoria constructiiior civile (publice) = cu sala
aglomerate tip $2 - Sala Pollvalenta (pentru sport/ pentsu concerte / expozitil /
-gvenimente / efc.) cu capaciatea totata de 9.974 de perscane ( 8.084 persoans
cepacitatea sali pofivalente + 1500 persoane sala.muliifunctionala + 380 pereoane in zona backstage)
(suprafata care revine unei persoane este mai mica de 4 m?), cu regim nommal de inaltime (P+2E).

NOTA: - supanta din cladirea analizata, ocupa mai puiin de 40% din arig incaperil in care este dispusa drept
pentry care acceasta nu a fost considerata nivel, confbrm prevederilor art. 1.2.1. (85) din Nommativul P 118/-
2025,

- functiunea principati: * sala polivalents cu capacitatea de 6.084 de persoane {pentru sport/ pentru
concerts { expozitii / evenimente / efc.) - sala aglomerata tip S2;

= funciuni secundare: * blrouri, vestiare, sali pentru conferinte de presa / repetitil);

- categoria de Importants: * B° (deoseblta);

mumérul compartimentelor de incendiu:
- regim de hiltime: * compartmentul 1 de mcendiu P+2E pantial
- suprafete: * compartmentul 1 de incendiu Ad1= 9978680 m?, Ag= 19.695,70 m?

- nivelul de stabilitate {a incendiu / riscul de incendiu
* compartimenitul 1 de incendiu "I / risc mic de incendiu

- instalati de semnsfizare incendiu: *da;
- Instalatie cu sprinkiere: 1 *de;
- instalatie sprinklere periea pe conturul golurilor din plame. “da:

- hidranti interiori de incendiu: *da
- hidranti exteriori de incendiu: *da.

3. Documents prezentate pentru verificare:  * piese scrise gi desenste confonm tabel anexat.

4. Concluzii: * in urma verificarii se considera prolectul corespunzator pentru faza
m , semnindu-se &l stampilindu-se conform indrumatorulul, fara




ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L.

Calea Vitan, nr. 242, etaj 1, sector 3, Bucuresti

Telefon: +40 374 471 189

1 E-mail: office@activesector3.ro

P www.actives3.ro

ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3

Catre:

ALGORITHM RESIDENTIAL S3 SRL
ALGORITHM CONSTRUCTII S3 SRL
OPS3-ORDINE SI PROTECTIE S3 SRL
AS3-ADMINISTRARE STRAZI S3 SRL
SD3-SALUBRITATE S1 DESZAPEZIRE S3 SRL
SMART CITY INVEST S3 SRL

INTERNET & TEHNOLOGIE S3 SRL

ADPB SA

Avand in vedere prevederile HCLS3 nr. 304/17.07.2018 privind prioritizarea
intreprinderilor publice pentru care Sectorul 3 al municipiului Bucuresti este autoritate tutelara
la incheierea de catre acestea a contractelor avand ca obiect executia de lucrari, furnizarea de
produse sau prestarea de servicii,

Societatea ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L., cu sediul social in
Bucuresti, Calea Vitan, nr. 242, sectorul 3, telefon: 0374471189, e-mail:
officef@activesector3.ro, inmatriculatd la Oficiul Registrului Comerfului Bucuresti sub nr.
J2012014752402, CUI RO 31012790, reprezentats prin Chivu Bogdan-Alexandru-Mihnea, in
calitate de Presedinte al Consiliului de Administratie si Director Executiv, emite prezenta:

ADRESA

Prin prezenta, va aducem la cunostinta interesul societatii noastre privind initierea unui
parteneriat / a unei asocieri in participatiune in vederea valorificarii strategice a imobilului aflat
in proprietatea Administrare Active Sector 3 S.R.L., situat in Bucuresti, Bd. Basarabia nr. 256,
sector 3, prin integrarea acestuia intr-un proiect unitar de regenerare urbana si dezvoltare
functionala a zonei.

Va rugam sa ne comunicati punctul dumneavoastra de vedere cu privire la oportunitatea
unei astfel de colaborari pana la data de 23.07.2026, ora 09:00.

In situatia in care nu vom primi un raspuns pana la termenul indicat, vom considera ca
nu exista interes pentru initierea acestei asocieri. /'
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Algorithm Constructii S3 ; 5 2
CUT RO37714360; Nr inse,. Reg. Com. J2017008651408 _ w‘@
Tel: 0723.608.704; mail: office;w acs3.r0 ] Tt

53 Bd. Basarabia, nr 256, Corp C1, Sect. 3, Bucuresti i ST A
c ) 1SC 14001
SO 45001

Ciitre: ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 SRL

S.C. [SC. ADMINISTRARE ACTIVE SECT
| |NTRAR£’]§Q\;

ESIRE

Referitor: Adresa nr 15265/ 21.07.2026

—Subscrisa—S:C—Alguritimr Coustruefii 83 S:R.L., persoana juridicd romans, cu sediul in
Municipiul Bucuresti, Sectorul 3, Bd. Basarabia nr. 256, Corp Cl, inregistrati la Oficiul
Registrului Comertului Bucuresti sub nr. J2017008651408, avind CUI 37714360, reprezentati
legal de domnul Radu-Alin Panait, in calitate de Pregedinte al Consiliului de Administratie,

Aviénd in vedere adresa dumneavoastra nr. 15265/21.07.2026, v comunicim interesul societitii
Algorithm Construcfii $3 S.RL. fats de asocierea in participatiune pentru realizarea
obiectivului mentionat in cuprinsul acesteia.

Cu stimi,

Responsabil = Control Intern §i Guvernantii Corporativi

Datele (] imt de Al thm Constructll S3tn Urthanil mmwh\wlhdlpﬂnlxldﬂbuﬂhrhnh Datele potfi
derviluite unor terd] $n baza unul temel legaljustificat. Vi putet] exsrcita drepturfie plwazuuln Regulamentu! UEGY9/2018, printr-o cerere scrish, semnatii §1 datath transmisa pe adresa
Algorithmn Constructs 53.
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Nr. 44/22.07.2026

NOTA DE FUNDAMENTARE

In atentia:

- Consiliului de Administratie
- Adunarii Generale a Asociatilor
- Consilinlui Local Sector 3

In conformitate cu prevederile Legii nr. 31/1990 privind societatile, republicatd, cu
modificirile si completrile ulterioare, ale Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 109/2011
privind guvernanta corporativa a intreprinderilor publice, precum si ale Actului Constitutiv al
societatii, supunem spre analiza si aprobare urmétoarea propunere:

Se solicitd acordarea unui mandat Presedintelui Consiliului de Administratie al
Administrare Active Sector 3 S.R.L., in vederea transmiterii cdtre Adunarea Generald a
Asociatilor si-catre Consiliul Local al Sectorului 3 a unei solicitdri privind obtinerea acordului
de principiu pentru incheierea unui contract de asociere in participatiune cu societatea
Algorithm Constructii S3 S.R.L.

Asocierea propusa are ca obiect valorificarea strategicd a imobilului aflat in proprietatea
Administrare Active Sector 3 S.R.L., situat in Bucuresti, Bd. Basarabia nr. 256, sector 3 (,,Hala
Noui”/ ,,HN™), prin integrarea acestuia intr-un plan coerent de regenerare urbani si dezvoltare
functionala a zonei.

Actiunea urmireste transformarea amplasamentului intr-un pol urban modern, prin
realizarea unui program investitional care include consolidarea, modernizarea, extinderea i
suprainiltarea constructiei existente, corp C102, concomitent cu schimbarea functiunii acesteia.
Proiectul prevede realizarea unui ansamblu multifunctional care va integra un spatiu
educational (scoald, seminarii, conferinte din spectrul educatiei si formirii profesionale etc.),
sili pentru spectacole si evenimente, spatii comerciale, birouri, parcare subterand, circulatii
auto in incintd, precum si infrastructura necesara de utilitati, imprejmuire §i organizare de
santier.

Noul complex se va integra armonios in conceptul Hala Laminor, completind
functional si arhitectural ansamblul, printr-o abordare unitard a intregii dezvoltdri si prin
corelarea fluxurilor, functiunilor si solutiilor tehnice.

Intregul proiect se va realiza cu respectarea legislatiei aplicabile si a standardelor
tehnice in vigoare, cu obiectivul cresterii valorii urbane si al utilizarii eficiente a potentialului
zonei.

C.U.1, 31012790, R.C. J2012014752402 o
IBAN RO82RNCB0079152072640022 BCR -SUCURSALA UNIRII ROCERT,
Sediul social: Calea Vitan 242, etaj 1, sector 3, Bucuresti

Capital social subscris: 199.970.000 lei SR EN ISO 5001:201%

SR EN ISO 14001:2015
SR EN IS0 43001:2023
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Totodata, va solicitim acordarea unui mandat Presedintelui Consiliului de
Administratie al societitii Administrare Active Sector S.R.L., in vederea semnarii contractului
de asociere in participatiune cu societatea Algorithm Constructii S3 S.R.L.

Avand in vedere urmdtoarele considerente:

o Proiectul de restaurare, conservare si modernizare a imobilului ,,Hala Laminor”,
obiectiv strategic de importantd majord pentru dezvoltarea societdtii, se afld intr-un
stadiu avansat de executie §i are potentialul de a genera venituri sustenabile prin
valorificarea spatiilor;

e  Pentru proiectul ,, Hala Laminor” au fost adoptate mai multe hotdrdri ale Consilivlui
Local Sector 3;

Proiectul UMF derulat pe fonduri europene;

Administrare Active Sector 3 S.R.L. detine in proprietate imobilul situat in municipiul
Bucuresti, Bdul Basarabia, nr. 256, Sectorul 3, avéind nr. cadastral 214488 inscris in
cartea funciard nr. 214488 Bucuresti Sectorul 3, compus din teren avdnd o suprafatd
totald de 30.730 mp, dintre care 28.730 mp sunt liberi de orice sarcini §i constructiile
edificate pe acestea C42 (Sc.=51 mp), C69 (Sc=84 mp), C102 (Sc=8973mp), C106
(Sc=953mp), pe care se pot dezvolta proiecte de mare potential, fiind amplasat intr-o
zond intens populata si circulatd,

Imposibilitatea accesdrii de fonduri europene pentru realizarea investitiei;
Necesitatea finalizarii proiectului intr-un termen cdt mai scurt si de a introduce in
circuitul civil — respectiv socio-economic, administrativ si educational-cultural - a
Centrului Comunitar Hala Laminor,

o Asigurarea unui concept unitar de dezvoltare, ceea ce creste apetenia subchiriasilor
pentru spatii in incinta obiectivului Hala Laminor §i posibilitatea de a optimiza
veniturile obtinute din chirii prin oferirea unei estetici §i functionalitdti sporite (atasdm
conceptul pentru obiectivul Hala Laminor — Master Plan);

e Dezvoltarea unui proiect integrat, in care amenqjdrile interioare si exterioare sunt
corelate functional, spatial si estetic, crescdand valoarea obiectivului Hala Laminor in
integralitatea sa si atractivitatea acesteia pentru parteneri si utilizatori finali;

o Intentia societdfii noastre de a incheia un parteneriat cu societatea Algorithm
Constructii 83 S.R.L, in vederea dezvoltarii, in comun, a unui proiect imobiliar care
are ca obiect integrarea cladirii/imobilului detinut in proprietate de cdtre societatea
Administrare Active Sector 3 S.R.L. intr-un plan de reconfigurare urbanistica a zonei,

o Intentia si disponibilitatea Algorithm Constructii S3 S.RL de a dezvolta un
parteneriat/asociere in participatiune pentru reabilitarea, modernizarea si exploatarea
imobilul situat in municipiul Bucuresti, Bdul Basarabia, nr. 256, Sectorul 3, avdnd nr.
cadastral 214488 si inscris in cartea funciard nr. 214488 Bucuresti Sectorul 3;
Consideram realizarea unui astfel parteneriat intre cele doua societdti ca necesar si

oportun, avind in vedere ci atat Algorithm Constructii S3 S.R.L., cat si Administrare Active
Sector 3 S.R.L. sunt societiti aflate sub autoritatea tutelard a Sectorului 3 al Municipiului

2
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Bucuresti, fiind orientate in permanentd spre identificarea de noi metode si mijloace de
asigurare a unei eficiente cat mai bune, in conditii de profitabilitate §i generare de valoare pe
termen lung.

Astfel, solicitam:

e Acordul, de principiu, pentru incheierea unui contract de asociere in participatiune cu
societatea Algorithm Constructii S3 S.R.L., in vederea integririi cladirii/imobilului
detinut in proprietate de citre societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L., intr-un
concept unitar.

e Abrogarea hotérarilor anterioare, care sunt contrare sau incompatibile cu prevederile
prezentei solicitdri, cu titlu exemplificativ nu limitativ: HCLS3 nr. 411/18.09.2025
privind acordul de principiu pentru incheierea unui Contract de asociere in
participatiune intre societitile Administrare Active Sector 3 SRL, SD3 — Salubritate si
Deszipezire S3 SRL si Algorithm Constructii S3 SRL pentru amenajarea unei Sali
polivalente la adresa din B-dul Basarabia nr. 256, HCLS3 nr. 30/25.02.2026 privind
trecerea in patrimoniul Municipiului Bucuresti, prin donatie, a imobilului situat in
Municipiul Bucuresti, Sectorul 3, B-dul Basarabia nr. 256, compus din teren si
constructie C102, cu o suprafata totala de 15.215 mp, sub conditia darii in administrare
Consiliului Local al Sectorului 3.

Perioada asocierii va fi pentru 35 de ani. Liderul de asociere va fi ADMINISTRARE
ACTIVE SECTOR 3 S.R.L..

APORTURILE ASOCIATILOR
- ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L. (85%)

Aport patrimonial: Teren si Hala Noua in ruind (aflatd in zona de protectie a unui monument
istoric) si executia lucrérilor de reabilitate si modernizare ale Halei Noi (utilizind forta de
munci proprie sau prin subcontractanti selectati si gestionati de Administrare Active Sector 3),
i.e., costul materialelor de constructie, manopers, costul aferent utilajelor de constructie,

.....

Contributie financiara: Executia lucrdrilor de reabilitare i modernizare a Halei Noi (utilizand
forta de munci proprie sau prin subcontractanti selectati Si gestionati de Administrare Active
Sector 3), ie., costul materialelor de constructie, manoperd, costul aferent utilajelor de
constructie, cheltuielile de transport - necesare reabilitérii si modernizarii HN.

-  ALGORITHM CONSTRUCTI S 3 S.R.L. (15%)

Aport patrimonial: Know-how, proiectare, coordonare proiect, management, marketing,
integrare proiect cu Hala Laminor prin raportare la Master plan agreat si confirmat, prin
semnarea, de citre Algorithm Constructii S.R.L. a contractului de inchiriere nr.
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4983/05.09.2025, elaborarea la nivel de concept si desfisurarea procedurii publice de
inchiriere, in vederea inchirierii Halei Noi etc.;

Contributie financiara: Suportarea costurilor de proiectare, de management al Proiectului,
costurilor de marketing, costul cu elaborarea la nivel de concept si desfisurarea procedurii
publice de inchiriere, in vederea inchirierii Halei Noi (ulterior edificare) etc.

Valoarea investitiei va reiesi dupa efectuarea proiectului tehnic si a devizului estimativ de
lucrare si fiecare asociat va contribui corespunzitor in concordanti cu procentele detinute in
asociere.

Mentionim ci finantarea investitiilor se va realiza din veniturile proprii, dar si din alte surse.

Cele doui societiti au capacitate tehnico-economica si experientd atit pentru proiectare si
executia de lucrdri de constructii, cit si pentru administrarea si exploatarea imobilelor dupd
finalizare. Ulterior reabilitdrii i modernizarii clidirii, facilitatile si serviciile oferite de aceasta
vor fi valorificate prin atragere de clienti, ceea ce va conduce la beneficii economico-financiare
pentru societétile din asociere.

Introducerea in circuitul civil a investitiei va genera venituri pentru toate societitile implicate,
pe termen mediu si lung si va contribui la diversificarea si dezvoltarea societétilor anterior
mentionate, sursele de finantare fiind reprezentate de resursele financiare ale companiilor i,
dupa caz, pot fi accesate si finantéri bancare.

Prin raportare la conditiile economico-financiare ale pietei, considerdm cé o astfel de investitie
are o rentabilitate crescuta inclusiv, dar fard a se limita la randamentul depozitelor bancare.

Inaintam spre informare draftul contractului de asociere in participatie. Precizim faptul ci
draftul de contract va fi transmis spre revizuire si notarului public care va autentifica actul,
existand posibilitatea ca acesta sd mai aducd modificari si completéri, atat de forma, cét i de
substanta.

Astfel, avand in vedere cele anterior expuse, va rugam dispuneti.

ADMINISTRAREACHIVE SECTOR 3 S.R.L.
AL .' S d ?'llil
CHIVU BOGDANALEXANDRU MIHNEA
VA O
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Calea Vitan, nr. 242, etaj 1, sector 3, Bucuresti

Telefon: +40 374 471 189

1 E-mail: office@activesector3.ro
www.actives3.ro

ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3

Hotararea Consiliului de Administratie nr. 352/24.07.2026

Consiliul de Administratie al societatiit ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L.,
intrunit in cvorum, in sedinta din data de 24.07.2026, in conformitate cu prevederile art. 14.2,
14.3 din Actul Constitutiv al societatii ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR.3 S.R.L.:

Hotaraste:

Art. 1: Se aprobi inaintarea citre Adunarea Generald a Asociatilor a propunerii privind obtinerea
acordului de principiu pentru incheierea unui contract de asociere In participatiune cu societatea
Algorithm Constructii S3 S.R.L., avind ca obiect valorificarea strategicd a imobilului aflat in
proprietatea Administrare Active Sector 3 S.R.L., situat in Bucuresti, Sector 3, B-dul Basarabia
nr. 256, prin integrarea acestuia intr-un plan coerent de regenerare urband si dezvoltare
functionala a zonei.

Art. 2.: Se avizeaza propunerea de draft de contract de asociere in participatiune, ce se constituie
in anexa la prezenta hotarare.

Art. 3.: Se imputerniceste Presedintele C.A. al societatii sa inainteze catre Adunarea Generala a
Asociatilor propunerea de aprobare a asocierii prevazute la art. 1 si art. 2.

Prezenta hotarare a fost adoptata in sedinta din 24.07.2026.

Chivu Bogdan Alexandru Mihnea, Presedintele Consiliului de Administratie
Bogdan- gigi:‘ally;ilgneddby
ogdan-Alexandru-

Alexandru- = Minnea Chivu
; - Datei2026.07.24
Mihnea Chivu i¢50 o300

Deftu Daniela — Simona, Membru Provizoriu al Consiliului de Administratie

Daniela Simeona Defiu
Date: 2026.07.24 16:15:17 +03°00"

Bulea-Bardes Mariana-Carmen, Membru Provizoriu al Consiliului de Administratie

SULEA BARDES 272t

MARIANA- 'MARIANA-CARMEN
Date: 2026.07.24

CARMEN 144201 0300

C.U.l. 31012790, R.C. J2012014752402

IBAN RO82RNCB0079152072640022 BCR -SUCURSALA UNIRH
Sediul social: Calea Vitan 242, etaj 1, sector 3, Bucuresti
Capital social subscris: 199.970.000 lei



ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L.

Calea Vitan, nr. 242, etaj 1, sector 3, Bucuresti

Telefon: +40 374 471 189

1 E-mail: office@activesector3.ro
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HOTARAREA ADUNARII GENERALE A ASOCIATILOR

Nr. 142/24.07.2026

SECTORUL 3 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI PRIN CONSILIUL LOCAL AL
SECTORULUI 3 BUCUREST]I, cu sediul in Bucuresti, Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, avand
CIF 4420465, reprezentat prin domnul Buduroi Adrian - Iliuta

Si

SD3-SALUBRITATE SI DESZAPEZIRE S3 S.R.L., cu sediul in Bucuresti, Drumul Lunca
Visagului, nr. 42-60, Cladire Administrativé, parter, biroul 1, sector 3, inregistrata la Oficiul
Registrului Comertului sub J40/9896/2017, avand CUI 37804020, reprezentatd prin domnul
Stan Andrei — Valentin,

In temeiul imputernicirii exprese, acordata prin Hotararea Consiliului Local al Sectorului 3
Bucuresti nr. 66/19.02.2025 si in conformitate cu dispozitiile Legii nr. 31/1990 privind
societatile, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si OUG 109/2011 privind
guvernanta corporativa a intreprinderilor publice,

Se hotararasc urmatoarele:

Art. 1. Aprobarea inaintarii catre Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti prin Consiliul Local al
Sectorului 3 Bucuresti a solicitarii privind obtinerea acordului de principiu pentru incheierea unui
contract de asociere in participatiune cu. Algorithm Constructii S3 S.R.L., avind ca obiect
valorificarea strategicd a imobilului aflat in proprietatea Administrare Active Sector 3 S.R.L.,
situat in Bucuresti, Sector 3, B-dul Basarabia nr. 256, prin integrarea acestuia intr-un plan coerent
de regenerare urbani si dezvoltare functionald a zonei.

Art. 2.: Se avizeaza propunerea de draft de contract de asociere in participatiune, ce se constituie
in anexa la prezenta hotarare.

C.U.I. 31012790, R.C. J2012014752402 e —

IBAN RO82RNCB0079152072640022 BCR -SUCURSALA UNIRII ROCERT,
Sediul social: Calea Vitan 242, etaj 1, sector 3, Bucuresti

i i e i SR EN1S0 $001:2015
Capital social subscris: 199.970.000 lei SR ENTSD 18002815

SR EN IS0 45001:2923
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Art. 3. Se imputerniceste Presedintele C.A. al societatii Administrare Active Sector 3 S.R.L. sa
inainteze catre Consiliul Local al Sectorului 3 propunerea de aprobare a asocierii prevazute la
art. 1 si art. 2.

Asociati
SECTORUL 3 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

PRIN CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3 BUCURESTI

Prin
Digitally signed by BUDUROI
BU DUROI _ADRIAN-ILIUTA

ADRIAN-ILIUT. AEg;eo 3926.07.24 17:44:33

Buduroi Adrian - Iliuta

SD3 — SALUBRITATE SI DESZAPEZIRE S3 S.R.L.
Semnat digital de

STAN ANDRE]- STAN ANDREI-

Stan Andrei - Valentin VALENTIN
VALENTIN Data: 2026.07.24

12:46:14 +02'00'

Prin
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Sediul: Bucuresti, Sector 1, sir. Rotasului, nr. 14, Bloc B2, Scara 1, Etaj 7, Ap. 2172

DENUMIRE PROIECT

BENEFICIAR

PROIECTANT GENERAL

FAZA DE PROIECTARE

PRIOIECT NR.

DATA

CONSOLIDARE, MODERNIZARE, EXTINDERE $i
SUPRAINALTARE CU SCHIMBARE DE FUNCTIUNE CORP
C102 - NC 214488 PENTRU AMENAJAREA UNEI SALI
POLIVALENTE, AMENAJARE INCINTA, CIRCULATII AUTO
N INCINTA, UTILITATI, IMPREJMUIRE [N BD-UL
BASARABIA NR. 256, SECTOR 3

ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L.
VARZAN $1 ARHITECTH S.R.L.

DTAC

10/2025

NOIEMBRIE 2025

Proiect Nr.10/2025 - C102 -NC214488 BUCURESTI, SECTOR 3, BD. BASARABIA NR. 256 REV. (00 1/22
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CUI: 32172420

J40/ 10612/2013
Sediul: Bucuresti, Sector 1, sir. Rotasului, nr. 14, Bloc B2, Scara 1, Elaj 7, Ap. 2172

&
CT Il

FOAIE DE CAPAT
A3.2

Denumirea Obiectivului de Investitie

Consolidare, modernizare, extindere $i suprainaltare cu schimbare de functiune corp C102 -
NC 214488 pentru amenajarea unei Sall Polivalente, amenajare incinté, circulatii auto in
incinta, utilitati, imprejmuire in Bd-ul Basarabia nr. 256, sector 3

Amplasamentul
Bucuresti, sector 3, Bd. Basarabia, nr. 256

Beneficiarul Investiiei
ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L.
Bucuresti, sector 3, Calea Vitan, nr.242, etaj 1

Administratorul Imobilului
ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L.
Bucuresti, sector 3, Calea Vitan, nr.242, etaj 1

Elaboratorul Proiectului

Proiectant General

Varzan si Arhitectii S.R.L.

Bucuresti, Sector 1, str. Rotasului, nr. 14, Bloc B2, Scara 1, Etaj 7, Ap. 2172,
office@varzansiarhitectii.com

Proiectant Arhitectura

Varzan $i Arhitectii S.R.L.

Bucuresti, Sector 1, str. Rotasului, nr. 14, Bloc B2, Scara 1, Etaj 7, Ap. 2172,
office@varzansiarhitectii.com

Proiectant Structuri de rezistenta
S.C. A&A EVOCONSTRUCT S.R.L.
Bucuresti, sector 3, str. Agatha Barsescu 15B Et. 1 bir 7

Proiectant Instalatii
Alma Instal Pro S.R.L.
Bucuresti, Sector 2, Str. Dimitrie Marinescu, nr.32

Nr. Proiect / Nr. Contract
10/2025 / 119/17.03.2025

Faza de Proiectare
DTAC cod: A3

Data
noiembrie 2025

Proiect Nr.10/2025 - C102 -NC214488 BUCURESTI, SECTOR 3, BD. BASARABIA NR. 256 REV. 00 2122
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140/ 10612/2013
Sediul: Bucuregti, Sector 1, str. Rotasului, nr. 14, Bloc B2, Scara 1, Etaj 7, Ap. 2172

C

&
T 10

A3.3
ORDINDL ARRITECTILOR
DINROMARI
ARHITECTURA 7

Sef proiect Arhitectura
Arh. Peter Marx />
7

/
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MEMORIU TEHNIC
CONSOLIDARE, MODERNIZARE, EXTINDERE $1 SUPRAINALTARE CU SCHIMBARE
DE FUNCTIUNE CORP C102 — NC 214488 PENTRU AMENAJAREA UNEI SALI
POLIVALENTE, AMENAJARE INCINTA, CIRCULATII AUTO iN INCINTA, UTILITATI,
IMPREJMUIRE iN BD-UL BASARABIA NR. 256, SECTOR 3

L DATE GENERALE

1.1 Denumire prolect
Consolidare, modernizare, extindere si suprainaltare cu schimbare de functiune corp C102 — NC 214488
pentru amenajarea unei Sali Polivalente, amenajare incinta, circulatii auto in incinta, utilititi, Tmprejmuire

in Bd-ul Basarabia nr. 256, sector 3, DAN
=S N
1.2 Titularul investitiei 0\3 4 (/
ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L. cu sediul @c '8 Vitan, nr.242, ETAJ
1, inregistrata la ORC Bucuresti cu nr J40/1 4752/201&}@@! @g‘r ?:ld

1.3 Proiectant general al investitiei: O'J . .y.x E
Varzan gi Arhitectii S.R.L. 9’6“' /= U
Bucuresti, Sector 1, str. Rotasului, nr. 14, Bloc B2, Sca‘a LEtzu 7‘ ﬂpnza?/{
office@varzansiarhitectii.ro Q&\Q 'y o < ,@.,;

or >/

1.4 Numar proiect: \"’- J —_—

10/2025

1.5 Amplasamentul, topografia, trasarea lucrarilor:
a. Amplasamentul obiectivului §i adresa:
— Bucuresti, sector 3, Bd. Basarabia, nr. 256
- accese existente: acces auto si pietonal din Bd Basarabia si din Piata Republicd;”
b. Topografie:
— Suprafata terenului: 30.730,00mp in acte 30.728,00mp din masurétori \
— Forma terenului: este poligonala |
- Vecinatati: ) 4 /
— Nord - platforma industriala Faur;
- Est - platforma industriald Faur; A
~ Vest - platforma industrial& Faur; TOR PROS
—  Sud - platforma industriald Faur. .

1.6 Regimul juridic:
Bun imobil — constructii §i teren — situat In intravilanul municipiului Bucuresti, situat in Sectorul 3, Bd.
Basarabia, nr. 256, in suprafatd de 30.730,00 mp este fn proprietatea Administrare Active Sector 3
S.R.L. societate al cérei unic asociat este Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti.

Terenul nu este afectate de servitulii urbanistice care sé stabileascé interdicfie de construire, sau
transferul vreunei porfiuni din el in Domeniul Public al Municipiului Bucuresti ca urmare a unei
documentatii de urbanism legal aprobate, dar {inem s3 subliniem c& imobilele rezultate prin
dezmembrare, fac parte din Ansamblul indusfrial situat Tn intravilan, Tn Bulevardul Basarabia, nr. 256,
sector 3, Ansamblul industrial Halele Uzinei Malaxa, care figureaza pe Lista monumentelor Istorice a
Municipiului Bucuresti din 2010, la pozitia 353, cod LMI B-a-A-18091 - anul construirii 1933.

In urma analizei fondului construit existent, care a tinut cont de criteriile gi prioritatile de conservare si
punere in valoare a acestora, s-a obfinut Ordinului Nr.4013/2018 privind declasarea pariiala din
Lista Monumentelor Istorice a monumentului istoric clasat cu denumirea Fabrica de Tevi
"Republica” avind cod LMI B-ll-a-A-18092, in vigoare de la 18 martie 2019, ce prevede declasarea
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a 34 de corpuri de cladiri printre care corpului determinat prin urmétorul numér cadastral, indicativ si
destinatie:

O NC 214488: CORP C102 Depozit laminate

Se mentine ca monument istoric restul ansamblului Fabrica de Tevi "Republica”, avand codul
LMI B-lI-a-A-18092.

. SITUATIA EXISTENTA

Terenul mentionat a fost ocupat anterior de un complex industrial, fosta Fabrica de tevi Nicolae Malaxa,
construité intre anii 1935 si 1936, devenitd dupa nationalizare ,Fabrica de tevi Republica™

Dupa 1990, Fabrica de tevi Republica a fost privatizata si a avut o soartd asemanatoare marii majoritéti
a industriilor din Roménia. Dup incetarea activitafii, hala a fost golité de toate utilajele.

In 2017 pe baza avizului nr. 268/M/2017 emis de Directia de Patrimoniu Cultural a Ministerului Culturii,
s-au demarat lucréri de punere in sigurants, restaurare, conservare si punere in valoare pentru Hala
Laminor ( C6-C61) si corpurile anexa (C1, C2, C3, C4, C5, C106).

-Corpul C102

In “Studiu istoric pentru imobilul din B-dul. Basarabia nr. 256 fosta Fabrics de fevi N. Malaxa (Fabrica
de tevi ,Republica’) Analiza valorilor culturale ale imobilului (parceld i fond construit) Reguli generale
de interventie pentru conservarea valorilor culturale si integrarea Tn zon&” elaborata de conf. dr. arh.
Valeriu-Eugen DRAGAN, cladirea corp C102 a fost fncadrati ca: Constructie cu valoarea culturala
nesemnificativd pentru patrimoniul cultural national.

Cladirea a fost construits in 1968 si are structura de rezistentd din stalpi prefabricati din beton armat, cu
grinzi i acoperis din prefabricate de beton armat. Peretii anvelopantei ciédirii sunt realizati din panouri
metalice ondulate.

Corpul C102, mentionat In extrasul de carte funciara ca §i constiuctia 214488- C1, :'eist'e inscrisa la
cadastru ca fiind o constructie industriala edilitaré, ea avand in trecut funclitnea de depozit laminate,
cand platforma industriali functiona ca atare. In prezent cladirea nu-este utilizata.

2.1. Date tehnice
Pe teren exista corpuri de clédiri foste hale industriale de productie:

- N.C.214488 corp C102: Depozit laminate; - nu este clasat ca monument
Regim de inélitime P suprafata construitd 8973mp, suprafati desfaguratd 8973mp

— N.C.214488 corp C106: anexa hala magazie; - clasat ca monument
Regim de inéltime P + Etaj pariial suprafata construitd 953mp, suprafats desfagurata 1131mp

Pe terenul invecinat se afla in apropierea corpului C102

- N.C.209760 corp C6: Hala Laminor— clasat ca monument
Regim de Tn&itime P suprafata construitd 58,049mp, suprafats desfagurata 58.049mp

- N.C.201765 corp C61: Hala Laminor- clasat ca monument
Regim de indlfime P suprafata construiti 9,898.5mp, suprafatd desfasuratéa 9,898.5mp

- N.C.214306 corp C9: Depozit lubrifiant — clasat ca monument
Regim de Tnédltime S+P suprafaté construitd 267mp, suprafats desfisuraté 534mp

Proiect Nr.10/2025 - C102 -NC214488 BUCURESTI, SECTOR 3, BD. BASARABIA NR. 256 REV. 00 6/22
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ll. DESCRIEREA PROIECTULUI - SOLUTIA PROPUSA

1.1. Justificarea necesitatll proiectului
Pentru utilizarea structurii de rezistenta existente a fostei hale depozit de laminate existente, se propune
convertirea cladirii ca functiune prin realizarea unei sili polivalente cu o zona pentru organizat expozitii
prin consolidarea, modemizarea, extinderea si supraetajarea si schimbarea de functiune a corpului
C102-NC 214488.

1.2. Date tehnice solutie propusi
a. S a. Suprafata teren incint&: 30.730,00 mp;

- existent

Suprafatd construitd totald existenta: ~9.926,00 mp;
Suprafafa desfagurati totald existents: ~10.104,00 mp;
Regim inaltime existen- P inalt;

H max existent= 15,556 m (varful acoperisului)

POT existent =32.3%

CUT existent =0.33

ST XN

{

- propus
h. Suprafaté construiti propusia: ~10.931,00mp (incluzand si cladlnle aftate pe. teren, dar care nu
fac obiectul acestui proiect) N 7 /

1. aria construiti la sol corp C102 ~ 9.978 mp; oo, AN

2. aria construita cladiri monument pastrate corp C106~ 953mp, F :
i. Suprafatd desfisurati totala propusé: ~20,826.7mp; (incluzand si cladmle aftate pe teren, dar
care nu fac obiectul acestui proiect)

1. aria degfasurati corp C102~19.695,7mp;

2. aria desfasurata corp C106~1131mp

a. Indicatori urbanistici propusi
- Regim inaltime propus - P+2E partial;
D Procentul de ocupare a terenului: POT propus = 35.6%
O Coeficientul de utilizare a terenului:  CUT propus = 0.68
O Hmax= 16,45 m (varful acoperisului) suprafats teren incints: 30.730,00 mp;
b. Regim inaltime corp C102 - P+2E PARTIAL;
¢. Numér maxim de utilizatori toatd cliddirea : 9.974 persoane ( inclusive utilizatori zona

backstage)

-capacitate maxima:

- sala polivalenta ( spectatori Tn picioare): 8084 persoane (inclusiv personal)
- sala polivalenta ( spectatori pe scaune): 4114 persoane (inclusiv personal)
- sala expozitiifevenimente: 1500 persoane (inclusiv personal)

1.3 incadrarea in clase si categorii
a. Categoria de importanta a cladirii: ,B” — (deosebit) - conf. H.G.766/21 noiembrie 1997 publicat in
MO nr. 352 din 10 decembrie 1997 “Hotarare pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea
in constructii” Anexa 3 gi a Ordinului 31/N din 03.10.1995 al MLPTL, publicat in B.C. nr. 4/1996;

c¢. Clasa 1l de importanta si de expunere la cutremur - “ Sali de conferinte, spectacole sau expozitii, cu
o0 capacitate de peste 200 de persoane in aria totala expusa, tribune de stadioane sau
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sali de sport” conform codului de proiectare seismica P100-1/2013- Partea | — ,Prevederi de proiectare
pentru cladiri", avand factorul de important3 corespunzétor este yl = 1,2 (tabel 4.2 - P100-1/2006);

d. Risc mic de incendiu pe ansamblu, intregii constructii. In concordanta cu prevederile art. 2.1.2.4. din
Nomativul P118/1-2025 constructia analizata se incadreaza in nivelul de risc mic de incendiu,
avand in vedere ca spatiile cu risc mijlociu reprezinta mai putin de 30% din aria desfasurata a
fiecarui compartiment de incendiu.

€. - corespunzator prevederilor art. 2.1.3.2 si Tabelul 2 corelat cu art. 4.3.1.1. (2) din Normativul P
118/1-2025, cladirea analizata (compartiment de incendiu distinct) se incadreaza in nivelul “I” de
stabilitate |la incendiu

Sala polivalenta corp C102

Cladirea va fi organizata in doua zone functionale principale legate prin holul de intrare:
-Sala polivalenta
-Sala de expozitie / evenimente.

Sala polivalenta va avea gradene pe trei laturi care pot fi accesate la etajul 1 si 2. In zona foaierului
de la cele doua niveluri ce deservesc sala vor fi amenajate grupuri sanitare baruri si garderobe pentru
public. Pe latura de Est, unde nu sunt prevazute gradene va fi amenajat un spatiu pentru o scena
temporara pentru evenimentele de tip concert si vor fi prevazute majoritatea spatiilor de tip backstage,
tehnice si administrative necesare functionarii cladrii.

Sala de expozitie / evenimente, este gandita ca un spatiu de tip parter inalt cu supante, care sa permita
o mare flexibilitate in modul de utlizare, putand fi adaptat cu usurinta la diverse scenarii de utilizare.

Din constructia existenta, cu regimul de inaltime, Parter inalt, se pastreaza si se consolideaza structura
de rezistenta si infrastructura constand din: fundatii, stalpi, grinzi din beton armat si fermele metalice ale
acoperisului. Se vor dezafecta fatadele existente ale halei ( structura de sustinere a fatadei si panourile
de fatada ) toate compartimentarile interioare existente si acoperisul existent din elemente prefabricate
de beton armat.

Solutia propusé pentru volumetria si materialitatea fatadelor, ia fn considerare in special relationarea
ei cu cladirile cu valoarea de monument din apropierea ei, cu scopul de a creea un ansambiu de cladiri
ce pun in valoare cladirile monument invecinate.

Cladirea propus# se aliniazé cu aceste cladii monument, rezultand astfel spafii urbane coerente
adecvate pentru punérea in valoare a acestora.

Inaltimea propusa a fatadei preia Inaltimea cornigei de la corpul C61 ( Hala Laminor). A fost conceput
sa fie realizat din placare de tip ceramica ventilata de culoare rosu<caramizie, astfel ncat sa fie in
armonie cu fatadele de cérémida aparenta ale cladirilor monument, dm aprop%erei L0
La nivelul parterului si al etajului 1 s-au prevazut suprafete wtrpte iffzona holului de mtrare si a foaierului
salii polivaiente, care sa permita vederea si punerea in vaibare, a corpurilor de dadire monument
invecinate. =1

Cladirea va fi organizata functional:
PARTER Arie — 9.978,6 mp
ETAJ1 Arie—-5.766,0 mp
ETAJ 2 Arie - 3.951,1mp
STRUCTURA DE REZISTENTA
Infrastructura:

Elementele structurale existente ale fundtatiei vor fi consolidate conform rezultatelor expertizei tehnice

pe baza testelor facute. Structura suplimentara propusa va avea fundatii locale.

Suprastructura:
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Elementele structurale existente ale suprastructurii vor fi consolidate conform rezultatelor expertizei
tehnice pe baza testelor facute Suprastructura constructiei se va realiza cu o structurs de tip cadre si
diafragme din beton armat. Planseele vor fi realizate din beton armat. Acoperirea celor doua séli se va
realiza cu o structura metalica cu grinzi zabrelite.

FINISAJE

Materialele de finisaj vor fi de buna calitate si vor conforme cerintelor spatiilor publice.

Exterior — Fatadele constructiei noi propuse va fi realizata cu placari ceramice sau fibrociment de culoare
rosiatic caramiziu. La nivelul parterului se vor utiliza placari din beton prefabricat culoare gri peste stratul
de termoizolatie. Stalpii la exterior vor fi placati cu marmura alba. Tamplariile utilizate vor fi de tip metalic
cu geamuri duble termoizolante.

Finisajele interioare vor fi adaptate functiunilor adapostite in ce priveste traficul sau activitatea
desfasurata.

Circulatiile vor fi amenajate cu gresie antiderapanta trafic intens sau pardoseli de beton elicopterizat cu
adaos de cuarl. Spatiile de bar vor avea pardoseli de tip gresie. Se vor utiliza pardoseli sintetice
demontabile specifice in zonele cu activitate sportivd. Birourile si spatiile tehnice si bucatarii vor fi
realizate cu gresie antiderapanta.

Peretii vor fi zugraviti cu vopsitorii lavabile sau placati cu piatré, faiants, lemn sau metal in functie de
cerintele spafiului respectiv. = _

Plafoanele vor fi zugravite cu vopsitorii lavabile sau vor fi realizate din casete metalice sau lemn sau
riflaje lemn in functie de cerintele spafiului respectiv. (25

Stalpii si diafragmele din beton aparent vor fi I4sate aparente sau vopsite. d

i,

INSTALATII

Instalatii sanitare si de stingere incendii
In cadrul proiectului s-au urmérit urmétoarele categorii de lucréri:
- Retele exterioare

retea canalizare pluvials;
retea canalizare menajera
retea canalizare pluviald incarcaté cu hidrocarburi
retea de alimentare cu apé pentru stingerea incendiilor
retele de alimentare cu apé potabil# si de stingere incendii pentru clddirea C102
- Instalatii interioare

» refea canalizare pluviald interioar3;

» refea inelara pentru stingerea incendiilor cu hidranti interiori

Retea canalizare interloare a apelor meteorice
Colectarea apelor pluviale de la nivelul acoperigului se realizeaza printr-un sistem de canalizare ape
pluviale cu jgheaburi si sifoane de pardoseala, ce colecteaza apele pluviale de pe acoperis i o descarca
catre canalizarea meteorica din incinta.
Avéand Tn vedere gradul ridicat de degradare al retelelor interioare §i exterioare, acestea se vor reface
integral pana la punctul de brangament la reteaua urbana.
Instalatiile interioare de canalizare pluviald se vor realiza cu:

— tuburi si piese de legédturd din material plastic PEHD de canalizare, imbinate prin

sudare pentru reteaua de colectare a apelor pluviale;

Retea canalizare exterioard a apelor meteorice

Colectoarele orizontale inferioare, montate sub placa parterului, sunt racordate la refeaua exterioara
prin intermediul cdminelor de canalizare.

Reteaua exterioara de canalizare se va realiza cu tuburi si piese de legétura din PVC-KG, etangate cu
garnituri din elastomeri, pentru conductele de canalizare exterioara, montate ingropat.

Caminele de canalizare vor fi prefabricate, din beton, complet echipate.
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Toate conductele de canalizare se vor monta cu pantd descendenta in directia curgerii, avand panta in
functie de diametrul conductelor, conform planuri.

Se vor utiliza pe céat posibil traseele conductelor de canalizare de incinta existente, prin verificarea,
curatarea §i refacerea acestora in scopul asigurarii descarcarii apelor meteorice.

Retea canalizare exterioard a apelor meteorice incarcate cu hidrocarburi

Preluarea apelor meteorice de pe zonele exterioare amenajate ca parcare este realizatd in retea
separatd. Aceste ape Incarcate cu hidrocarburi sunt preepurate in doua separatoare de hidrocarburi,
apoi sunt evacuate in refeaua exterioarad de canalizare pluviala.

Reteaua exterioara de canalizare se va realiza cu tuburi si piese de legéturd din PVC-KG, etangate cu
gamituri din elastomeri, pentru conductele de canalizare exterioard, montate ingropat.

Retea canalizare exterioard a apelor menajere

In vederea preluérii apelor uzate menajere din incinta, tindnd cont de funcfiunile ce vor fi adapostite in
interiorul halei, s-a prevézut o refea exterioara de canalizare menajeré astfel incat s se poata prelua
apele uzate din orice punct al cladirii.

Reteaua exterioara de canalizare se va realiza cu tuburi si piese de legatura din PVC-KG, etansate cu
garnituri din elastomeri, pentru conductele de canalizare exterioard, montate ingropat.

Céminele de canalizare vor fi prefabricate, din beton, complet echipate.

Toate conductele de canalizare se vor monta cu pantd descendents in directia curgerii, avand panta in
functie de diametrul conductelor, conform planuri.

Refea exterioara de stingere a incendiilor

Stingerea incendiului din exterior se asiguré prin intermediul hidrantilor exteriori. Acestia se vor alimenta
prin intermediul unei retele inelare instalate in jurul cladirii, ce va fi alimentatd de la rezervorul de
incendiu pentru hidranti exteriori cu ajutorul statiilor de pompe aferente.

Din reteaua exterioard de stingere a incendiilor este alimentata refeaua interiogra de hidranti prin patru
racordun céte unul pe fiecare laturé a cladirii. e

Alimentarea electrica a statiilor de pompare va fi dublaté de o alimentaye de ,siguranté de L} un generator
diesel electric. i

Instalatii interioare de stingere incendiu o ot

In interiorul clédirii, stingerea incendiului se va realiza cu ajutorul mstalatn!or /»,‘ w4 :
- de hidranti interiori oy '_

Hidrantii interiori sunt prevazuti a se amplasa la nivelul fiecarui etaj. Tl L

Alimentarea cu api a hidrantilor interiori se realizeaz4 din reteaua exterioara de mcendlu pri nintermediul

a patru racorduri. Reteaua de hidranti interiori va fi de tip melar amplasati la plafonul parterului.

Instalatil Interioare de alimentare cu apa potabild
In vederea asigurarii apei potabile la punctele de consum. Asigurarea debitelor si a presiunilor necesare
va fi realizata cu ajutorul unei statii de pompare amplasati intr-o camera separata.

Instalatii interioare de canalizare menajeré
Apele uzate menajere de la viitoarele grupuri sanitare se vor colecta local in statii automate de colectare
si evacuate in reteaua exterioara de canalizare menajera.

INSTALATII ELECTRICE

Distributia electrica

Alimentarea cu energie electricd a obiectivului se va realizat de o firma autorizata de catre furnizorul de
energie electrica in jurisdictia careia se afla cladirea.

Pentru alimentarea cu energie electricé a cladirii s-a prevazut un tablou electric general TEG, amplasat
la parter in camera electrica dedicata.

Principalele date electro energetice aferente obiectivului sunt:

» Putere electrica instalata/absorbita TEG — Pi/Pa: 1680 kW / 1427.7 kW,

* Tensiunea de utilizare Un : 3x400/230 Vca; 50 Hz;
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Din TEG se vor mai alimenta tablourile de palier, tabloul electric aferent centralei termice ,pompe ape
pluviale, statie pompare apa rece, CTA, UE CTA, chiller si liftul

Alimentarea de rezerva a cladirii se va face de la un grup electrogen de 450kVA. Grupul electrogen, va
fi prevézut cu pornire automata la caderea sursei de baza prin intermediul unui tablou de comanda cu
AAR (TGE), amplasat In structura grupului §i livrat impreund cu acesta. Timp de pornire si intrare in
regim stabilizat: <15 s.

Alimentarea tabloului electric aferent gospodariei de apa pentru incendiu TE.P!, se va face din 2 surse,
si anume: sursa de rezerva va fi dintr-un grup electrogen de 450kVA, iar alimentarea normala dinaintea
intrerupatorului general al tabloului general TEG.

Alimentarea tabloului electric de desfumare TE.DESF, se va face din 2 surse, si anume: sursa de
rezerva va fi dintr-un grup electrogen de 450kVA, iar alimentarea normala dinaintea intrerupatorului
general al tabloului general TEG.

Alimentarea echipamentului de control si semnalizare, ECS, se va realiza dinaintea intrerupatorului
tabloului electric general TEG.

Coloanele de alimentare pentru tablourile electrice si circuitele electrice se vor executa cu cabluri
rezistente la propagarea focului gi cu emisii scizute de halogenuri, tip N2XH., iar pentru consumatori cu
rol de securitate la incendiu cu cabluri rezistente la propagarea focului si cu emisii scézute de halogenuri
tip NHXH.

Instalatia de iluminat normal

lluminatul artificial se va realiza in totalitate cu corpuri de iluminat echipate cu surse de tip LED de inalta
eficienta.

Comanda aparatelor de iluminat se face cu intrerupétoare, comutatoare, comutatoare de capat, butoane
si senzori de migcare.

Intrerupatoarele si comutatoarele se monteaza pe conductorul de faza si corespund modului de pozare
a circuitelor si gradului de protectie cerut de mediul respectiv.

Cablurile folosite pentru circuitele de iluminat sunt de tip N2XH cu Intérziere mérita la propagarea focului
si cu emisii scézute de halogenuri, de sectiune 1,5 mmp montate Th tuburi de protectie pozate ingropat.
Corpurile de iluminat vor fi alimentate intre faza si nul. Circuitele de alimentare a corpurilor de iluminat
sunt separate de cele pentru alimentarea prizelor.

Instalatia de iluminat sportiv:

Situatia existenta pentru iluminat normal general:

Sistemul de iluminat actual din sala de evenimente nu respecta cerintele impuse de’ standardele FIBA,
IHF, EHF si SR EN 12193:2019, ceea ce limiteaza posibilitatea Hesfasuram competmilor sportive
europene si internationale la standardele de calitate cerute. o .

Deficiente principale:

e Niveluri de iluminare neconforme : '

lluminarea medie orizontala este sub 2000 lux, minimul necesar pentru competltule mternatlonale si
transmisiunile TV.

lluminarea medie verticala este sub 1700 lux, ceea ce reduce calitatea imaginii captate de camerele de
filmat.

« Uniformitate insuficienta
Uniformitatea iluminarii orizontale (U1) si verticale (U2) este sub valorile minime de 0,7 si respectiv 0,6,
ceea ce genereaza zone luminoase si intunecate, afectand vizibilitatea sportivilor, arbitrilor si camerelor

TV.

* Control ineficient al efectului de orbire
Efectele de orbire si reflexiile produse de sursele de iluminat depasesc limitele recomandate de UGR
sub 19-22, cauzand disconfort vizual si afectand performanta jucatorilor si calitatea transmisiunilor.

« Caracteristici neoptime ale surselor de lumina

Temperatura de culoare este in afara intervalului optim de 4000K - 6500K, iar indicele de redare a culorii
(CRI) este sub 80-90, afectand perceptia corecta a culorilor, atat pentru jucatori, cat si pentru camerele
de filmat.
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« Flicker prezent in sistemul de iluminat
Fenomenele de palpitatie a luminii (flicker) sunt evidente, incompatibile cu cerintele pentru fransmisiuni
TV de inalta definitie.

* Distribuire ineficienta a luminii

Proiectoarele sunt amplasate si orientate inadecvat, generand umbre excesive si zone de iluminare
neuniforma pe terenul de joc.

Instalatia de iluminat de siguranta

luminatul de siguranta pentru prezenta cladire se imparte in urmatoarele categorii:

* iluminatul de siguranta pentru evacuare, in conformitate cu art.7.23.7 din Normativul 17-2011

* jluminatul de siguranta pentru marcarea hidrantilor in conformitate cu art.7.23.11 din Normativul 17-
2011

= fluminat de continuare a lucrului si interventie, in conformitate cu art.7.23.5 din Normativul 17-2011
* jluminat de siguranta impotriva panicii, in conformitate cu art.7.23.9 din Normativul 17-2011

lluminat de siguranta pentru evacuare

In conformitate cu art.7.23.7 din Normativul 17-2011, iluminatul de siguranta va fi prevazut s3 fie utilizat
atunci cand alimentarea cu energie electricd a iluminatului normal se intrerupe, pentru indicarea cailor
de evacuare din cladire.

Pentru iluminatul de securitate pentru evacuare se vor folosi corpuri de tip indicator luminos, cu surs3
proprie, inscriptionate, de tip LED 3W (de tip permanent + sigurant) prevazute cu acumulutor pentru o
autonomie de 2 ore, cu durata de comutare maimici de 5s.

Corpurile de iluminat pentru evacuare trebuie amplasate astfel incat s se asigure un nivel de iluminare
adecvat (conform reglementérilor specifice referitoare la proiectarea si executarea sistemelor de iluminat
artificial din cladiri) langa fiecare usd de iesire si in locurile unde este necesar s3 fie semnalizat un
pericol potential sau amplasamentul unui echipament de siguranta, dupé cum urmeaza:

a) langa scari, astfel incat fiecare treapta sa fie iluminaté direct;

b) langa orice altd schimbare de nivel:

¢) la fiecare usa de iesire destinata a fi folosita in caz de urgenta;

d) la panourilefindicatoarele de semnalizare de securitate;

e) la fiecare schimbare de directie;

f) Tn exteriorul si l&ngé fiecare iesire din clédire;

g) lénga fiecare post de prim ajutor;

h) langa fiecare echipament de interventie impotriva incendiului (sting&toare) i fiecare punct de alarma
(declansatoare manuale de alarma tn caz de incendiu), panouri repetoare de semnalizare si sau
comanda n caz de incendiu;

Corpurile de iluminat penfru evacuarea din cladire vor trebui s& respecte recomandarile din SR EN
60598-2-22, SR I1SO 3864-1 i SR EN 1838.

Cablarea circuitelor de evacuare se va realiza prin cablu NHXH E30 3x1.5mmp protejat in tub IPEY,
montat ingropat. Alimenatrea ifluminatului de evacuare se va realiza din tabloul electric de palier.

De-a lungul cailor de evacuare distanta dintre corpurile de iluminat pentru evacuare nu depaseste 15
m.

lluminat de siguranta marcare hidrantilor

lluminatul de securitate pentru marcarea hidrantilor interiori este obligatoriu a se realiza conform
art.7.23.11 din Normativul privind proiectarea, executia si exploatarea instalafiilor electrice aferente
cladirilor Indicativ 17- 2011 gi va avea timpul de intrare in functiune de maxim 5s.

Corpurile de iluminat pentru evacuarea din clédire vor trebui sa respecte recomandarile din SR EN
60598-2-22, SR I1SO 3864-1 si SR EN 1838.

Cablarea circuitelor pentru marcarea hidrantilor se va face prin cablu NHXH E30 3x1.5mmp protejat in
tub IPEY, montat ingropat.

Alimenatrea iluminatului de siguranta pentru marcarea hidrantilor, se va realiza din tabloul electric de
palier.

lluminat pentru continuarea lucrului / interventie

Este parte a iluminatului de siguranta prevazut pentru continuarea activitatii normale fara modificari
esentiale. lluminatul de siguranta pentru continuarea lucrului a fost prevazut in incaperile unde
echipamentele necesita o permanenta supraveghere (camera ECS, camera TEG, gospodarie pompe
incendiu, grup electrogen). In camera centralei termice s-a prevazut iluminat de siguranta pentru
interventi. Corpurile de iluminat pentru continuarea lucrului si interventii sunt integrate in iluminatul
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normal al spatiilor respective fiind de acelasi tip cu corpurile iluminatuluiinormal‘dar avandinclus kit de
emergenta cu 0 autonomie de minim 3 ore.

Toate corpurile de iluminat de siguranta sunt alimentate din tabloul electnc de palier:

lluminat de siguranta impotriva panicii N

In conformitate cu art.7.23.9 din Normativul 17-2011, este parte a iluminatului de secumate prgvazut sa
evite panica si sa asigure nivelul de iluminare care sa permita persoanelor saajunga m lpeiil de unde
calea de evacuare poate fi identificata.

Corpurile de iluminat pentru iluminatul de siguranta impotriva panicii sunt integrate in iluminatul normal
al spatiilor respective fiind de acelasi tip cu corpurile iluminatului normal dar avand inclus kit de
emergenta cu o autonomie de minim 1 ora si sunt alimentate cu energie electrica din tabloul electric de
palier.

luminatul de securitate impotriva panicii intra automat in functiune, si este prevazut cu comenzi manuale
din mai multe locuri accesibile personalului de serviciu al cladirii, respectiv personalului instruit in acest
$COp.

Scoaterea din functiune a fluminatului de securitate impotriva panicii se va face numai dintr-un singur
punct accesibil personalului insarcinat cu aceasta.

Corpurile de iluminat impotriva panicii vor trebui sa respecte recomandarile din SR EN 60598-2-22, SR
ISO 3864-1 si SR EN 1838.

Cablarea circuitelor pentru iluminatul impotriva panici se va realiza din tabloul electric de palier prin cablu
NHXH E30 protejat in tub IPEY.

Instalatii electrice de prize

S-au prevazut prize electrice de utilitate generala si pentru consumatori individuali.

Cablurile folosite pentru circuitele de prize sunt de tip N2XH cu ntarziere marita la propagarea focului,
de sectiune 2,5 mmp, montate in tuburi de protectie pozate ingropat.

Se recomanda ca inaltimea de montaj a prizelor generale sa fie min. h=1.5m, iar prize sa fie de tip
special, de exempul cu obturatori. Circuitele pentru prize vor fi protejate prin intrerupatoare diferentiale
de 30mA.

La executie se va avea in vedere asigurarea continuitatii conductorului de impamantare (care va avea
obligatoriu izolatia de culoare galben-verde), iar dintre celelalte doua, cel mai inchis la culoare va fi legat
la nul, cel de culoare mai deschisa fiind conectat la faza. Legarea conductoarelor la aparate se va face
cu faza in dreapta si nulul in stanga prizei gata montata.

Aparatele de conectare trebuie sa fie astfel montate incat sa intrerupa simultan toate fazele si nulul
circuitului pe care il deservesc. Nu se admite intreruperea conductorului de protectie. Conductorul de
nul poate fi intrerupt numai in instalatiile in care acesta nu este folosit si pentru protectie.

Protectia la defect (impotriva socurilor electrice datorate atingerilor indirecte)

Instalatiile electrice de protectie ale acestui obiectiv vor fi de trei tipuri: instalatii electrice intericare de
protectie, paratrasnet si priza de pamant.

Instalatile de protectie interioare sunt constituite din conductorul de legare la nulul de protectie
impamantare ( al treilea conductor al instalatiilor de prize sau al cincilea conductor al coloanelor trifazate)
de culoare galben-verde si al carui circuit va avea asigurata continuitate permanent.

Priza de pamant este naturala, formata din armaturile fundatiilor stalpilor, unite printr-o platbanda OLZn
40x4mmp, avand rezistenta de dispersie de maxim 1 ohm (fiind o priza comuna cu instalatia de
paratrasnet).

Rezistenta de dispersie a prizei de pamant trebuie sa fie cel mult 1 Ohm. De la priza de pamant se
realizeaza o distributie prin radier catre elementele ce trebuie conectate la aceasta priza de pamant :
instalatia electrica de impamantare si instalatia de protectie la trasnete .

Executia prizei de pamant se va coordona cu executia fundatiei. Priza de pamant se va executa odata
cu operatiile de cofraj si armare a fundatiei, inaintea turnarii betonului de fundatie.

Dupa executarea prizei de pamant se va proceda la masurarea ei. Daca rezistenta de dispersie a prizei
de pamant depaseste 1 Ohm se va adauga platbanda OL Zn 40x4 mm si electrozi de OlZn 2 %£", 1=3m
ingropati in pamant pana se va ajunge la 1 Ohm.

Carcasele tuturor receptoarelor de forta, carcasele tablourilor electrice in confectie metalica, structura
de rezistenta (stalpi metalici, hidranti etc), strauctura metalica a panourilor fotovoltaice si solare,
conductele metalice (apa, gaze, etc), se vor lega la priza de pamant cu platbanda OLZn 25x4mmp.

In toate incaperile tehnice se vor realiza centuri interioare din platbanda OLZn 25x4 mmp , la care se
vor conecta toate echipamentele metalice ;

Se va monta o instalatie de paratrésnet echipats cu doua dispozitive de amorsare (PDA), cu inaltime
catarg h=5 m si raza de actiune la sol Rp=36 m, cu cate doud coborari alcatuite din platbanda OlZn
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25x4 mm realizate aparent pe elementele de constructie. Dispozitivul obtine energia din cdmpul electric
atmonsferic care creste considerabil in timpul furtunilor, prin captatoarele inferioare. Coborarile se vor
lega la priza de pamant prin piese de separatie.

SISTEM DETECTIE INCENDIU

Conform P-118-3-2015, actualizat prin Ordin 6025/2018, art. 3.3.1 e) se va prevede o instalatie de
detectare, semnalizare si avertizare incendiu. Gradul de acoperire a instalatiei de detectare, semnalizare
si avertizare incendiu este totala.

Centrala de incendiu este amplasata intr-o incapere special amenajata.

In functionarea sa, centrala interogheaza ciclic fiecare adresa din sistem (fiecare detector, buton de
alarmare manuala, etc). Memorarea evenimentelor detectate se face in memoria interna a centralei.
Pentru o sigurant mai mare a sistemului, fiecare detector are circuit de izolare atat pe intrare cat si pe
iesire, care asiguré o functionare corespunzétoare a sistemului si in cazul unui eventual scurtcircuit al
buclei.

Centrala va fi echipata cu 5 buclede detectie.

Componenta sistemului

Principalele elemente ce compun sistemul de detectie si avertizare la incendiu sunt:

- echipament de control si semnalizare cu 5 bucle adresabile, inclusiv softul.de programare, cu sursa
de alimentare 230V, 50 Hz/24 Vcc cu acumulatori 2 x 26Ah/12V; 77

- detector optic de fum, adresabil; X

buton pentru declansarea manuala a alarmeli, adresabil;

module adresabile de comanda si monitorizare |

unitati de avertizare opto-acustice pentru incendiu, de interior si.exterior adresabile;

- surse alimentare

Functiile sistemului =

Sistemul este modular putand fi configurat in functie de necesitatile-beneficiarului“cu posibilitatea
extinderii acestuia; -

Echipamentul de control si semnalizare poate supraveghea un numar de adrese suficient de mare
pentru a acoperi necesitatile obiectivului vizat de beneficiar,

Fiecare echipament de pe bucla de detectie are o adresa proprie si poate fi gestionat in sistem;

Se comanda declansarea elementelor acustice si opto-acustice la detectarea unui inceput de incendiu
sau prin comanda manuala prin butoanele de declansare;

Se opreste alimentarea cu energie electrica a tabloului general;

Alimentarea cu energie electrica a sistemului de detectie si avertizare la incendiu este realizata din
tablou! electric general, inaintea intrerupatorului general,

Cablarea sistemului este realizata astfel:

- cablu de semnal JE-H(St)H EQ0, 2x2x0.8 mmp, protejat astfel incat circuitul sa reziste 30 de minute
la foc pentru buclele de comunicatie si conectarea elementelor de detectie si semnalizare la modulele
adresabile,

- cablu rezistent la foc tip NHXH E90 3x1,5mmp pentru pentru alimentarea echipamentului de control
si semnalizare.

- In incaperea unde este montata centrala de avertizare la incendiu sunt asigurate conditiile
legale,conform P118/3-2015. Toate echipamentele si materialele sistemului de avertizare la incendiu
utilizate sunt avizate conform EN 54.

INSTALATII DE INCALZIRE, VENTILARE si CLIMATIZARE
Pentru acest imobil a fost prevazuta o centrala termicd amplasaté la parterul cladirii, intr-o incépere
special amenajatad acestui scop si care corespunde prevederilor normativelor in vigoare. Sursa de
incilzire este alcatuitid din 2 cazane din fonta, montate in cascada, cu arzétor pentru gaze naturale
prevazut cu ventilator pentru preamestecul gazelor de ardere, ce preparé apé caldé pentru incélzire
+80/+600C.
Evacuarea gazelor de ardere se va face prin tiraj fortat, printr-un cos din tronsoane prefabricate,
metalice, termoizolate cu pereti dubli din inox pentru fiecare cazan.
Pe canalele de fum vor fi prevazute clapete de explozie conform Normativului 113. Aerul de combustie
va patrunde in centrala termica prin grile prevazute in peretii exteriori corespunzatori centralei.
Producerea energiei termice sub forma de apa calda cu temperatura nominala de 80°C este prevéazuta
prin utilizarea gazului natural. Pentru sigurants, se va prevedea pe alimentarea cu gaze, in exteriorul
incaperii centralei, o electrovana comandata de un senzor de gaze instalat in centrald; la eventuale
scapérn de gaze electrovana va Inchide alimentarea cu gaze.
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Conform normativului NTPEE-2018, toate incéperile Tn care se monteazé aparate consumatoare de
combustibili gazosi se prevad, spre exterior cu suprafeie vitrate, cu suprafata minima totalé de 0,02 m2
pe m3 de volum net de incépere, in cazul utilizarii detectoarelor automate de gaze cu limita de
sensibilitate de ce! putin 2% metan in aer, care actioneazé asupra robinetului de inchidere (electroventil)
a conductei de alimentare cu gaze naturale a aparatelor consumatoare de combustibili gazosi.

Pentru incalzirea tuturor incaperilor se va folosi, sistemul de incalzire cu corpuri statice in fata
suprafetelor vitrate. Radiatoarele sunt realizate din otel si sunt echipate cu robinete de reglare
termostatate, montate pe conducta de tur, robinet coltar pentru reglaj retur, dezaerator manual, dop de
golire, elemente de prindere si sustinere.

Pentru alimentarea cu agent termic a radiatoarelor se vor prevedea casete de distributie alimentate din
coloana generala; distributia agentului termic de [a casetele de distributie la radiatoare se va realiza prin
tevi din material plastic (polietilena reticulata cu bariera oxigen, tip PE-Xa), rezistente la temperaturi de
0+100°C, montate in sapa in tuburi de protectie de tip COPEX.

Proba de presiune a intregii instalatii se va face inainte de turnarea sapei si acoperirea distributiei.
Distributia agentului termic se va realiza astfel: de la centrala termica pana la distribuitoare/colectoare
prin conducte de otel izolate termic. Pozarea se va face in ghene special amenajate iar pe orizontala
prin plafonul fals, iar de la distribuitoare/colectoare distributia se va realiza prin sapa.

Pentru asigurarea aerului proaspat necesar diluarii noxelor (CO2) in sala de sport a fost prevazuta o
centrala de tratare a aerului. Aerul este preparat intr-o centrala de tratare a aerului amplasata pe terasa
cladirii. Centrala de tratare a aerului asigurd urmétoarele procese: filtrare, recuperare de caldura in
sistem aer-aer, incalzire, ricire, separarea picaturilor $i modul ventilator.

Centrala de tratare a aerului este prevazuta cu recuperator de caldura rotativ, recuperator ce are rol de
a micsora consumurile energetice atat vara, cat mai ales iamna.

Racirea aerului in anotimpul calduros se va realiza prin intermediul unei instalatii cu functionare in
detenta directa, sistem multi-split, cu agent frigorific tip freon, compusa din unitati interioare si exterioare.
Agentul frigorific este un agent de tip nou care are un impact minim asupra mediului inconjurétor.
Unitatile exterioare se vor amplasa pe fatada cladirii pe postamente izolate corespunzator, conform
specificatiilor furnizorului de echipamente si avand in vedere toate conditiile necesare pentru service si
intretinere.

Racordarea unitatilor interioare la cele exterioare se va realiza prin intermediul unei retele de conducte
din teava de cupru, izolate corespunzator.

Grupurile sanitare vor fi prevazute cu ventilatoare pentru evacuarea aerului viciat, puse in functiune la
actionarea unui intrerupator. Ventilatoarele refuleaza in canale de ventilare comune pentru baile de pe
aceeasi verticala. Compensarea debitelor evacuate se face prin transfer din spatiile adiacente, lasandu-
se infre usa si sol o fanta de 3 em.

INSTALATII DE GAZE

Conform normativului NTPEE-2018, toate incaperile in care se monteazd aparate consumatoare de
combustibili gazosi se prevad, spre exterior sau spre balcoanne/terase vitrate, cu suprafete vitrate, cu
suprafata minima totald de 0,02 m2 pe m3 de volum net de incdpere, in cazul utilizérii detectoarelor
automate de gaze cu limita de sensibilitate de cel putin 2% metan in aer, care aclioneaza asupra
robinetului de Tnchidere (electroventil) a conductei de alimentare cu gaze naturale a aparatelor
consumatoare de combustibili gazosi.

Conform NTPEE-2018, art. 134, alin 3, in cazul Tn care aerul necesar arderii nu poate fi asigurat prin
neetangeitéti (cazul tamplériilor prevazute cu gamituri de cauciuc etc.), indiferent de volumul incaperilor,
se realizeaza prize de aer direct din exteriorul constructiei. Golul pentru accesul aerului de ardere se
prevede la partea inferioara a incaperii si fara dispozitive de inchidere sau reglaj. Este interzisa obturarea
golului de acces al aerului de ardere.

Conform NTPEE-2018, art. 139, evacuarea gazelor de ardere din bu::a!am si oficli s face prin tiraj
mecanic utilizandu-se hote cu evacuarea gazelor in exterior.
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Aparare civila

Constructia propusa prin consolidarea, modernizarea, extiderea si supranaitare construcuel existente
nu are un nivel de subsol si nu are prevazut un adopost de protectie civila: .

Parcari auto
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- in cladirea analizata nu vor fi amenajate spatii de parcare subterana sau supraterana. Pentru parcarea
autoturismelor, in proiect, au fost prevazute platforme exterioare special dedicate care vor fi amenajate
in vecinatatea salii polivalenta. La dimensionarea acestora s-a avut in vedere asigurarea unui loc de
parcare la 30 de spectatori conform prevederilor art. 1.3.2.5. din Normativul NP 065-02. La o capacitate
maxima a salii de 8.084 de persoane sunt necesare 270 de locuride parcare care vor fi asigurate astfel:
- 152 de locuri care vor fi amenajate in incinta analizata, la nivelul terenului (parcarea exterioara
dispusa la distante mai mari de 6 m fata de cladirile invecinate).

- 118 de locuri de parcare sunt asigurate in parcarea subterana amenajata la subsolul Halei Laminor
(parcare publica existenta cu capacitatea totala de 1.395 de locuri, dispusa la o distanta mai mica de
250 de metri fata de cladirea analizat).

A) Dotari i echipamente
a. Dotéri:
Nu este cazul.

b. Echipamente
Nu este cazul.

IV. INDEPLINIREA EXIGENTELOR DE CALITATE in CONFORMITATE CU LEGEA 10/1995:
Proiectul se va verifica la cerintele A, Af, B, C, D, E, F.

a. Exigenta A - rezistentd mecanici sl stabllitate
conform prevederilor legislative in vigoare

b. Exigenta B — siguranta in exploatare
Cladirea este prevézutd cu instalatie de paratrésnet. conform prevederilor normativului | 20. Instalatia
electrica in cladire este proiectata astfel incat s se evite pericolul de electrocutare. .
Sciirile vor fi prevéizute cu balustrade de protectie (h=0,90 m), astfel aicatuite Tncat sé |mp|edlce céderea
sau alunecarea utilizatorilor in gol. \ \
Se vor utiliza pardoseli antiderapante si finis ]W .
Se va asigura un iluminat corespunzétonu U[ Z
Se vor respecta prevederile pnwtor la(,*
- siguranta cu privire la e;r a
- sigurani cu privire la faﬁﬂ
- sigurant3 cu privire laja
- siguranti cu privire la _pula;la m’thmo é""
- siguranta cu privire la cl}[mb\a\nl dé‘ |vQ, Eﬁll balcoane, ferestre);
- sigurantd cu pnvnre la deRIapa rea
- sigurantd cu privire la Tntfétl |t ? /aS|gurarea protectiei impotriva riscului de
accidentare prin cidere de 18 ir pul lucrarilor de curétire, vopsire, reparatii a
ferestrelor (ochiuri mobile si ﬁxe) a fétﬁﬂelor vitrate §| a lumingtoarelor,
- sigurant cu privire la intre;merea casei scérilor, asigurarea proteciiei utilizatorilor Impotriva
riscului de accidentare in timpul diverselor activitati de intretinere sau reparatie pe casa scérii
(zugravit, decorat), spélat sau inlocuit geamuri;
- siguranta cu privire 1a Tntretinerea acoperigurilor;
mésuri impotriva efractiei;
Cerln;e specifice persoanelor cu handicap conf. NP.051-01.

N N
saanp'gto\w@lesde‘ acces;

| p&e@g@no re; 1

c. Exigenta C — securitate la incendiu
- Proiectul stabilegte performantele constructiei privind securitatea ia incendiu, corespunzitor
prevederilor Normativului de protectie la foc P118-99. Se vor respecta prevederile HGR nr.
448/2002, normele generale de protectie Tmpotriva incendiilor aprobate cu Ordinul M|
775/1998 si alte acte normative si STAS-uri referitoare la constructii si instalatii.
-Pentru tndeplinirea criteriilor si nivelelor de performantd prevdzute In normativ, se vor utiliza
materiale si elemente de constructii si instalatii pentru care sunt efectuate determinari
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functionale si de comportare la foc (clase de combustibilitate, rezistente la foc, propagare
flacéra, etc). Materialele si elementele noi de constructii si instalatii, produse in tara sau
importate se vor utiliza in conformitate cu prevederile agrementelor tehnice ale acestora,
emise potrivit legii.

- Riscul de incendiu al incéperilor a fost determinat de densitatea sarcinii termice (q) stabiliti prin
calcul, precum si de destinatia incéperii respectrve tinand cont de ﬂuctuatia mare a
materialelor, conform STAS 10903/79 cuprins in Anexa 01 = Calgulul sarcmu termice si a
densitatii sarcinii termice.

—Tn urma celor de mai sus obiectivul se incadreazi astfel: P

— Grad Il de rezistents la foc; /

— Risc mic de mcendm pe ansamblu;
Elementele de constructie noi sunt incombustibile clasa CO (CA1):8i vor aves o |m urn;nétoarele clase
de reaciie la foc (combustlbllrtate) si rezistenta la foc: } /

~  stalpi, pereti portanti A1 (COCAY) /Y 22 ore

— grinzi, plansee A1 (CO (CA)~ 1.2 # 90 minute
— acoperis A1 (CO (CA‘I)) & 2 60 minute
- pereti interiori neportanti A1/A2-s1,d0: (CORGAN))>" 245 minute
— pereli exteriori neportani A1/A2-s1,d0. (CO(CA1)) 215 minute

Prin solutiile constructive prevazute, obiectivele prezinta un grad ridicat de sng&ranté la foc.
Utilizatorii de la nivelul parterului si al etajelor superioare se vor evacua prin holuri, scari inchise si scari
deschise direct in exterior prin usile de evacuare prevézute in fatadele cladirilor.

-Elementele de constructie noi propuse se vor incadra In gradul || de rezistenta la foc

d. Exigenta D - economie de energie si izolare termica
Prin solutia adoptata se va asigura economie de energie in limitele admise pentru astfel de imobile.
Confortul termic este asigurat pasiv, prin solutiile constructive adoptate (alcatuiri, materiale pentru perefi

si acoperis).

€. Exigenta E - igiend, sdndtate si mediu

- Calitatea finisajelor si a microclimatului

Materialele folosite sunt ugor de infretinut si nu eliberaza substante rfocwe pe r;iurata*exploatam

- Protectia calitatii apelor

Apele uzate menajere si pluviale sunt evacuate la canallzarea publn:.&g

- Protectia aerului

Nu este cazul.

- Gospodéarirea degeurilor

Este prevazuti la nivieul incintei o platformé de depozitare a gunoiului si degeurilor din executie-
santier.

— Gospoddrirea deseurilor

Pe perioada fucrarilor de construire: deseurile provenite din executie se vor depozita Intr-un spatiu
special amenajat pentru colectarea primari, colectare ce se va efectua in recipiente tip container a céror
pozitie va fi dictaté de organizarea de gantier. Colectarea finali va fi efectuati zilnic de cétre o fima de
salubrizare.

In exploatare: Colectarea se va face in camere special amenajate in interior Ja nivelul parterului,
colectarea finald se va face printr-o firma de salubrizare.

Se vor respecta prevederile previzute Tn ,Normele de igiena si recomandaéri privind mediul de viat4
al populatiei” aprobate cu Ordinul 536/23.06.1997 al MS.

-

e

f. Exigenta F - protectie impotriva zgomotului
Pe timpul executiei lucrarilor antreprenorul va asigura respectarea normelor de protectie a muncii si a
prevederilor normativului de prevenire si stingere a incendiilor pe timpul executarii lucrrilor de
constructii si instalatii aferente acestora, indicative C300/1994.
Se vor respecta urmaétoarele norme cu modificérile si completérile ulterioare:
— legeanr. 319 /2006 - Legea protectiei muncii;
- Legea nr. 655 /2001 - Legea calitatii aerului;
— HCG 147 / 2005 Normele de salubrizare urbani;
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&
cC T 11

- HCGMB 347 / 2008 Amenajarea spatiului verde.

/ 'y
V. CONDITII DE EXECUTIE - ORGANIZAREA DE SANTIER xﬁ

Conform legislatiei fn vigoare, executla va fi urmérita din partea beneﬁcuarulw de mkum un diriginte de
santier atestat MLPAT avand si atestat din partea Ministerul Culturii $i Patritmoniului ‘Naglonal De
asemenea antreprenorul va avea Tn echipé un responsabil tehnic cu executia atestat: MLPAT Avand
in vedere incadrarea constructiei In categoria de importants ,B", conform legislatiei In wgoare in timp
se impune o urmérire i supraveghere curenta.

Executia lucrarii pentru ambele etape va avea o durat 12 luni in total.
Se va amplasa intrare In gantier panoul de santier.
Lucrérile de organizare de santier (baréci pentru constructori, platforme de depozitare, racorduri
provizorii pentru utilitit)) se vor amplasa in incinta proprie, in zona neafectats de lucrérile de executie
pe céat posibil sau se va asigura amplasarea acestora cat mai aproape posibil de amplasament.
Principalele utilitati (racord apa, electric) vor fi realizate local.
Pentru mentinerea curéteniei camioanele vor fi spalate de noroi inainte de a pérésr santierul.
Depozitarea materialelor de constructie se face pe platforme curate=—
Organizarea de santier va cuprinde urméatoarele: / I\N -1

- imprejmuirea zonei pe limita proprietétii cu u
prevazutd o poartd de cca 5m din dou$ foi,
care nu este activitate in santier, de asem
vecinatatea intrarii.

- in incint3, pe suprafata care nu este afectatc
care va fi ulterior refolosita ca suport pentru p

- se prevede un punct de spélare a camioa :
prevézuti cu rigola si punct de apé. 4 5 1h <,

- sunt prevazute baraci pentru birou gef §ant|er 'Bir 1k d@mése $i grupuri sanitare
prevézute cu racord de apa sl canalizare la retele e-de-Incintd, magazie materiale, sef
santier, amplasate in incinta, pe platforma balastata.

- se prevad doud toalete portabile, amplasate langa barici.

- in coltul de sud-est al amplasamentului se va amplasa macaraua, la o distant3 de cel putin
2m de limita proprietatii.

- o suprafata de cca. 100 mp de platforma balastata in incintd va fi imprejmuits si utilizatd
pentru depozﬂarea temporara a materialelor.

~ vor fi amplasate panouri si benzi avertizoare.

- zona de platforméa utilizats pentru depozitare este situat in imediata apropiere a amplasarii
constructiilor;
se prevede un pichet PSI si spatiu special desemnat si marcat pentru fumat.

De§eurlle rezultate in urma actwutéplor de construire se vor depoznta n zona de depozitare a organizarii
de santier si vor fi ridicate periodic de cétre o unitate specializatd sau refolosite la terasamente in
masura posubllltatllor Se vor respecta prevederile normelor de salubritate in vigoare.

Dupa terminarea lucrérilor se va curata amplasamentul de resturi de materiale si se va pava sau
replanta cu iarba cf. planului de situatie final.

/’&p plasd; la intrare este
‘ “bkude:gl incuia pe timpul in
4 0 c‘.@blrLa paza la intrare, in

ca ‘§e lzlealg ctPlLtformé balastata
. )Silcﬁ‘ﬂé- ﬁflatforma betonats

$.1. Masuri de protectia muncli gi securitate la incendiu
Antreprenorul general si toti subantreprenom inclusiv tehnologul, vor respecta pe parcursul executiei
toate masurile de protectla muncii §i securitate la incendiu prevazute de legislatia in vigoare, si vor avea
angajat personal specializat in acest sens;
Avand fn vedere natura lucrarilor de executle precum si a materialelor utilizate, se impune respectarea
cu strictete a masurilor de protectie a muncii si de prevenire si stingere a incendiilor. Urmérirea curents
are caracter permanent si se realizeaza prin grija beneﬁcnarulun, conform legii.
In timpul executie, fi rmele executante vor lua toate masurile de protectie a muncii si PSI previzute in:
— Legea protectlel muncii nr.90/2002
— Norme generale de protectia muncii — 2002
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— Norme specifice de protectie a muncii, elaborate sub egida Ministerului muncii si protectiei sociale;

— Norme generale de P.S.l. - Ord.12/1981-M.T. ;

— Masuri de prevenire si stingere a incediilor, prevazute in Normativul C300-94 :

- Norme de prim ajutor — Ord.17/84-M.T. ;

- Masuri de protectie a muncii in constructii, aprobate cu Ordinul nr. ;

- /nf15.03.1993, publicate in Buletinul Constructiilor nr. 5, 6, 7, 8/1893; i

- Norme specifice de protectie a muncii, elaborate sub egida Ministerulisi muncii $i protectiel sociale
prevazute fn “Norme de protectie a muncii in activitatea de constructii-montaj” act normatiy aprobat
cu Ordin M.C.Ind. nr.12 — 33/D 1980, pentru: |

- Lucrédri de terasament;

- Lucréri de beton, brogura nr.7;

— Lucréri de executie la in&ltime, brosura nr.12;

— Lucréri de zidarii, brogura nr.27;

~ Confectii metalice, brogura nr.43;

— Masuri de prevenire si stingere a incediilor, prevazute in Normativul P118/99 si NP 300.

Inainte si Tn timpul execufiei obiectivului firmele executante vor face instructajul de protectie a muncii

tuturor participantjlor la realizarea lucrérilor conform legii.

§.2. Gospodarirea deseurilor e
Pe perioada santierului - deseurile provenite din executie se vor depozifa RN n spatiu special amenajat
pentru colectarea primaré, colectare ce se va efectua in recipiénte 1ip’co a%ﬂe%\:\aror pozitie va fi
dictaté de organizarea de gantier. Colectarea finala va fi efectiats zilniedeigatre o fifma de salubrizare.
In exploatare - se vor respecta prevederile prevazute fn -NormejéXe igien $\l\reebmandéﬁ privind
mediul de viaté al populatiei” aprobate cu Ordinul 536/23.06/@7/21’&.9, "y O\ W
. s J

! Y6 t-
il R N L

L W g% w
5.3. Definitii si continutul planului coordonator SSM ?d) LY ‘"‘{.x v qf./ vs
ri }
de elaborale 2

AN

& o f
Planul de securitate si s3ntate este un document scris care nde- mblUl desmasuri ce trebuie
luate in vederea prevenirii riscurilor care pot apérea in timpul '1'5?1 hkt_éﬂo,r-pe santier. Planul
de securitate si sdnétate trebuie sa fie redactat incd din faza %ﬁ @*_ﬁ/r.‘diectului i trebuie finut

la zi pe toatd durata efectuarii lucrérilor.

Planul de securitate si séinatate trebuie s& facs parte din proiectul lucrarii si s4 fie adaptat continutului
acestuia.

Planul de securitate si sénatate trebuie:

a) sé precizeze cerintele de securitate i sdnatate aplicabile pe santier;

b) sé specifice riscurile care pot apérea;

c) sé indice mésurile de prevenire necesare pentru reducerea sau eliminarea riscurilor;

d) sé contind masuri specifice privind lucrérile care se incadreazi in una sau mai multe categorii
cuprinse in anexa nr.2 la HG 300/2006.

Planul de securitate §i sanétate trebuie sa contina cel putin urméatoarele:

a) informaji de ordin administrativ care privesc gantierul si, dacs este cazul, informatii care completeaza
declarafia prealabila prevézuti la art. 47;

b) mésuri generale de organizare a santierului stabilite de comun acord de citre managerul de proiect
si coordonatorii Tn materie de securitate si sanitate;

c) identificarea riscurilor si descrierea lucrérilor care pot prezenta riscuri pentru securitatea §i sénatatea
lucratorilor;

d) mésuri specifice de securitate in munca pentru lucrérile care prezintd riscuri; masuri de proteciie
colectiva si individuala;

€) amenajarea $i organizarea santierului, inclusiv a obiectivelor edilitar-sanitare, modalitati de
depozitare a materialelor, amplasarea echipamentelor de muncd previzute de antreprenori i
subantreprenori pentru realizarea lucrérilor proprii;

f) masuri de coordonare stabilite de coordonatorii in materie de securitate si sinitate si obligatiile ce
decurg din acestea;

g) obligatii ce decurg din interferenta activitafilor care se desfigoard in perimetrul gantierului si n
vecinatatea acestuia;

h) mésuri generale pentru asigurarea mentinerii gantierului in ordine si in stare de curédtenie;
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i) indicafii practice privind acordarea primului ajutor, evacuarea persoanelor §i mésurile de organizare
luate Tn acest sens;

J) modalitsti de colaborare intre antreprenori, subantreprenori si lucratorii independenti privind
securitatea si siin&tatea in munci.

Masurile de coordonare stabilite de coordonatorii in materie de securitate $i sénatate §i obligatiile ce
decurg din acestea trebuie s4 se refere, in special, la;

a) caile sau zonele de deplasare ori de circulatie orizontale i verticale;

b) condifile de manipulare a diverselor materiale, in particular,.-in ceet [
instalatiilor de ridicat aflate pe santier sau in vecinitatea acesmiq,?froﬁ T
c) limitarea manipularii manuale a sarcinilor; .o A AR &
d) delimitarea si amenajarea zonelor de depozitare a diverselbé‘ﬁajbﬁg}e. ‘i‘?‘

,—_'_‘h \rDA A

depoziteazé materiale sau substante periculoase; l.f xr | “.Q\ﬂq Ae
e) condifiile de depozitare, eliminare sau de evacuare a dq‘sﬁrimr sﬁa‘“m riale
déramari, demoléri si demontéri; \\ .« '\ V“N. S w

"

f) conditiile de ridicare a materialelor periculoase utilizate; \ Bt )
g) utilizarea mijloacelor de proteciie colectiva si a instalatiei electrice geheraley O < o<
h) mésurile care privesc interactiunile de pe santier. "?_lp,, N

Planul de securitate si sinétate trebuie s fie completat gi adaptat In ﬁinqigéle” evolutia santierului si

de durata efectiva a lucrarilor sau a fazelor de lucru. Planul de securitate §i sanétate trebuie s4 se afle
n permanent3 pe santier pentru a putea fi consultat, la cerere, de catre inspectorii de munca, inspectorii
sanitari, membrii comitetului de securitate gi s&nitate in muncs sau de reprezentantii lucratorilor, cu
raspunderi specifice in domeniul securititii si s&natatii. Planul de securitate sl sénatate trebuie si fie
pastrat de cétre managerul de proiect timp de 5 ani de la data recepfiei finale a lucrérii.

Vl. PROTECTIA MEDIULUI

Nu exista efecte semnificative probabile ale proiectului propus asupra mediului:

6.1. Surse de poluanti si protectia factorilor de mediu
Nu este cazul.

6.2, Protectia callititii apelor
Masuri pentru protectia mediului - Nepoluarea apelor subterane si a solului

a.  Stabilirea conditiilor pe care trebuie sa le indeplineasca apele uzate pentru a fi deversate in retelele de
canalizare
Apele uzate evacuate n colectorul public sunt ape pluviale si ape uzate colectate din incinta, care vor
respecta cerintele din NTPA 002-02. Nu se produc ape uzate menajere de la obiectele sanitare.

b.  Stabilirea conditiilor de calitate ale conductelor exterioare de canalizare pentru evitarea poluarii mediului
prin scurgeri datorate neetanseitatilor si alegerea unor materiale care sa corespunda acestor cerinte —
conform legislatiei in vigoare.

c.  Prevederi pentru monitorizarea calitatii apelor
— consumul de apd al ansamblului va fi m3surat prin intermediul apometrului general montat in

caminul de apometru din incinta;
— calitatea apelor uzate evacuate se poate controla prin analize si masurétori ce pot fi efectuate de
unitati specializate, pe baza de contract.
Cladirea a fost prevéizutd cu grupuri sanitare dotate cu obiecte sanitare conform STAS 1478-90
“Alimentarea cu ap3 la constructiile civile gi industriale”, care in prezent nu sunt folosite-functionale.
Cladirea va fi racordata la refeaua orégeneasci de alimentare cu ap3 si de canalizare.
Se precizeazi cé toate apele uzate deversate in colectoarele publice din zon vor corespunde conditiilor
de evacuare a apelor uzate in refelele de canalizare a localitafilor conform normativului NTPA -
002/1997.
Apele pluviale colectate din incints se vor evacua prin refeaua de colectoare canalizare exterioars.

Proiect Nr.10/2025 - C102 -NC214488 BUCURESTI, SECTOR 3, BD. BASARABIA NR. 256 REV. 00 20/22



CUI: 32172420
140/ 10612/2013
Sediul: Bucuregti, Sector 1, sir. Rotasului, nr. 14, Bloc B2, Scara 1 ,Etaj 7, Ap. 2172

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

Protectia calititii aerului

Proteclia termica, hidrofuga i economia de energie

Confortul termic este asigurat prin solutjile constructive adoptate (alcatuiri si materiale pentru pereti si
acoperig), in functie de destinatia spatiilor si de modul de interventie asupra monumentului.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Cladirea nu prezinta probleme deosebite de protectie pentru utilizatori impotriva zgomotului provenit din
interior si nici pentru mediul inconjuritor.

Nu sunt necesare mésuri speciale de protectie. Utilajele si echipamentele sunt n limitele prevazute de
legislatia in vigoare, iar sursele de zgomot sunt distribuite grupat in zona spatiilor tehnice.

Protectia impotriva radiatiilor
Nu este cazul.

Protectla solului i a subsolului e
in desfagurarea activitatii din acest imobil in trecut au rezultatﬂresh,{q' M
pentru sol si subsol, uleiuri si grésimi tehnologice, ce sunt dispe inc

rﬁé iale industriale poluante
n ;’i dminele tehnologice
I

ale constructiei. Aceste materiale se vor elimina de catre firme $pe eTnoe iRarea si tarnsportul
acestora. AN AL
Canalizarea exterioara va fi din tuburi inchise etans de$V eexistand posibilitatea infiltrarii
apelor uzate menajere in sol. (\E e S - t f
X «Jo w

P = » » . * " ‘.\ | 0‘_‘_/‘" & O

rotectia ecosistemelor terestre si acvatice \ LA« QQ-_
Nu este cazul. 3 O@,{Y

Protectia agezdrilor umane si a altor obiective de interes public
Nu este cazul.

Gospodirirea degeurilor generate pe amplasament

Gospoddria de gunoi este amplasata la nivelul parterului, proiectata pentru:a prelua si depozita selectiv
in pubele toate tipurile de degeuri rezultate din activitatea de punere in‘siguranta™.y "\

Deseurile menajere sunt colectate in recipienti igienici si estetici, amplasati In spatiile functionale ale
cladiriii. Degeurile recuperabile (hartie, carton, sticl3) vor fi valorificate Ia societati deprofil.
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Gospodairirea substantelor toxice si periculoase b S e 4
Conform prevederilor legislatiei in vigoare.

Lucréri de refacere / restaurare a amplasamentului
Nu este cazul in faza de punere in siguranta

Prevederi pentru monitorizarea mediului
Conform prevederilor legislatiei in vigoare.

Prezentul memoriu a fost elaborat pentru lucririle de consolidare, modernizare, extindere $i
suprainalfare cu schimbare de functiune la corp C102 - NC 214488 pentru amenajarea unei Sali
Polivalente, amenajare incints, circulatii auto in incinta, utilititi, imprejmuire.
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CUL 32172420
J40/ 10612/2013
Sediul: Bucuresti, Sector 1, sh. Rotasului, nr. 14, Bloc B2, Scara 1, Etaj 7, Ap. 2172

In conformitate cu Legea 10/1995 privind calitatea lucrarilor In constructii si HGR 925/1995
proiectul ca fi supus verificarii tehnice pentru cerintele A, Af, B, C, D, E, F. Documentatia conform
legii 422/2001, va fi verificaté de experti atestati de ciitre Ministerul Culturii si Cuitelor.

Prezenta documentatie, in faza de proiect pentru autorizatia de construire, este un extras din
prolectul tehnic si a fost elaborat cu respectarea prevederilor Legii 50/1991 (republicata), ale
Legii 163/2016 pentru modificarea sl completarea Legii nr.10/1995 privind calitatea lucrarilor in
constructii si a normativelor in vigoare.

< ' ntocmit
N2 j Arh. Peter Marx

Proiect Nr.10/2025 - G102 -NC214488 BUCURESTI, SECTOR 3, BD. BASARABIA NR. 256 REV. 00 22/22



DIRECTIA ASISTENTA LEGISLATIVA m@

—_——

PRIMARIA »
COMPARTIMENT CONTROL INTERN SI GUYERNANTA CORPORATIVA 503001 - 150 37001
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BUCURESTI I'%
AN L, I love sector 3
W'p"ma"eB S E-MAILL controlintern@primaries.ro guvernantacorporativa@primarie3.ro

Calea Dudesti nr. 197, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 292558/27.07.2026

CATRE,

CABINET PRIMAR

Prin prezenta, vi transmitem aliturat, proiectul de hotarare privind mandatarea reprezentantilor
asociatilor in Adunarea Generald a Asociatilor a societitilor Administrare Active Sector 3 SRL si
Algorithm Constructii $3 SRL, in vederea aprobarii unei asocieri in participatiune avénd ca obiect
reabilitarea, modernizarea si integrarea in conceptul “Hala Laminor” a imobilului situat in Bucuresti,
Bd. Basarabia nr. 256, Sector 3, inscris in Cartea Funciara cu nr. 250668,

precum si

» Proiectul referatului de aprobare al Primarului Sectorului 3;
> Raportul de specialitate al Directiei Asistenta Legislativi — Compartiment Control Intern si

Guvernanti Corporativa

DIRECTOR EXECUTIV,
Florentina Neacsu

Digitally signed by NEACSU

NEACSU FLORENTINA FLORENTINA

Date; 2026.07.27 15:07:16 +03'00'

Sef Serviciu,
Mugur-Mihai Marin

Semnat digital de
MARIN MARIN MUGUR-MIHA!

MUGUR-MIHA| Data: 2026.07.27

15:02:11 +03'00°

intocmit,
Expert,
Tuliana Milita

Dighally signed
ITA

MILITA  bym
HULANA
{ULIANA pate. 20260727

14:252740300°

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
tndeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile previzute in

Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datata transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia juridica, de disciplina, apararea ordinii publice, fond locativ si

respectarea drepturilor cetatenilor

AVIZUL
referitor la

Proiect de hotarare privind mandatarea reprezentantilor asociatilor in Adunarea Generali a
Asociatilor a societiitilor Administrare Active Sector 3 SRL si Algorithm Constructii S3 SRL, in
vederea aprobirii unei asocieri in participatiune avind ca obiect reabilitarea, modernizarea si
integrarea in conceptul *Hala Laminor” a imobilului situat in Bucuresti, B-dul Basarabia nr. 256,
Sector 3, inscris in Cartea Funciari cu nr. 250668

Comisia juridicd, de disciplind, apararea ordinii publice, fond locativ si respectarea drepturilor
cetitenilor, intrunita in sedinta din data de 28.07.2026, in sistem de WhatsApp, a analizat proiectul de
hotarare mentionat mai sus.

In conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, Comisia juridica, de disciplin, apararea ordinii publice, fond locativ si respectarea
drepturilor cetitenilor, avizeaza proiectul de hotarare mentionat mai sus

FAVORABIL / NEEAVORABH-

Fata de hotararea comisiei s-au exprimat urmatoarele opinii:

Avand in vedere organizarea sedintei in sistem de WhatsApp, prezentul Aviz este semnat de
Presedintele si Secretarul Comisiei.

PRESEDINTE, SECRETAR,
Matei Romulus-Eugen Szocs Augustin
MATEI ROMULUS- Egﬁ"ﬂ; SS)'?E"SgE*LY MATEI S70CS AUGUSTIN Digttally signed by SZ0CS
EUGEN Date: 2026.07 29 02:48:04 +03'00" Date: 2026.07.28 23:32:17 +03'00'
MEMBRI / VOTUL EXPRIMAT
Matei Romulus-Eugen Pentru
Szocs Augustin Pentru
Birsan Mihai-Daniel Pentru
Moldoveanu Catilin-Florin Pentru
Tudoroiu Cristina-Eugenia Pentru
Réadoi Marin Pentru
Anghel Daniel Pentru
Enichescu Marian Daniel Pentru
Voicu Alin-Ionut Pentru
Stan Andrei-Valentin Pentru
Marincea Cristian Pentru




