CONTRACT DE ASOCIERE N PARTICIPATIE

Nr. (*)/(*)

Prezentul contract de asociere in participatie (,Contractul”) este incheiat astizi, (*) (,Data
Semnairii”), intre:

1. ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L. (,Administrare Active Sector 3”),

avind sediul social in Bucuresti, str. Calea Vitan nr. 242, et. 1, sector 3, inmatriculati la
Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul Bucuresti sub nr. J2012014752402 si
avand C.U.L RO 31012790, reprezentati legal prin dl. Bogdan Alexandru Mihnea Chivu, in
calitate de Pregedinte al Consiliului de Administratie, si

ALGORITHM CONSTRUCTII S 3 S.R.L. (,Algorithm Constructii”), avind sediul
social in Bucuresti, Bdul. Basarabia nr. 256, sector 3, inregistrati la Oficiul Registrului
Comertului de pe langd Tribunalul Bucuresti sub nr. J2017008651408 si avind C.U.I. RO
37714360, reprezentati legal prin dl. Radu Alin Panait, in calitate de Presedinte al Consiliului
de Administratie,

denumite impreund in mod individual ,,Partea”/ ,,Asociatul” si in mod colectiv ,,Partile”/
»Asociatii”/ ,,Asocierea”.

PREAMBUL:

/

-~

Prezentul Contract este incheiat in scopul reabilitarii si modernizirii imobilului situat in
Bucuresti, Bd. Basarabia nr. 256, sectorul 3, inscris in Cartea Funciara nr. 250668, compus
din teren, in suprafati de 15.215 mp si constructie in suprafati de 8973.2 mp (,Hala Noua”/
~HN”), ce a avut destinatie industriald, imobil aflat in zona de protectie a unui monument
istoric si in patrimoniul Administrare Active Sector 3, prin valorificarea experientei
profesionale si capacititii operationale a Algorithm Constructii si exploatarea ulterioara a
imobilului reabilitat prin Procedura Publici de Inchiriere.

Prezentul Contract reflectd acordul de principiu al Pirtilor cu privire la reabilitarea si
modernizarea Halei Noi, Pirtile avand posibilitatea de a modifica sau completa clauzele
acestuia, in orice moment, prin incheierea unui act aditional, in functie de orice imprejurari
ce ar putea apérea.

Hala Noud, ce face obiectul reabilitirii si modernizarii, este un imobil adiacent unui proiect
comunitar existent, i.e., Hala Laminor, aflatd in patrimoniul Algorithm Constructii, ambele
proiecte urménd a fi integrate conceptual si comercial pentru a maximiza valoarea si chiria
ce se pot obtine.

Hala Laminor (mai putin suprafetele aferente Casei Casétoriilor, Gridinii Botanice, sediului
Primdriei Sectorului 3 — reprezentand ,Institutiile Publice” si o suprafati de aproximativ
3000 mp) a ficut obiectul unei proceduri publice de inchiriere in vederea incheierii unui
contract de inchiriere si administrare a respectivului imobil, conform unui Masterplan
aprobat de Algorithm Constructii, care a fost atribuit chiriasului Keb Development S.R.L.

Asocierea, ce este creatd prin prezentul Contract in temeiul dispozitiilor art. 1949-1954 din
Codul civil, art. 34, art. 269 alin. (10) si (11), art. 321 alin. (5) din Codul fiscal, art. 25 alin.(1)

—*7/ lit. a. art. 222 si art. 225 din Codul de proceduri fiscald, este firid personalitate juridici si are



la bazi libera vointi a Partilor, conform Hotararii Consiliului de Administratie nr. (*), emisa
de Consiliul de Administratie al Administrare Active Sector 3 si conform Hotararii Adunarii
General a Asociatilor nr. (*), emise de asociatii Administrare Active Sector 3, precum si a
Hot#rarii Adundrii Generale a Asociatilor Algorithm Constructii nr. (*) si Hotérarii
Consiliului de Administratie nr. (*), emise de Consiliul de Administratie al Algorithm
Constructii.

Articolul 1. — DEFINITII SI INTERPRETARE
In cuprinsul prezentului Contract, termenii de mai jos au urmitorul inteles:

+ ,Asocierea” inseamni forma de colaborare/ asociere fird personalitate juridics, stabilitd
prin prezentul Contract intre Administrare Active Sector 3 si Algorithm Constructii, in
vederea realizirii obiectului acestuia;

« ,HalaNoua” / ,HN” inseamnd imobilul situat in Bucuresti, Bd. Basarabia nr. 256, sectorul
3, inscris in Cartea Funciard nr. 250668, compus din teren in suprafatid de 15.215 mp si
constructie in suprafatd de 8973.2 mp, potrivit Extrasului de carte funciard pentru informare
nr. (*) din data de (*) - previizut ca Anexa nr. 1 -, imobil aflat in zona de protectie a unui
monument istoric si in patrimoniul Administrare Active Sector 3, care face obiectul lucrarilor
de realizare a structurii de rezistenti si aducerea sa la stadiul ,,rosu”, urméand ca finalizarea
reabilitirii si modernizirii prin aducerea imobilului la stadiul de utilizare si facd obiectul
unei proceduri de selectie in vederea finalizirii, inchirierii si administrarii;

+ ,Hala Laminor” inseamni hala - monument istoric -, situati in Bucuresti, Bdul. Basarabia
256, sector 3, aflatd in proprietatea Algorithm Constructii, adiacentd HN, care a fost
reabilitatd si transformati intr-un centru comunitar, care cuprinde, printre altele: a) spatii
comerciale de tip ,ancord” reprezentate de (i) un hypermarket sau supermarket, (ii) zona de
divertisment, (iii) unele spatii comerciale (stabilite de proprietarul Algorithm Constructii
impreuni cu chiriasul Keb Development S.R.L. cu suprafete mai mari de 600 (sasesute) mp
individual sau unele spatii comerciale, a caror suprafatd Insumati depéseste 600 (sasesute)
mp - in cazul chiriagilor membri ai aceluiasi grup, b) o galerie comerciala, ce cuprinde spatii
comerciale care nu sunt considerate de tip ancord; c) spatii de birouri si/sau spatii non-
comerciale, care pot avea urmitoarele destinatii: sediul Primériei Sectorului 3, Casa de
Casitorii, scoald, clinici ete.; ¢) spatii si parti comune, cu care proiectul nou va fi integrat
conceptual.

o ,Proiectul” inseamni ansamblul de activitdti, derulate de Asociere, vizand reabilitarea,
modernizarea si exploatarea Halei Noi, prin modalititile agreate de Asociati, in cadrul
Asocierii;

« ,Veniturile Asocierii” inseamni totalitatea sumelor nete incasate din exploatarea HN (ex.

chirii) dupi deducerea cheltuielilor de exploatare ale HN agreate de Parti;

+ ,Procedura Publici de Inchiriere” inseamnd procedura de selectie —a
chiriasului/operatorului economic, organizatd de cédtre Algorithm Constructii, pentru
finalizarea si inchirierea Halei Noi, prin desfisurarea unei proceduri de selectie;



» ,Comitetul de Coordonare” inseamni organul de conducere al Asocierii, format din cate
un reprezentant desemnat de fiecare Parte si un reprezentant numit de comun acord de citre
cei doi Asociati;

« Liderul Asocierii inseamni societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L., avand sediul
social in Bucuresti, str. Calea Vitan nr. 242, et. 1, sector 3, inmatriculati la Oficiul Registrului
Comertului de pe langd Tribunalul Bucuresti sub nr. J2012014752402 si avand C.U.I. RO
31012790, reprezentatd legal prin dl. Matei-Alexandru Olariu, in calitate de Director General;

+ ,,Data Semnarii” inseamnd data semnirii prezentului Contract.
Articolul 3. — OBIECTUL CONTRACTULUI

3.1. Obiectul prezentului Contract il constituie Asocierea infiintatd de céitre Administrare Active
Sector 3 si Algorithm Constructii, pentru realizarea urmaitoarele obiective:

 reabilitarea si modernizarea Halei Noi, aflatd in zona de protectie a unui monument istoric,
1.e., Hala Laminor, de la stadiul actual la stadiul de realizare a structurii de rezistenti a Halei
Noi, care include efectuarea lucririlor de demolare a HN si aducerea acesteia la stadiu de

»
Lrosu’;

» punerea la dispozitia Asocierii a Halei Noi de cdtre Administrare Active Sector 3, cu titlu de
folosinti, in vederea realizirii Proiectului;

« finalizarea Halei Noi prin aducerea de la stadiul ,rosu” la stadiul de spatiu multifunctional
apt pentru exploatare comerciala si exploatarea acesteia prin inchiriere, in baza unei
proceduri publice de selectie a operatorului/chiriasului, procedura elaborata si derulatd de
citre Algorithm Constructii, care va asigura, in consecint, si managementul finalizarii
lucririlor si al contractului de inchiriere cu chiriasul selectat;

« integrarea urbanisticd, conceptuali si comerciald a HN cu proiectul Hala Laminor, in vederea
credrii unui concept urban si comercial unitar si a maximizarii chiriei ce se poate obtine din
exploatarea HN;

» impirtirea veniturilor si a pierderilor intre Asociati, conform cotelor stabilite la clauza 7.

3.2. Asocierea nu are ca obiect transferul dreptului de proprietate asupra HN, sens in care Hala Noua
este si rdimane in patrimoniul Administrare Active Sector 3 atat pe intreaga durati a Contractului,

cét si ulterior.

3.3. Conform prevederilor art. 1951 C.civ., Asocierea nu are personalitate juridici si nu va putea fi
tratatd ca o entitate de sine stititoare, neavand calitate de subiect de drept distinct.

3.4. Conform prevederilor art. 269 alin. (10) din C.fisc., prezenta Asociere nu da nastere unei
persoane impozabile separat, toate taxele si impozitele urmand a fi plétite de cétre fiecare Asociat in
parte, conform legislatiei incidente la momentul nasterii obligatiilor de plata.

o
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3.5. Activitatea desfisuratd in cadrul Asocierii se realizeazd pe baza principiului independeritei
comerciale si juridice a fiecarei Pirti si pe cel al sprijinului reciproc privind obligatiile co;;t/ractuale
asumate in vederea realizarii scopului Asocierii. o



3.6. Pirtile convin ca Liderul de asociere si fie Administrare Active Sector 3. Persoana indreptétita
s reprezinte Asocierea in relatiile cu tertii este dl./ dna. (*), reprezentant al Administrare Active
Sector 3.

3.7. Cu exceptia contractelor semnate de cdtre Algorithm Constructii in numele Asocierii
reprezentand propria contributie la asociere (conform art. 6.1.),, contractele atribuite Asocierii vor fi
semnate in nume propriu, dar in contul Asocierii de cétre Liderul Asocierii, Administrare Active
Sector 3 fiind desemnat ca reprezentant autorizat sa primeasca instructiunile contractuale pentru si
in numele Asocierii de la parteneri contractuali, si poarte intreaga corespondenti cu acestia si,
totodati, va detine puterea de reprezentare a Asocierii in relatia cu partenerii contractuali.

3.8. Pirtile rispund pentru obligatiile rezultate din prezenta Asociere in limita cotelor de participare
stabilite, respectiv Administrare Active Sector 3 — 85% si Algorithm Constructii — 15%. Orice
rispundere sau plati efectuatd de una dintre Parti peste cota sa de participare 1i conferd drept de
regres Impotriva celeilalte Pérti, proportional cu cota acesteia.

3.9. Pirtile convin ¢ nu au nicio pretentie prezenti sau viitoare asupra bunurilor detinute de una
dintre acestea in mod individual, bunurile utilizate in comun pentru realizarea obiectului Asocierii
sunt si rdman proprietatea individuala a fiecirei Parti.

3.10. Toate actele, documentele, comunicatele etc., privind prezenta Asociere, pe toata durata
acesteia vor fi arhivate la sediul Administrare Active Sector 3, aceasta aviand obligatia de a le pune la
dispozitia Algorithm Constructii ori de cite ori aceasta din urma va solicita acest lucru.

3.11. Toate operatiunile financiare privind contractele incheiate in numele Asocierii vor fi derulate
printr-un cont bancar distinct, deschis pe numele Administrare Active Sector 3, exclusiv pentru
Asociere. Contul bancar urmeazi si fie deschis in termen de 30 de zile de la Data Semnirii de cétre
Liderul Asocierii. In relatia cu unitatea bancari, reprezentantul legal al Administrare Active Sector
3 si reprezentantul legal al Algorithm Constructii vor avea drept de reprezentare numai in mod
conjunct, prin semndtura ambilor, pentru efectuarea oriciror operatiuni asupra contului.

3.12. In ceea ce priveste organizarea si conducerea contabilititii operatiunilor Asocierii, Liderul
Asocierii, respectiv Administrare Active Sector 3, va inregistra in contabilitate veniturile si
cheltuielile Asocierii si le va repartiza pe bazi de decont/ raport fiecarui Asociat corespunzitor cotei
de participare in Asociere, conform prevederilor art. 321 alin. (5) din Codul fiscal. Algorithm
Constructii are dreptul de a solicita consultarea documentelor contabile incheiate in numele
Asocierii, ori de cate ori apreciaza necesar.

Articolul 4. —- APORTURILE PARTILOR

4.1. Pirtile convin, de comun acord cd, in vederea realizdrii scopului Asocierii, si foloseasca, in
comun, urmatoarele resurse:

(i) Aportul Administrare Active Sector 3:

e Aport in naturd, prin punerea la dispozitia Asocierii, cu titlu de folosintd, a terenului si
constructiei HN pentru realizarea lucrdrilor de reabilitare si modernizare, respectiv a
Proiectului, pe durata prezentului Contract;

» Aport financiar in cuantum de maxim 60.000.000 RON (saizecimilioane RON), inclusiv
TVA, cu titlu de investitie in vederea executérii lucrarilor aferente structurii de rezistenta,
conform celor de mai jos, care va fi pus la dispozitia Asocierii potrivit clauzei 4.2. dée méi ios.



urméand a fi utilizat in functie de necesititile de finantare ale Proiectului si exclusiv in scopul
realiziirii acestuia. In cadrul acestei sume, se include si suma de 403.000 EURO
(patrusutetreimii EURO) plus TVA, i.e., sumi ce reprezinta o parte din pretul Contractului
de prestari servicii de proiectare nr. 119/17.03.2025 incheiat de Administrare Active Sector
3 cu Virzan & Arhitectii S.R.L., in temeiul cédruia au fost prestate deja servicii pentru
obtinerea avizelor previzute in Certificatul de Urbanism nr. 146 din 11.02.2025, eliberat
pentru Hala Noud si pentru care au fost emise deja facturi, pdnd la Data Semnarii, de cétre
Virzan & Arhitectii S.R.L.;

Executia lucrdrilor aferente structurii de rezistentd a Halei Noi, care includ efectuarea
lucririlor de demolare a HN si aducerea acesteia la stadiu de ,,rosu” (utilizdnd forta de muncé
proprie sau prin subcontractanti selectati si gestionati de Administrare Active Sector 3), i.e.,
costul materialelor de constructie, manopers, costul aferent utilajelor de constructie,
cheltuielile de transport - necesare executirii lucririlor precizate mai sus, in baza raportului
financiar si a bugetului detaliat ce va fi aprobat de Comitetul de Coordonare, in termen de
cel mult 180 de zile de la Data Semnarii;

Executia altor lucriri de constructie dacé Partile decid, de comun acord, prin incheierea unui
act aditional la prezentul Contract, si fie realizate de citre Administrare Active Sector 3;

Colaborarea activi cu Algorithm Constructii pentru obtinerea tuturor avizelor, autorizatiilor
etc. necesare executiei lucrdrilor de reabilitare si modernizare a Halei Noi (documentatiile
pentru elaborarea avizelor si autorizatiilor fiind aflate in sarcina Algorithm Constructii),
pentru realizarea Proiectului;

(ii) Aportul Algorithm Constructii:

Aport financiar in cuantum de 217.000 euro plus TVA, reprezentind diferenta din pretul
Contractului de prestéri servicii de proiectare nr. 119/17.03.2025 incheiat cu Virzan &
Arhitectii S.R.L., in temeiul ciruia au fost prestate servicii pentru obfinerea avizelor
prevazute in Certificatul de Urbanism nr. 146 din 11.02.2025, eliberat pentru Hala Nou;

Pregitirea/ obtinerea intregii documentatii tehnice de proiectare aferente imobilului HN si
suportarea costurilor de proiectare;

Elaborarea (inclusiv suportarea costurilor pentru intocmire) documentatiilor pentru
obtinerea avizelor (inclusiv a avizelor necesare specifice pentru imobilele aflate in zonele de
protectiec a monumentelor istorice (avizul Ministerului Culturii, avizul Ministerului
Cercetirii, Inovirii si Digitalizirii, daci este cazul efc.), autorizatiilor, inclusiv a autorizatiei
de functionare ISU aferente Halei Noi, expertizelor tehnice de specialitate (dacé se impune),
studiilor de specialitate etc.;

Suportarea in integralitate a tuturor costurilor de proiectare, inclusiv a celor aferente

revizuirii documentatiilor tehnice, indiferent dacii aceasta impune sau nu reluarea ori~"

parcurgerea unor etape de avizare sau (re)autorizare; P
Vd

Asigurarea coordonirii, managementului si supravegherii tehnice a intregulu/i/i’roiect,
inclusiv respectarea cerintelor specifice pentru imobilele aflate in zona de ,p/lizo}gé‘fia a

. . L ranl
monumentelor istorice;



« Conceperea si derularea Procedurii Publice de Inchiriere pentru selectarea
operatorului/chiriasului HN, care va avea inclusiv obligatia de a realiza investitiile necesare
pentru finalizarea HN prin aducerea de la stadiul ,,rosu” la stadiul de spatiu multifunctional
apt pentru exploatare comerciald, anterior inceperii exploatarii;

» Gestionarea relatiei contractuale cu chiriasul/operatorul pe durata inchirierii in numele
Asocierii;

« Asigurarea si gestionarea activititilor de marketing aferente proiectului HN si a integrarii
acestuia cu proiectul Hala Laminor, previzut ca Anexa nr. 2, in vederea crearii unui concept
urban si comercial unitar;

S 25, HI-S€0 X ‘ K W= cut incadrut PT orectutui Hala ﬂ_,ammor
in vederea asiguririi unei dezvoltéri coordonate a celor doua proiecte, evitirii concurentei
intre acestea si maximizarii veniturilor din exploatarea imobilului HN;

o Raportarea lunari fatd de Comitetul de Coordonare cu privire la stadiul lucrarilor, al
procedurii de inchiriere si al exploatérii Halei Noi.

4.2. Valoarea aporturilor din partea Administrare Active Sector 3 in ceea ce priveste valoarea Halei
Noi (teren si constructie) va fi evaluatd si consemnatd intr-un Raport de Evaluare, ce va constitui
Anexa nr. 3 la prezentul Contract, raport ce se va realiza de cétre un expert acreditat ANEVAR in
termen de cel mult 180 (osutioptzeci) de zile de la Data Semndrii, costurile efectuirii acestuia
urmand si fie suportate de céitre Algorithm Constructii. Costul estimat al materialelor de constructii,
manoperei, utilajelor, costurile de transport avute in vedere pentru realizarea lucrarilor vor fi
determinate si agreate de citre Pirti, fiind intocmit in acest sens un deviz estimativ induntrul
aceluiasi termen. Avind in vedere cd HN este un imobil in proprietatea Administrare Active Sector
3, aceasta va selecta expertul ANEVAR si va transmite citre Algorithm Constructii datele de
identificare ale acestuia pentru contractare. intocmirea Raportului de evaluare va fi coordonati de
citre Administrare Active Sector 3.

4.3. In ceea ce priveste aportul financiar din partea Administrare Active Sector 3, in valoare de
maxim 60.000.000 RON (saizecimilioane RON), acesta va fi pus la dispozitia Asocierii in mai
multe transe, in functie de necesititile de finantare ale proiectului si de stadiul implementarii
acestuia. Necesitatea efectuirii fiecirei finantiri va fi justificatd printr-o solicitare de finantare
intocmitd de Administrare Active Sector 3, insotitd de documente justificative privind stadiul
lucririlor si destinatia sumelor solicitate. Fiecare solicitare de finantare va fi aprobatd de Comitetul
de Coordonare, urmand ca Administrare Active Sector 3 si efectueze plata in termen de 60 (saizeci)
de zile de la data aprobarii.

4.4. In situatia in care Pirtile convin majorarea aportului financiar al Administrare Active Sector 3,
al ciirui cuantum maxim de 60.000.000 RON (saizecidemilioane RON) este stabilit la clauza 4.1.
pet. (i), modificarea va fi formalizatd prin incheierea unui act aditional la prezentul Contract.

4.5. Referitor la aportul financiar al Administrare Active Sector 3, in cuantum de 403.000 EUR(j
(patrusutetreimii EURO), acesta este inclus in plafonul maxim al aportului financiar de 60.000. 000
RON (saizecidemilioane RON) si reprezinté contravaloarea serviciilor de proiectare deja p state in
baza Contractului de prestiri servicii de proiectare nr. 119/17.03.2025 incheiat de A(jm trare
Active Sector 3 cu Virzan & Arhitectii S.R.L., fird a constitui o obligatie de platg/ %ﬁsﬁ&@cta a

Administrare Active Sector 3 fatid de Asociere.
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4.6. Pirtile recunosc existenta Contractului de prestdri servicii de proiectare nr. 119/17.03.2025
incheiat cu Varzan & Arhitectii S.R.L., In temeiul ciruia au fost prestate servicii pentru obtinerea
avizelor previzute in Certificatul de Urbanism nr. 146 din 11.02.2025, eliberat pentru Hala Noua.
Asociatii convin ci drepturile si obligatiile rezultate din Contractul de prestari servicii de proiectare
nr. 119/17.03.2025 vor face obiectul cesiunii citre Algorithm Constructii (ca reprezentant al Asocierii
in relatia cu proiectantul si prin derogare de la art. 5.7.), in conditiile ce vor fi stabilite de cétre Parti,
ulterior Datei Semnirii, iar contravaloarea serviciilor de proiectare vor fi suportate de citre
Algorithm Constructii ca parte a contributiei sale la Asociere. Pirtile convin cd avizele si orice alte
documente obtinute sau in curs de eliberare, in baza Contractului de prestéri servicii de proiectare
nr. 119/17.03.2025, constituie aport in naturd din partea Administrare Active Sector 3 la Asociere,
daci vor putea fi utilizate ulterior in cadrul Proiectului.

4.7. In ipoteza in care nu va fi incheiat respectivul contract de inchiriere intr-un termen de 12
(doudsprezece) luni de la data ajungerii lucririlor la stadiul ,rosu”, Algorithm Constructii ii asuma
si garanteazi realizarea respectivelor lucrari pand la stadiul de spatiu multifunctional apt pentru
exploatare comerciald, sub conditia aprobarii finantirii de citre Consiliul Local Sector 3.

Articolul 5. - CONDUCEREA ASOCIERII — COMITETUL DE COORDONARE

5.1. Asocierea va fi condusa de un Comitet de Coordonare format din trei membri, un reprezentant
numit de Administrare Active, un reprezentant numit de Algorithm Constructii si un reprezentant
numit de comun acord de cétre cei doi Asociati.

5.2. Deciziile Comitetului de Coordonare se adopta cu votul majorititii membrilor (2 din 3), fiecare
membru avand dreptul la un vot.

5.3. Sunt supuse aprobérii Comitetului de Coordonare:
+  Bugetul initial al Proiectului, si, ulterior, orice depisire a acestuia;
«  Orice cheltuiald nebugetari care depiseste echivalentul a 10.000 Lei;

« Solicitirile de alocare a aportului Asociatilor, formulate in functie de necesititile de finantare
ale Proiectului, pe baza stadiului de implementare si a documentelor justificative prezentate.

5.4. Comitetul de Coordonare valideazi rezultatul Procedurii Publice de Inchiriere, aceasta fiind
initiatd si desfisurati, in integralitate, de catre Algorithm Constructii. Totodati, Comisia de evaluare
formati in cadrul Procedurii Publice de Inchiriere va fi formati doar din membri numiti de ciitre
Algorithm Constructii.

5.5. Algorithm Constructii va gestiona, in mod curent, Proiectul in baza obligatiilor stabilite prin
prezentul Contract, va elabora planul de marketing si conceptul comercial integrat HN-HALA
LAMINOR, va putea gestiona si modifica contractul de inchiriere al HN.

5.6. Comitetul de Coordonare se intruneste trimestrial sau ori de céte ori unul dintre Asociati solicita
convocarea, cu respectarea unui termen de convocare de minim 5 (cinci) zile lucritoare, care va f1_.' !
comunicati la adresele precizate la clauza 20.11 de mai jos. 4

d

5.7. Reprezentarea Asocierii in relatia cu tertii va fi asiguratd de Administrare Active Sectof 3, in
calitate de Lider al Asocierii, in limitele puterilor conferite prin prezentul Contract. Administrare
fctive Sector 3 va informa Algorithm Constructii cu privire la orice angaj
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numele Asocierii fatd de terti, in termen de 3 (trei) zile lucritoare de la data incheierii acestuia, in
caz contrar urmand s suporte orice prejudiciu suferit de citre Algorithm Constructii.

5.8. Orice angajament juridic, de orice naturd, incheiat de Administrare Active Sector 3 in numele
Asocierii va fi prezentat, in prealabil, Comitetului de Coordonare pentru analizi si aprobare.

Articolul 6 — MANDATUL SPECIAL DE REPREZENTARE PENTRU ALGORITHM
CONSTRUCTII

6.1. Prin exceptie de la art. 5.7, cu titlu de aport la Asociere, Algorithm Constructii va putea incheia
contracte de proiectare de specialitate, contracte de consultantd si/sau management in numele
Asocierii pe care le va prezenta in prealabil, Comitetului de Coordonare pentru analizi si aprobare.

6.2 Prin prezentul Contract, Administrare Active Sector 3 acordé Algorithm Constructii un mandat
special de reprezentare a Asocierii, dupd cum urmeaza:

« infata diverselor autorititi publice centrale si locale (Ministerul Culturii, Directia Judeteand
pentru Culturd, primérii, Inspectoratul de Stat in Constructii etc.) — pentru obtinerea
avizelor, autorizatiilor si realizarea formalitétilor aferente Proiectului;

» si contracteze proiectanti, diriginti de santier, experti tehnici si alti prestatori de servicii
tehnice si de consultantd in cadrul Proiectului;

- si contacteze potentiali chiriasi/operatori economici — in cadrul si in limitele Procedurii
Publice de Inchiriere;

« si contacteze parteneri de marketing, agentii de publicitate si alte entititi implicate in
promovarea Proiectului.

6.3. Mandatul conferit Algorithm Constructii nu include urméatoarele acte, pentru care este necesara
aprobarea din partea Comitetului de Coordonare si Administrare Active Sector 3, exprimate in scris:

« rezilierea contractului de inchiriere cu clauzi de investitii cu operatorul/chiriasul HN;

+ angajarea oricirei obligatii financiare a Asocierii care depéseste echivalentul in lei a 50.000
EUR per tranzactie in afara bugetului aprobat;

+ constituirea oricirei garantii sau sarcini asupra imobilului HN;
« orice act de dispozitie cu privire la imobilul HN.

6.4. Actele juridice incheiate de Algorithm Constructii cu depisirea limitelor mandatului previzute
la clauza 6.3 sunt inopozabile Administrare Active Sector 3.

6.5. In toate documentele, corespondenta si comunicarile oficiale cu tertii, Algorithm Constructii va
preciza in mod expres calitatea sa de membru al Asocierii constituite prin prezentul Contract
mentioniand ambele Parti.

6.5. Mandatul special de reprezentare este conferit pe intreaga duratd a prezentulu1 Contract si
inceteaza de drept la incetarea Contractului din orice cauza. ~

7.4



6.6. Interdictii aplicabile Algorithm Constructii — Criterii de integritate si excludere in
Procedura Publici de Inchiriere:

6.6.1. Avand in vedere cd imobilul HN este situat in zona de protectie a unui monument istoric
cu vizibilitate publici ridicatd, cd Proiectul este integrat cu proiectul HALA LAMINOR si ci
reputatia ambilor Asociati este direct influentatd de identitatea si conduita
operatorului/chiriagului, Asociatii stabilesc de comun acord cé selectarea unui chiriag/operator
economic cu profil de integritate adecvat reprezintd un criteriu obligatoriu si non-negociabil al
Procedurii Publice de Inchiriere, cu aceeasi importanti precum criteriile financiare.

6.6.2. Algorithm Constructii are interdictia absoluti de a admite in procedura de selectie, de a
prezenta spre informare Comitetului de Coordonare incheierea contractului de inchiriere cu
orice candidat (persoana juridica sau persoand fizica autorizatd) cu privire la care exista elemente
credibile care dovedesc sau indicd implicarea acestuia — ori a asociatilor/actionarilor sai
semnificativi, a reprezentantilor legali sau a persoanelor cu functii de conducere — in oricare
dintre situatiile previizute la art. 6.6.3. Nerespectarea acestei interdictii constituie culpd grava si
atrage riaspunderea Algorithm Constructii fati de Administrare Active Sector 3 pentru toate
prejudiciile rezultate.

6.6.3. Algorithm Constructii are atat dreptul, cit si obligatia de a exclude din procedura de
selectie orice candidat fatd de care existd elemente credibile privind:

« condamniri penale definitive, in Roménia sau in strdinitate, pentru infractiuni de coruptie,
dare sau luare de mit}, trafic de influent#, cumpérare de influents, fals in inscrisuri, evaziune
fiscald, frauda, inseliciune, abuz in serviciu sau orice altd infractiune de naturd economico-
financiari;

« condamniri penale definitive pentru infractiuni de spilare a banilor sau finantarea
terorismului;

« condamniri penale definitive pentru participare la grupuri infractionale organizate, asociere
in vederea sivArsirii de infractiuni sau crime organizate;

« 1inscrierea pe listele de sanctiuni internationale ale Uniunii Europene, ale Organizatiei
Natiunilor Unite, ale Oficiului pentru Controlul Activelor Striine (OFAC) din SUA sau pe
orice altd listd de sanctiuni internationald recunoscuta;

+ calitatea de persoani expusd politic (PEP), in cazul in care aceasta este corelati cu investigatii
sau acuzatii publice de coruptie, chiar si in lipsa unei condamnari definitive, dacé exista
elemente publice credibile;

+ implicarea in scandaluri publice majore de coruptie sau de spilare a banilor, doveditd prin
hotirari judecitoresti definitive, rapoarte ale autorititilor de supraveghere financiard) sau
rapoarte ale organizatiilor internationale de integritate, chiar si in absenta unei condamnéri
penale definitive in Romania;

» inregistreazi datorii la bugetul de stat. //"

6.6.4. Suplimentar, fatd de motivele obligatorii de la clauza 6.6.3, Algorithm Constmcgii-f prin
comisia de evaluare, poate exclude un candidat si pentru urmitoarele motive, pe care le va
/ motiva in scris in raportul de evaluare: oo



» reputatie comerciald negativ demonstrabild pe piatd, concretizatd in litigii repetate cu
parteneri comerciali, furnizori sau clienti, soldate cu pierderi pentru acestia din urma;

o istoricul de abandon sau de executare defectuoasi a unor contracte similare de
administrare/operare de spatii comerciale sau multifunctionale, cu prejudicii dovedite
pentru proprietari;

» asocierea publicd sau notorie cu persoane condamnate pentru faptele previzute la clauza
6.6.3, in conditiile in care aceasta reprezintd un risc reputational credibil si documentabil
pentru Proiect;

» practicarea unor activititi comerciale incompatibile cu destinatia si imaginea unui

C ) . ot NI
monument-istorie-reabilitat-gi-eu—eonceptulProtectului;astfel curm acesta este definit de

2SI

Masterplan;

» refuzul nejustificat de a furniza informatii/clarificiri solicitate in mod rezonabil de

e A

Algorithm Constructii in cadrul Procedurii Publice de Inchiriere.

6.6.5. in cadrul Procedurii Publice de Inchiriere, Algorithm Constructii, prin comisia de evaluare,
are obligatia de a efectua, pentru fiecare candidat in parte, cel putin urmétoarele verificiri
minime: (i) verificarea cazierului judiciar si fiscal al candidatului si al reprezentantilor legali ai
acestuia; (ii) verificarea in Buletinul Procedurilor de Insolventa si in evidentele ONRC privind
situatia juridici a candidatului; (iii) verificarea pe listele de sanctiuni internationale mentionate
la clauza 6.6.3 pct. (iv); solicitarea unui certificat de atestare fiscald valabil; (iv) solicitarea de
referinte privind experienta similard a operatorului sau a asociatilor/organelor de
conducere/expertilor in dezvoltarea si operarea unor proiecte similare.

6.6.6. Decizia de excludere a unui candidat pe motive obligatorii de integritate (clauza 6.6.3) sau
pentru motivele previazute la clauza 6.6.4, rezultatul evaluirii si desemnarea ofertantului
cAstigitor se consemneazd de citre Comisia de evaluare in procese-verbale de evaluare si intr-un
raport final al procedurii de selectie.

6.6.7. Oricare dintre Asociati poate semnala, in orice etapd a procedurii de selectie (prin
intermediul comisiei de evaluare) sau pe durata contractului de inchiriere, informatii privind
implicarea unui candidat sau al chiriasului in activitati de natura celor previzute la clauzele 6.6.3
sau 6.6.4. Semnalarea se face in scris catre Algorithm Constructii, care are obligatia de a verifica
informatiile primite si de a informa Comitetul de Coordonare cu privire la concluziile verificarii
in termen de 10 (zece) zile lucratoare.

6.6.8. Contractul de inchiriere incheiat cu operatorul/chiriasul selectat va include in mod
obligatoriu: (i) o declaratie pe propria rispundere a chiriasului privind absenta situatiilor
previzute la clauzele 6.6.3. si 6.6.4. de mai sus la data semnarii contractului de inchiriere; (ii) o
clauzi de reziliere de drept, fard obligatia acordarii unui preaviz, in cazul in care se constata,
ulterior semnirii, cd chiriasul a furnizat declaratii false sau cé face obiectul unor condamnari
definitive pentru faptele previzute la clauza 6.6.3; (iii) o clauzi de notificare imediatd a Asocierii
in cazul deschiderii oricirei investigatii penale vizand chiriasul sau persoanele cu functii de
conducere ale acestuia, pe durata contractului de inchiriere.

6.6.9. Algorithm Constructii rispunde fatd de Administrare Active Sector 3 pentru prejudiciile
cauzate prin admiterea in procedurd sau prin propunerea spre aprobare a unui operator
AV nnde cs weivies 1o gre existau, la data selectiei, elemente cu earacter nublic care iusfificau

auzei 6.6.3. de mai sus.
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6.6.10. Criteriile de integritate prevdzute la prezentul articol se includ obligatoriu in
documentatia Procedurii Publice de Inchiriere si nu pot fi modificate sau inliturate firi acordul
scris al ambilor Asociati.

Articolul 7. — PARTICIPAREA LA VENITURI SI PIERDERI

7.1. Cotele de participare ale Asociatilor la veniturile si pierderile Asocierii au fost stabilite tinand
cont de natura, valoarea si importanta aporturilor fiecirui Asociat, dupd cum urmeazi:

' Criteriu

Aport patrimonial

|

Contributie
financiard

Teren si Hala Noud in ruind (aflati

ADMINISTRARE ACTIVE

SECTOR 3 (85%)

in zona de protectie a unui
monument istoric) si executia
lucrarilor aferente structurii de
rezistentd a Halei Noi (utilizind
forta de muncd proprie sau prin
subcontractanti selectati si
gestionati de Administrare Active
Sector 3), i.e., costul materialelor de
constructie, manoperd, costul
aferent utilajelor de constructie,
cheltuielile de transport - necesare
executiei  lucrdrilor  aferente
structurii de rezistentd a Halei Noi,
care includ efectuarea lucririlor de
demolare a HN si aducerea acesteia
la stadiu de ,rosu”

Suma de 60.000.000 RON
(saizecimilioane RON), inclusiv
TVA, cu titlu de investitie, care va fi
pusi la dispozitia Asocierii potrivit
clauzei 4.3. de mai sus, urménd a fi
folositd in functie de necesititile de
finantare ale Proiectului si exclusiv

in scopul realizirii acestuia,
suportarea integrald a tuturor
costurilor aferente avizelor
(inclusiv. a avizelor necesare

specifice pentru imobilele aflate in

zonele de protectie a
monumentelor istorice (avizul
Ministerului Culturii, avizul

Ministerului Cercetérii, Inovarii si
Digitalizarii, daca este cazul. etc.),
autorizatiilor, inclusiv a autorizatiei
de functionare ISU aferente Halei

11

ALGORITHM CONSTRUCTII
(15%)

Know-how, forta de munca (dupd
caz), proiectare, executie lucriri
(dupd caz), coordonare proiect,
management, marketing, integrare
cu HALA LAMINOR elaborarea
procedurii de selectie oferte in
vederea finalizarii si inchirierii
Halei Noi pentru selectarea
operatorului/chiriasului HN,
suportarea tuturor costurilor de
proiectare, inclusiv a celor aferente
revizuirii documentatiilor tehnice,
indiferent dacé aceasta impune sau
nu reluarea ori parcurgerea unor
etape de avizare sau autorizare

Suportarea tuturor costurilor de
proiectare, inclusiv a celor aferente
revizuirii documentatiilor tehnice,
indiferent daci aceasta impune sau
nu reluarea ori parcurgerea unor
etape de avizare sau autorizare,de
management  al Proiectului,
costurilor de marketing, cele
aferente realizdrii asistentei si
supervizirii elaborérii cartii tehnice
a constructiei, suportarea
costurilor cu elaborarea la nivel de
concept si redactarea procedurii de
selectie oferte in vederea finalizarii
si inchirierii Halei Noi etc., pentru
obtinerea avizelor si autorizatiilor
(inclusiv ISU), a studiilor tehr}i{
(daci este cazul), a expertiZelor
t



Criteriu

Participare
venituri

Participare
pierderi

ADMINISTRARE ACTIVE

SECTOR 3 (85%)

Noi, acreditirilor specifice (daca

+ este cazul), suma de 403.000 euro

(patrusutetreimii EURO) plus TVA,
care face parte din cei 60.000.000
RON, reprezentind o parte din
pretul Contractului de prestari
servicii de  proiectare  nr.
119/17.03.2025
Administrare Active Sector 3 cu
Virzan & Arhitectii S.R.L., in
temeiul cdruia au fost prestate deja
servicii pentru obtinerea avizelor
previzute in Certificatul de
Urbanism nr. 146 din 11.02.2025,
eliberat pentru Hala Noui si pentru
care au fost emise deja facturi, pand
la Data Semndrii, de cétre Virzan &
Arhitectii S.R.L. si executia
lucririlor aferente structurii de
rezistentd a Halei Noi, care includ
efectuarea lucririlor de demolare a
HN si aducerea acesteia la stadiu de
srosu”  (utilizind forta de munca
proprie sau prin subcontractanti
selectati si  gestionati  de
Administrare Active Sector 3), i.e.,
costul materialelor de constructie,
manoperi, costul aferent utilajelor
de constructie, cheltuielile de
transport - necesare executiei
lucrdrilor aferente structurii de
rezistentd a Halei Noi, care includ
efectuarea lucririlor de demolare a
HN si aducerea acesteia la stadiu de
Srosu”

85% din veniturile nete ale

i Asocierii

. 85% din pierderile Asocierii

12

incheiat de

ALGORITHM CONSTRUCTII
(15%)

acreditirilor (dacd este cazul) si
suma de 217.000 EURO
(douidsutesaptesprezecemii EURO)
plus TVA, reprezentind diferenta
din pretul Contractului de prestari
servicii ~de  proiectare  nr.
119/17.03.2025 incheiat cu Virzan
& Arhitectii S.R.L., in temeiul
cdruia au fost prestate servicii
pentru obtinerea avizelor previzute
in Certificatul de Urbanism nr. 146
din 11.02.2025, eliberat pentru
Hala Noua

15% din veniturile nete ale Asocierii

15% din pierderile Asocierii



Criteriu

Rol operational

ADMINISTRARE ACTIVE

- SECTOR 3 (85%)

Proprietar al Halei Noi si a
terenului aferent, antreprenor in
ceea ce priveste cel putin executia

ALGORITHM CONSTRUCTII
(15%)

Coordonator de proiect, gestionar
al relatiei cu chiriasul, responsabil
marketing

lucrdrilor de construire aferente
structurii de rezistentd a HN, care
includ efectuarea lucririlor de
demolare a HN si aducerea acesteia
la stadiu de ,,rosu”

7.2. Motivarea cotelor de participare si modificarea acestora:

o Administrare Active Sector 3 contribuie cu aportul patrimonial cel mai substantial: (i)
imobilul HN (teren si constructie aflatd in zona de protectie a unui monument istoric),
reprezentand o valoare de activ semnificativd; (ii) suma maximi de 60.000.000 RON
(saizecimilioane RON) si (iii) executia lucrérilor aferente structurii de rezistentd a Halei Noi
(utilizind forta de muncd proprie sau prin subcontractanti selectati si gestionati de
Administrare Active Sector 3), i.e., costul materialelor de constructie, manoperi, costul
aferent utilajelor de constructie, cheltuielile de transport - necesare reabilitarii si
modernizirii HN, ce constituie ponderea majoritard a costurilor directe ale Proiectului.
Aceasti contributie justifici o cotd majoritard de 85%.

o Algorithm  Constructii  contribuie cu (@) suma de 270.000 EURO
(doudsutesaptesprezecemii EURO) plus TVA, reprezentind diferenta din pretul Contractului
de prestiri servicii de proiectare nr. 119/17.03.2025 incheiat cu Virzan & Arhitectii S.R.L.,
(ii) know-how specializat si critic — unic pe piatd prin prisma experientei dovedite cu Hala
Laminor —, (iii) coordonarea si managementul proiectului, (iv) elaborarea, redactarea si
derularea Procedurii Publice de Inchiriere, ce are ca scop finalizarea HN (aducerea de la
stadiul “rosu” la stadiul de utilizare comerciald) si exploatarea acesteia, (v) gestionarea
conceptului gi a activititilor marketing si integrarea conceptuali a celor doui proiecte, (vi)
suportarea tuturor costurilor de proiectare, inclusiv a celor aferente revizuirii
documentatiilor tehnice, indiferent daci aceasta impune sau nu reluarea ori parcurgerea
unor etape de avizare sau autorizare. Desi aportul Algorithm Constructii nu este
preponderent financiar direct, valoarea sa strategica si operationald este esentiald pentru
succesul Proiectului si justifici o cotd de 15%.

7.3. Pirtile participd in comun la beneficiile si pierderile rezultate din prezenta Asociere,
proportional cu cotele stabilite la clauzele 7.1. si 7.2. de mai sus. Cu toate acestea, orice clauzé care
stabileste un nivel minim garantat de beneficii pentru una dintre Pirti este considerata nescrisa.

7.4. Repartizarea beneficiilor si pierderilor rezultate din operatiunile comerciale desfasurate in baza
prezentului Contract se va face trimestrial (sau, dupa caz, la un alt interval stabilit de comun aqur'd
de citre Pirti), proportional cu cota de participare a fiecirei Pirti, pe baza unui raport financiar
intocmit de Administrare Active Sector 3 si aprobat de Comitetul de Coordonare. Plata cs)_Iélor de
participare se efectueazi in termen de 15 (cincisprezece) zile de la aprobare -

13



7.5. Pierderile Asocierii se suportd de Asociati in cotele prevazute la clauza 7.1. din prezentul
Contract. Niciun Asociat nu poate fi obligat sa suporte pierderi care depédsesc valoarea aportului sdu.

7.6. Pirtile convin ca Liderul de Asociere s fie desemnat cu atributii depline in ceea ce priveste
emiterea si incasarea facturilor aferente contractelor asumate in contul Asocierii, acesta avand
obligatia achitirii TVA-ului aferent contractelor incheiate.

7.7. In situatia in care, in urma intocmirii devizului estimativ, a Raportului de Evaluare si oricirui alt
document relevant sau cazul in care intervin situatii obiective din care rezultd cad respectivele cote de
participare stabilite prin prezentul Contract nu mai reflectd in mod corespunzitor contributiile
acestora, Pirtile vor conveni modificarea cotelor de participare, exclusiv cu aprobarea prealabilad a
Consiliului Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, exprimati in conditiile legii. Modificarea
va produce efecte numai dupa incheierea unui act aditional la prezentul Contract.

Articolul 8. RENEGOCIEREA CONTRACTULUI

8.1. In situatia in care, pe durata executiirii prezentului Contract, intervin modificiri semnificative
ale circumstantelor existente la data incheierii acestuia, apar elemente noi ori imprejurari
exceptionale care afecteazd in mod substantial echilibrul contractual sau posibilitatea realizirii
scopului Asocierii, Pirtile se obligd s3 initieze si si desfisoare, cu buni-credinti, negocieri in vederea
adaptirii corespunzitoare a prevederilor contractuale.

8.2. In sensul clauzei 8.1., pot constitui motive de renegociere, firi a se limita la acestea, aparitia
unor cheltuieli exceptionale, modificarea semnificativd a costurilor de realizare a Proiectului,
imposibilitatea valorificirii ori pierderea/ disparitia Halei Noi care face obiectul Asocierii, precum si
orice alte imprejuriri obiective care influenteazi in mod semnificativ executarea prezentului
Contract.

8.3. In cazul in care, in urma renegocierii clauzelor, Pirtile convin modificarea prezentului Contract,
aceasta se va realiza prin act aditional, cu respectarea conditiilor prevazute de lege si, dupé caz, cu
aprobarea prealabild a Consiliului Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti.

Articolul 9. - REABILITAREA HALEI NOI — OBLIGATII SPECIFICE

9.1. Algorithm Constructii are obligatia de a depune documentatia completd pentru obtinerea
autorizatiei de construire in termen de 10 (zece) de la data obtinerii tuturor avizelor necesare in acest

scop.

9.2. Lucririle vor fi executate de citre Administrare Active Sector 3, iar managementul derularii
proiectului se va realiza de cétre Algorithm Constructii, cu respectarea strictd a urmétoarelor:

» proiectului tehnic in vederea realizirii lucrarilor de reabilitate si modernizare, ce urmeaza sa
fie elaborat;

« cerintelor impuse de legislatia privind protectia monumentelor istorice (Legea nr. 422/2001

privind protejarea monumentelor istorice); //
« avizelor/ aprobirilor/ autorizatiilor pentru derularea Proiectului; / '
y
.+ legislatiei in constructii si a Normelor tehnice in constructii aplicabile. L. 7]
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9.4. In cazul lucririlor efectuate de citre Administrare Active Sector 3, aceasta din urmi va
achizitiona direct materialele de constructie.

9.5. In cadrul activititii de management al Proiectului, Algorithm Constructii va tine evidenta
lucririlor executate, utilajelor folosite si materialelor utilizate intr-un registru, pe baza informatiilor
puse la dispozitie de citre Administrare Active Sector 3, pe care il va pune la dispozitia Comitetului
de Coordonare, trimestrial sau ori de cite ori i se solicitd acest lucru de ciitre Comitetul de
Coordonare.

9.6. Receptia lucririlor se va efectua de o comisie formaté din reprezentantii ambilor Parti si, dupa
caz, din reprezentantii autorititilor competente, in conformitate cu legislatia in vigoare.

9.7 Administrare-Active Sector 3-are-obligatia-de aasigurafinalizarea Proiectului in termen de 3 ani
de la Data Semndrii, urmind ca orice intarziere si fie adusi la cunostinta Algorithm Constructii
imediat.

Articolul 10. — FINALIZAREA SI EXPLOATAREA HN PRIN PROCEDURA DE
INCHIRIERE

10.1. Ulterior finalizirii lucririlor la stadiul “rogu” privind HN sau in paralel cu realizarea lucrarilor
(nu mai tarziu de 3 ani de la Data Semnirii), Algorithm Constructii va concepe si va derula o
Proceduri Publici de Inchiriere pentru selectarea unui operator economic/chirias care si finalizeze
si sd administreze HN.

10.2. Procedura Publici de Inchiriere va respecta urmitoarele principiile:

» transparentei - publicarea documentatiei de atribuire potrivit legislatiei in vigoare la
momentul respectiv;

» concurentei loiale — accesul egal al potentialilor ofertanti;
« avantajul economic maxim pentru Asociere.

10.3. La fel, criteriul principal de selectie este reprezentat de avantajul economic maxim pentru
Asociere, determinat in baza chiriei oferite, coroborate cu capacitatea financiard a ofertantului,
valoarea investitiilor ofertate si experienta operatorului economic. Contractul de inchiriere va fi
semnat de citre ambii Asociati, pe baza rezultatelor Procedurii Publice de Inchiriere derulate de citre
Algorithm Constructii. Algorithm Constructii este membrul desemnat al Asocierii si gestioneze
relatia operationald cu chiriasul pe durata Contractului, in numele si pe seama Asocierii.

10.4. Chiria minim& acceptabild va fi stabiliti de Comitetul de Coordonare, pe baza unui studiu de
piati elaborat de Algorithm Constructii, inainte de demararea Procedurii Publice de Inchiriere
pentru inchirierea Halei Noi.

Articolul 11. — INTEGRAREA CONCEPTUALA CU PROIECTUL HALA LAMINOR

11.1. Algorithm Constructii are obligatia de a concepe si implementa un concept urban si comercial
unitar pentru HN in concordantd cu masterplanul pentru HALA LAMINOR (Anexa nr. 2), 1
termenul de 190 (osutinoudzeci) de zile de la Data Semnérii, aceastd obligatie a Algorithm
Constructii fiind considerati esentiald de citre Parti. N

11.2. Conceptul previzut la clauza 11.1. de mai sus va urmari cele de mai j



« complementaritatea functiunilor (social, administrativ, comercial) intre HN si HALA
LAMINOR, pentru a evita suprapunerea si ofertelor;

« maximizarea traficului de vizitatori/utilizatori ai ansamblului HN-HALA LAMINOR;
« un brand si o identitate vizuald comun sau compatibila pentru cele doua proiecte.

11.2. Know-how-ul si experienta dobandite de Algorithm Constructii in cadrul proiectului HALA
LAMINOR vor fi puse la dispozitia Asocierii cu titlu gratuit, ca parte a aportului acestuia descris la
clauza 4.1.

Articolul 12. — DURATA CONTRACTULUI

12.1. Prezentul Contract intrd in vigoare la Data Semnirii de citre ambele Parti si se incheie pe o
durati initiald de 35 (treizecisicinci) ani de la data receptiei la terminarea lucrérilor de reabilitare a
HN, dar care nu poate fi mai mici decit durata contractului de inchiriere cu clauzi de investitii
pentru HN. In cazul in care in urma analizelor si estimirilor investitiilor necesare din partea
chiriasului pentru HN rezulti c# durata contractului de inchiriere trebuie s# fie mai mare de 35 de
ani, atunci partile vor incheia un act aditional la prezentul contract pentru a-i prelungi durata in mod

corespunzator.

12.2, Contractul se poate prelungi prin acordul scris al ambilor Asociati, cu minimum 6 luni inainte
de expirarea duratei initiale stabilite la clauza 12.1 de mai sus sau a oricérei prelungiri.

12.3. Perioada de executie a lucririlor de modernizare si reabilitare incluse in Proiect este estimata
la 24 (douizecisipatru) luni de la data emiterii autorizatiei de construire, cu posibilitatea prelungirii
acesteia, in functie de situatiile/ circumstantele de ordin tehnic ce pot apérea.

Articolul 13. - DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

13.1. Administrare Active Sector 3, desemnat ca reprezentant al Asocierii are, in principal,
urmatoarele drepturi:

a. Sa primeasca beneficiile rezultate in urma Asocierii;
b. Si reprezinte Asocierea in relatiile cu tertii;

c. Si efectueze toate lucrdrile de contabilitate, financiare si casierie in legdturd cu Asocierea,
conform normelor legale incidente;

d. Si negocieze cu antreprenorii, constructorii, inginerii, subcontractantii si furnizorii de
servicii si sd incheie cu acestia orice fel de contracte, conventii sau angajamente pentru
realizarea lucririlor de reabilitare si modernizare a Halei Noi;

e. Si incheie in nume propriu, dar in contul Asocierii, toate contractele necesare realizarii
lucririlor de reabilitare si modernizare a Halei Noi;

f. S reprezinte Asocierea in verificirile efectuate de autorititile statului, precum si in -~

formularea de obiectiuni, contestatii, plangeri si actiuni in justitie privind actele de control;
inclusiv incheierea procesului-verbal de receptie la terminarea lucririlor si solicitarea
certificatului de atestare a edificirii constructiei Halei Noi; /

g. Orice alte drepturi care 1i revin potrivit prezentului Contract.
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13.2. Administrare Active Sector 3 are urmaitoarele obligatii:

@

Si execute lucridrile aferente structurii de rezistenta a Halei Noi , sd suporte costurile de
constructie aferente lucrarilor executate si s& coordoneze negocierile cu antreprenorii,
constructorii, inginerii, expertii, proiectantii, consultantii, subcontractantii si furnizorii
de servicii;

Sa achite impozitele si taxele aferente dreptului de proprietate asupra Halei Noi pana la
finalizarea Proiectului;

S& nu instriineze, sd nu greveze, sa nu dispuni si sd nu modifice regimul juridic al Halei
Noi sau al vreunei cote-pirti din dreptul de proprietate pe toatd durata Contractului,

@iv)

)

inclusiv-s&-nueonstituie-drepturi-sau—sarcini—asupra HN (inchiriere -alta decat cea

stabilitd prin Procedura Publici de Inchiriere- comodat, uzufruct, ipoteci sau alte
garantii);

Si supravegheze permanent si continuu toate operatiunile si lucririle legate de
reabilitarea si modernizarea Halei Noi si finalizarea Proiectului;

S# achite contractele incheiate numele in Asocierii din sumele virsate sau care urmeazi
sd fie virsate ca aport de Asociati;

13.3. Algorithm Constructii, in calitate de membru al Asocierii are, in principal, urmitoarele

obligatii:

@

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

Sa solicite si sd obtind in numele Administrare Active Sector 3 certificatele, acordurile,
avizele si autorizatiile necesare edificirii Halei Noi, inclusiv autorizatia de construire
pentru realizarea lucrérilor autorizatia de functionare ISU, precum si prelungirea
acestora, modificarea temei sau reautorizarea proiectului, bransarea la retelele de
utilitati publice si la drumul public;

S# asigure proiectarea lucrérilor de reabilitare si modernizare a Halei Noi
Sa stabileasci etapele de executare a lucririlor
S& asigure asistentd si supervizare pentru elaborarea cartii tehnice a constructiei;

S coordoneze direct desfasurarea proiectului de executie a lucrérilor de reabilitare si
modernizare a Halei Noi;

S& supravegheze permanent si continuu toate operafiunile si lucrérile legate de
reabilitarea si modernizarea Halei Noi si finalizarea Proiectului;

Si raspundi pentru toate actiunile si inactiunile sale ce decurg din obiectul prezentului
Contract;

Si achite contractele incheiate numele 1n Asocierii din sumele virsate sau care urmeazi
sé fie véarsate ca aport de Asociati;

Si intreprindd demersurile necesare pentru intocmirea documentatiei cadastrale si -

intabularea drepturilor reale asupra terenului si constructiei Halei Noi;

S# sprijine Administrare Active Sector 3 in verificirile efectuate de autorititile statului.
i in formularea de obiectiuni, contestatii, plang
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actele de control, inclusiv incheierea procesului-verbal de receptie la terminarea
lucririlor si solicitarea certificatului de atestare a edificdrii constructiei Halei Noi;

(xi)  S# nu constituie garantii sau sarcini asupra imobilului HN;
(xii)  Orice ce alte obligatii care 1i revin potrivit prezentului Contract.
13.3. Algorithm Constructii are urmitoarele drepturi:

a. Dreptul de a solicita si de a primi toate ldmuririle necesare cu privire la contractele de lucréri
si la desfasurarea Proiectului;

b. Dreptul de a solicita si de a Incasa beneficiile rezultate in urma Asocierii;
c. Orice alte drepturi care 1i revin potrivit prezentului Contract.
Articolul 14. - CONFIDENTIALITATE

14.1. Partile se obligi si pistreze confidentialitatea tuturor informatiilor referitoare la Asociere, la
Proiect, la situatia financiard a Asocierii si a fiecirei Parti in parte, pe durata Contractului si timp de
3 ani dupa incetarea acestuia.

14.2. Sunt exceptate de la obligatia de confidentialitate informatiile care: (i) au devenit publice fira
culpa vreunei dintre Parti; (ii) sunt divulgate la solicitarea autorititilor competente; (iii) sunt
necesare pentru executarea Contractului.

Articolul 15. - PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

15.1. Pirtile agreeazi cd vor prelucra toate datele cu caracter personal colectate in vederea executirii
prezentului Contract in conformitate cu Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului European si
al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46/CE, precum si cu orice alte acte normative aplicabile in domeniul protectiei datelor cu caracter
personal.

Pirtile, in calitate de operatori independenti de date, au in special urmétoarele obligatii:

a. si utilizeze datele cu caracter personal puse la dispozitie in temeiul Contractului numai in
scopul executdrii si deruldrii Contractului si cu respectarea celorlalte obligatii stabilite in
legislatia privind protectia datelor;

b. sid respecte toate si oricare acte normative in vigoare in domeniul protectiei datelor cu privire
la operatiunile de prelucrare de date cu caracter personal desfisurate in baza Contractului;

c. siindeplineascd in mod adecvat si complet toate obligatiile de informare a persoanelor vizate
cu privire la prelucririle proprii de date cu caracter personal, in scopul deruldrii
Contractului;

d. in misura in care va fi necesar, isi vor acorda asistentd reciprocd in cazul in care (i) o
persoani vizatd doreste si-si exercite dreptul de acces, rectificare, stergere (unde e legal
posibil), opozitie, restrictionare a prelucrarii, sau la portabilitatea prelucririi, (ii) una dintre
Pirti primeste solicitiri din partea unei autorititi de supraveghere a protectiei datelor-cu

~ caracter personal sau a oricirei autorititi publice cu privire la prelucririle de date cu caractef
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personal in derularea acestui Contract, si (iii) pentru demonstrarea indeplinirii obligatiilor
legale privind prelucrarea datelor cu caracter personal;

e. fiecare Parte va adopta si implementa masuri de securitate si tehnice §i organizatorice
adecvate pentru a pistra securitatea prelucrdrilor de date cu caracter personal ale
persoanelor vizate care sunt angajati sau beneficiari ori parteneri ai celeilalte Parti;

15.2. Fird a aduce atingere oricérei alte despagubiri la care oricare dintre Parti ar fi indreptatita
potrivit Contractului, fiecare Parte va despéigubi cealaltd Parte (si pe fiecare dintre responsabilii,
angajatii si reprezentantii acesteia) pentru oricare si toate prejudiciile rezultate din sau in legétura
cu orice nerespectare de ciitre o Parte a dispozitiilor Contractului si ale prevederilor legale privind
protectia datelor, inclusiv dar fara a se limita la prejudiciul suferit ca urmare a platii de citre una
dintre Par{l a unei amenzi contraventionale sau a uneia sau mai multor despagubiri, uneia sau mai
multor persoane vizate ca urmare a conduitei culpabile a celeilalte Parti.

Articolul 16. - INCETAREA CONTRACTULUI

16.1. Prezentul Contract inceteazi in urmétoarele situatii:
o laexpirarea duratei, daci nu se prelungeste Contractul;
+ prin acordul scris al ambilor Asociati;

+ prin reziliere unilaterala, pentru culpa grava a celeilalte Parti, cu respectarea unui preaviz de
90 (noudizeci) de zile si transmiterea unei notificiri prealabile, respectiv cu respectarea
clauzei 16.5 de mai jos;

« prin denuntare unilaterald, cu respectarea unui preaviz de 9o (noudzeci) de zile si
transmiterea unei notificéri prealabile;

» 1in caz de fortd majori, astfel cum este definitivi la clauza 17.1. de mai jos;

16.2. Dacd, din motive obiective, Algorithm Constructii nu poate respecta termenul de 190 de zile
previzut la clauza 11.1 de mai sus, Partile vor stabili un termen suplimentar de finalizare a
conceptului urban si comercial unitar. n situatia in care Algorithm Constructii nu isi executs in mod
culpabil obligatia in termenul stabilit potrivit prezentei clauze, potrivit intelegerii Pértilor, Algorithm
Constructii va datora penalitdfi de intdrziere in cuantum de 1.000 lei pe zi de intarziere citre
Administrare Active Sector 3. In mod suplimentar, dac# Algorithm Constructii nu respects obligatia
prevazuti la clauza 11.1 de mai sus, intr-un termen maxim de 36 luni de la Data Semndrii,
Administrare Active Sector 3 va avea si dreptul (dar nu obligatia) de a rezilia unilateral prezentul
Contract, prin transmiterea unei notificéri prealabile si acordarea unui termen suplimentar de
remediere de 45 (patruzecisicinei) de zile. In situatia in care Algorithm Constructii nu isi executi
obligatia nici in termenul de remediere acordat, Contractul se va considera reziliat de plin drept la
expirarea acestui termen, fird a mai fi necesard punerea in intarziere, interventia instantei de
judecati sau indeplinirea oricirei alte formalitdti. Rezilierea nu aduce atingere dreptului
Administrare Active Sector 3 de a solicita repararea integrald a prejudiciului cauzat prin
neexecutarea obligatiilor contractuale.

16.3. La incetarea Contractului, Partile vor efectua o lichidare a Asoci
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(i) veniturile neincasate si cheltuielile neacoperite se vor regulariza conform cotelor de
participare;

(ii) daci va fi cazul, contractul de inchiriere, in derulare, va fi preluat de Administrare Active
Sector 3.

16.4. Pirtile vor raspunde, in mod individual, proportional cu cota de participare in cadrul asocierii,
fati de obligatiile asumate prin contractele incheiate cu tertii in contul Asocierii.

16.5. La incetarea prezentului contract, Administrare Active Sector 3 redobindeste deplina libertate
de exploatare a HN, cu obligatia de a prelua si a mentine in vigoare contractul de inchiriere atribuit
prin Procedura Publici de inchiriere.

16.6. In cazul de reziliere unilaterali a prezentului Contract, ca urmare a neexecutirii uneia dintre
obligatiile contractuale de citre una din Pirti, cea care doreste rezilierea Contractului va transmite
celeilalte Pirti o notificare scris, prin care va acorda un termen de 9o de zile pentru remediere. In
cazul in care nu este respectat termenul de 9o de zile, Partea va avea posibilitatea de a transmite
notificarea de reziliere a Contractului, potrivit clauzei 16.1. de mai sus.

16.7. In cazul in care prezentul Contract inceteazi, efectele incetdrii vor fi cele previzute de legea
aplicabild, fari a aduce atingere dreptului oricireia dintre Parti de a solicita despégubiri conform
legii sau prezentului Contract.

16.8. In cazul in care Administrare Active Sector 3 Instriiineaz#, sub orice formi, imobilul HN oricand
tnainte de incheierea contractului de inchiriere prin Procedura Publici de inchiriere, Administrare
Active Sector 3 se obligd si transfere drepturile si obligatiile din prezentul Contract citre noul
proprietar prin actul de instriinare, aceasta fiind o conditie esentiald pentru transferul dreptului de
proprietate. In cazul in care Administrare Active Sector 3 nu transferd drepturile si obligatiile din
prezentul Contract citre noul proprietar prin actul de instriinare, Administrare Active Sector 3 se
obligi si despigubeasci Algorithm Constructii pentru penalititile sau despagubirile efective (cu titlu
de prejudiciu direct efectiv suportat) pe care le va datora cétre terti ca urmare a nepreluarii
prezentului de Contract citre noul proprietar.

16.9 In cazul in care Administrare Active Sector 3 instriineazi, sub orice formi, imobilul HN oricind
dupi incheierea contractului de inchiriere prin Procedura Publici de inchiriere, Administrare Active
Sector 3 se obligd si transfere drepturile si obligatiile din prezentul Contract si din contractul de
inchiriere citre noul proprietar prin actul de instriinare, aceasta fiind o conditie esentjald pentru
transferul dreptului de proprietate. In cazul in care Administrare Active Sector 3 nu transferd
drepturile si obligatiile din prezentul Contract si din contractul de inchiriere citre noul proprietar
prin actul de instriinare, Administrare Active Sector 3 se obligd si despdgubeascd Algorithm
Constructii pentru penalititile sau despagubirile efective pe care le va datora citre terti si chirias (cu
titlu de prejudiciu direct efectiv suportat) ca urmare a nepreludrii prezentului contract si a
contractului de inchiriere de cdtre noul proprietar.

Articolul 17. - RASPUNDEREA PARTILOR P i

P
17.1. Fiecare Parte rispunde fati de terti pentru obligatiile asumate in nume propriu in legituri cu

Asocierea. Niciun Asociat nu poate angaja rispunderea celuilalt fatsi de terti firfi acordulexubs al
/' acestuia.

’
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17.2. Fatd de celdlalt Asociat, fiecare Parte rispunde pentru neexecutarea sau executarea
necorespunzitoare a obligatiilor asumate prin prezentul Contract, conform dreptului comun, pentru
prejudiciile directe, efective si dovedite.

17.3. In caz de neexecutare, la termenele stabilite, a oricirei obligatii contractuale, partea indreptititd
va putea solicita, pe langd rezilierea Contractului, daune-interese, pentru prejudiciile directe (cele
indirecte fiind excluse in mod expres) si efectiv (dovedit) suferite.

Articolul 18. — FORTA MAJORA

18.1. In sensul prezentului Contract, ,Forta Majora” va insemna orice imprejurare externa,
imprevizibild, absolut 1nv1nc1b11a §1 1nev1tab11a, precum $1 cauzele unor astfel de 1mpreJurar1 care

determini-in mod-obiechs

v

Asemenea imprejurdri includ, dar nu se hmlteaza la fenomene naturale, revolutii, razb01,
nationaliziri, confisciri, embargo, stare pandemici etc.

18.2. In cazul aparitiei unei situatii de Forti Majord, niciuna dintre Parti nu va fi considerati
responsabili pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor sale
contractuale asumate prin Asociere, cu conditia ca respectiva Parte si fi incercat si remedieze
consecintele unei astfel de situatii.

18.3. Partea care invoci Forta Majori trebuie si notifice celeilalte Parti aparitia situatiei de Forta
Majori in termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la producerea acesteia.

Articolul 19. —- SOLUTIONAREA LITIGIILOR

19.1. Asociatii vor depune toate eforturile pentru solutionarea pe cale amiabild a oricérui litigiu
decurgind din sau in legdtura cu prezentul Contract.

19.2. Orice litigiu care decurge din sau in legitura cu interpretarea sau executarea prezentul Contract,
inclusiv orice litigiu cu privire la existenta, validitatea, incalcarea sau incetarea acestuia, va fi pe cét
posibil solutionat amiabil de cétre Parti. Orice litigiu, care nu poate fi solutionat pe cale amiabild in
termen de 30 (treizeci) de zile calendaristice din momentul notificérii de citre o Parte celeilalte, va
fi solutionat de cétre instantele de judecatd competente.

Articolul 20. — DISPOZITII FINALE

201. Sediul Asocierii este desemnat de comun acord al Pirtilor ca fiind sediul Liderului Asocierii
Administrare Active Sector 3, respectiv Bucuresti, str. Calea Vitan nr. 242, et. 1, sector 3.

20.2. In conformitate cu prevederile art. 125 alin. (2) lit. f) din C.fisc., Liderul Asocierii se obligi ca,
in termen de 30 (treizeci) de zile de la data semnirii prezentului Contract, sd inregistreze Contractul
la organul fiscal competent.

20.3. Pirtile convin si se sus{ini ori de céte ori va fi nevoie pe tot parcursul realizdrii lucrarilor

asumate prin contractele incheiate in contul Asocierii, acordandu-si sprijin de naturad tehnicd,

-
/

manageriali si/sau logistica ori de cite ori situatia o va cere.

20.4. Nici una dintre Pirti nu este indreptititd si vindi, si cesioneze sau in orice altd modalifate si
greveze sau si transmiti cota sa sau parte din aceasta altfel decét prin efectul legii si prin gbtinerea
consimtiméntului scris prealabil al celeilalte Pirti. /N7
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20.5. Prezentul Contract se completeazi in ceea ce priveste termenele si conditiile de executare a
lucririlor sau, dupd caz, de prestare a serviciilor, cu prevederile contractuale ce vor fi incheiate de

Asociere cu tertii contractati.

20.6. Prezentul Contract impreund cu toate aspectele si toate efectele ce decurg din sau in legatura
cu acestea sunt guvernate de legea romana.

20.7. Prezentul Contract are fortd obligatorie intre Parti si, sub rezerva unor dispozitii contrare
exprese incluse in acesta, nu va putea fi modificat sau, dupa caz, completat decét prin acordul expres
al Partilor, exprimat prin act aditional la Contract, incheiat in forma scrisi.

20.8. Nicio renuntare la sau modificare a drepturilor si obligatiilor previzute de prezentul Contract

nu va fi operanti deeitin-eazul in-eare-eles-aurealizat-prin-declaratiascrisd §i expresd a Partilor,

care si indice In mod precis drepturile sau obligatiile la care se renuntd sau sunt, dupi caz,
modificate.

20.9. Prezentul Contract contine intreaga intelegere a Pirtilor cu privire la obiectul siu, inlocuind
toate intelegerile si negocierile anterioare cu privire la obiectul siu si toate acordurile, promisiunile,
conventiile, intelegerile, comunicirile, garantiile anterioare, chiar daci sunt verbale sau scrise, date
de ciitre orice reprezentant de jure sau de facto, administrator, director, angajat al uneia dintre Parti.

20.10. In cazul in care oricare dintre dispozitiile prezentului Contract este sau devine ulterior
nelegali, nevalidd sau inaplicabili in temeiul legii aplicabile, legalitatea, validitatea si aplicabilitatea
celorlalte dispozitii ale prezentului Contract nu vor fi afectate sau prejudiciate de aceasta. Partile vor
depune toate eforturile pentru a adopta si implementa acele amendamente considerate necesare in
scopul de a genera acelasi efect juridic cu cel avut in vedere la Data Semnarii prezentului Contract.

20.11. Toate notificdrile si comunicirile adresate oricdreia dintre Pérti vor fi facute in scris in limba
romand si vor fi: (i) livrate personal, (ii) transmise prin e-mail, (iii) transmise prin scrisoare
recomandat# sau (iv) trimise prin curier, la adresele specificate mai jos sau la altd adresd indicata in
prealabil in conformitate cu prevederile prezentei Clauze:

ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3: ALGORITHM CONSTRUCTII:

[e] [e]

Adres#: Bucuresti, str. Calea Vitan nr. 242, Adresi: Bucuresti, Bd-ul. Basarabia nr. 256,
et. 1, Sector 3 sector 3

Persoani de contact: (*) Persoani de contact: (¥)

E-mail: (*) E-mail: (*)

20.12. Notificirile vor fi considerate primite de ciitre Partea ciireia ii se adreseazi: (i) in ziua livrarii,
in cazul in care notificarea a fost livratd personal sau prin curier sau (ii) in prima zi lucritoare”
ulterioare zilei in care s-a primit e-mail-ul, atunci cind s-a optat pentru aceastd modalitate”de
transmitere a corespondentei sau (iii) la semnarea confirmarii de primire, pentru transm1§}r1e prin
posta cu scrisoare recomandatd cu confirmare de primire. -
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20.13. Bugetul estimat al proiectului, conceptul comercial integrat HN-HALA LAMINOR, precum si
orice alte detalii ale Proiectului se vor constitui ca anexe la prezentul Contract, pe méasura elaborarii
lor.

Prezentul Contract a fost redactat si semnat in 2 (dou#) exemplare originale, cite unul pentru fiecare
Asociat.

LISTA ANEXELOR:
Anexa nr. 1 — Extras de carte funciari pentru informare nr. (*) din data de (*);
Anexa nr. 2 - Masterplan Hala Laminor;

Anexa nr. 3 - Raport de Evaluare.

SEMNATURILE ASOCIATILOR

ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 ALGORITHM CONSTRUCTIIS 3 S.R.L.
S.R.L.
Bogdan Alexandru Mihnea Chivu

Radu Alin Panait

Calitatea: Presedinte al Consiliului de
Calitatea: Presedinte al Consiliului de

Administratie -
- Administratie

Data: (*]
]

Semnatt
[

Stampila: [
Stampila:
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